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Hakija on hakenut lupaa 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 5 540 m?n
suuruiselle kiinteistdlle Furuhall Rn:o [l Kiinteisto sijaitsee Sipoon
yleiskaava 2025:ssa paaosin taajamatoimintojen alueella (A) ja osittain
haja-asutusalueella (MTH). Alueella on vireilld Sibbesborgin
osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaavaluonnoksessa kiinteisto sijaitsee
osittain maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella (MA) ja osittain
ruutukaavalla toteutettavalla asuntojen seka palveluiden alueella (A/P-1).

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet enligt bilaga 1.

Kasper Nyberg ehdotti, ettd poikkeamispaatdos myodnnetaan seuraavilla
perusteluilla. Taman hakemuksen erityispiirteet muodostavat uniikin
kokonaisuuden eikad sen perusteella siten synny huomattavaa
kerrannaisvaikutusta. Hakijalla on kayttamatén vahva
rakennuspaikkaoikeus ja kiinteistdsta on riittavasti valittdman
rantavyohykkeen ulkopuolista aluetta. Kokonaisharkintana voidaan katsoa
oikeudenmukaiseksi, tasapuoliseksi ja sekd MRL:n etta Sipoon
kehittamisstrategian tavoitteiden mukaiseksi myontaa lupa rakentamiseen.
Hakija on vastineessaan esittanyt useita erityisia syita, joita voidaan
kayttaa poikkeamisen myontamisen tukena.

Lupa (poikkeamispaatds) mydnnetadan seuraavin ehdoin:

-Uuden asuinrakennuksen on sijoitettava valittdman rantavyohykkeen
ulkopuolelle joka tassa tapauksessa todetaan kulkevan 40 m joenrannasta.
-Rakentaminen tulee sopeuttaa maastoon ja maisemaan ottaen huomioon
yleiskaavan, maakuntakaavan ja RKY Sibbesborgin vaatimuksia.
-Rakennusjarjestyksen maarittdman tulvakorkeuden alle ei saa sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita.
-Rakennuspaikka tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon ja erotettaessa
rakennuspaikka omaksi kiinteistoksi molempien uusien kiinteistdjen on
oltava vahintdan 2000 m2.

Ann-Christin Nokelainen kannatti Kasper Nybergin ehdotusta

Kasper Nyberg féreslog att undantagsbeslutet beviljas med foljande
motiveringar. Ansokan i fraga har specialdrag som bildar en unik
kombination, och den kan saledes inte anses skapa grund till nagon
betydande multiplikatoreffekt. Den s6kande har en outnyttjad stark ratt till
byggplats och en tillrackligt stor del av fastigheten ligger utanfér den



Paatos / Beslut

omedelbara strandzonen. Nar arendet betraktas som en helhet kan man
anse att det ar rattvist, jamlikt och i enlighet med bade markanvandnings-
och bygglagen och mélen i Sibbo kommuns utvecklingsstrategi att bevilja
ett bygglov. Den s6kande har i sitt bemétande angivit flera olika skal som
motivering for beviljande av undantag.

Lovet (undantagsbeslutet) beviljas med féljande villkor:

-Den nya bostadsbyggnaden ska vara beldgen utanfér den omedelbara
strandzonen, som i detta fall anses boérja 40 m fran astranden.
-Byggandet ska anpassas till landskapet och miljon med beaktande av de
krav som generalplanen, landskapsplanen och den byggda kulturmiljon av
riksintresse (RKY) i Sibbesborg staller.

-Konstruktioner som tar eller orsakar skada nar de blir fuktiga far inte
placeras under det hégvattenstand som anges i byggnadsordningen.
-Byggplatsen ska anslutas till vatten- och avloppsnatet, och om
byggplatsen styckas till en egen fastighet ska storleken av bada nya
fastigheterna vara minst 2000 m2.

Ann-Christin Nokelainen understédde Kasper Nybergs forslag.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli adnestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelyd: kddennostodanestys, jossa esittelijdn ehdotusta
kannattavat aanestavat "jaa" ja Kasper Nybergin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostodanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 6 "ei" -aanta
(Lehvonen, Tamminen, Lindqgvist, Nokelainen,Tapio ja Nyberg).
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Kasper Nybergin ehdotuksen.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foreslog féljande
omrostningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdder
Kasper Nybergs forslag rostar "nej". Férslaget godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rést (Saarnio) och 6
"nej" -roster (Lehvonen, Tamminen, Lindqvist, Nokelainen, Tapio och
Nyberg). Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 1-6 beslutat
godkanna Kasper Nybergs forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi danin 1-6 Kasper Nybergin
ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Kasper Nybergs forslag med
rosterna 1-6.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eridavan mielipiteen. Eriava mielipide liitetdan pdytakirjaan.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet. Denna avvikande mening
bifogas till protokollet.



