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MAJVIK 1. ASEMAKAAVA (maatalousalueet)
MAJVIK 1. detaljplan (jordbruksomraden)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

AO

AO-3

AE-1

AE-2
Vb

RM

LPA

MT

MY

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla. / Baskartan fyller
fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.

Koordinaattijarjestelma/Koordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Sipoossa/l Sibbo . .2019

300

5
MAJVIKINTIE
2400
I
e=0.25
T T K
I I
Lo i
r— 1
I a-1 I
L J
T T K
| mtk/s |
Lo i
S K

rma |
e i
T T K
| ra-1 |
Lo i
r— 1
| ra-2 |
L _ -
T T K

sa |

O0000O00O0-

r— 1
I P I
L -
(300, 306)

A K
| v |
b i
r— 1
| hule |
L -
r— 1
I z I
L -
S K

sr-5 |

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa enintdan kolme asuntoa, joista
kolmannen on sijaittava omassa rakennuksessaan.

Kvartersomrade for fristdaende smahus. Pa tomten far byggas hogst tre bostader, av
vilka den tredje skall befinna sig i en egen byggnad.

Erityisasumisen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa toimitilaa palveluille kuten
lasten paivahoito, hoivapalvelut ja vastaavat. Kvartersomrade for specialboende.
Pa kvartersomradet far placeras byggnader for servicefunktioner sdsom dagvard
for barn, vardservice och motsvarande.

Erityisasumisen korttelialue, jolla sallitaan pientalorakentaminen.
Kvartersomrade for specialboende, dar byggnade av smahus tillats.

Lahivirkistysalue.
Omréade for narrekreation.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Maatalousalue.
Jordbruksomrade.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.
Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljdvarden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Autokatoksen ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for tackt bilplats.

Maatilan talouskeskuksen rakennusala, jolla ymparist6 sailytetdan. Alueella olevia
asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei saa ilman erityistd syyta purkaa.
Rakennukset tulee korjata siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Rakennusalalle saa sijoittaa maatilan toiminnalle tarpeellisia asuinrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 750 k-m2. Liséksi rakennusalalle saa
sijoittaa ty6-, kurssi- myymala- ja vastaavia tiloja yhteensa enintdan 950 k-m?, josta
myymalatilaa saa olla enintdan 300 k-m?2. Lisaksi rakennusalalle saa sijoittaa maatilan
toimintaa palvelevia yksikerroksisia rakennuksia kuten tuotantotiloja, varastoja,
kotieldinsuojia ja kasvihuoneita.

Kaikki alueen uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd se sijainnin, muodon,
hahmon, varityksen ja julkisivujen jdsentelyn osalta noudattaa alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita.

Byggnadsyta for jordbrukets driftcentrum, dar miljén bevaras. Bostader och till dem
anslutna gardsbyggnader far inte rivas utan sarskild orsak. Byggnaderna skall
repareras sa, att de betraffande placering, form och fargsattning samt fasadernas
disposition foljer karaktarsdragen for de pa omradet befintliga byggnaderna.

Inom byggnadsytan far placeras bostadsbyggnader som behdvs fér gardens
verksamhet, med en sammanlagd vaningsyta pa hogst 750 v-m2. P4 byggnadsytan
far man ocksa placera arbets-, kurs-, foérsaljnings- och motsvarande lokaler pa
sammanlagt hdgst 950 v-m2, av vilka forsaljningslokaler far utgéra hégst 300 v-m2.
Dartill far pa byggnadsytan placeras byggnader i en vaning vilka betjanar gardsbruket,
sadsom produktionslokaler, lager, djurstallar och vaxthus.

Allt nytt byggande pa omréadet skall forverkligas sa, att det betraffande placering,
utformning, form, kontur, fargsattning och fasadernas disposition féljer
karaktarsdragen for de pa omradet befintliga byggnaderna.

Alueen elinkeinotoimintaa, kuten matkailupalveluja ja puutarha- sekd maataloutta palvelevien
rakennusten rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa elinkeinotoiminnalle tarpeellisia
asuinrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 750 k-m?2. Lisaksi
rakennusalueelle saa sijoittaa tyo- ja kurssitiloja yhteensa enintadn 400 k-m?2. Lisaksi
rakennusalalle saa sijoittaa elinkeinotoimintaa palvelevia yksikerroksisia rakennuksia kuten
tuotantotiloja, varastoja, kotieldinsuojia ja kasvihuoneita.

Byggnadsyta for byggnader som betjanar omradets naringsverksamhet sasom turistservice samt
tradgards- och jordbruksverksamhet. P& byggnadsytan far dven placeras for
naringsverksamheten nédvandiga bostadsbyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta far vara
hogst 750 v-m?2. Dartill far pa byggnadsarealen placeras arbets- och kurslokaler hogst 400 v-m2.
Dartill far pa byggnadsytan placeras byggnader i en vaning vilka betjanar naringsverksamheten,
sasom produktionslokaler, lager, djurstallar och vaxthus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksia seka elinkeinotoiminnalle valtamattémia
asuin- ja muita rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa myymalatiloja enintaan 50 k-m2,

Byggnadsyta dar man far placera évernattningsstugor samt for verksamheten nédvandiga
bostads- och dvriga byggnader. Pa omradet far placeras hogst 50 v-m? forsaljningsutrymmen.

Ohjeellinen rakennusala jolle saa sijoittaa alueen elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia kuten
kahvilatoimintaa, kasvihuoneita, varastotiloja ja taimimyymalatiloja. Alueelle saa sijoittaa
myymalatiloja enintdan 150 k-m?2.

Riktgivande byggnadsyta dar det ar tillatet att uppféra byggnader som hér ihop med
naringsverksamheten pa omradet, sasom caféverksamhet, vaxthus, lagerlokaler och
plantférsaljningslokaler. Pa omradet far placeras forsaljningslokler hégst 150 v-m?2.

Saunan rakennusala.
Byggnadsyta for bastu.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Jalankululle varattu katu.
Gata reserverad for gangtrafik.

Katu.
Gata.

Ulkoilureitti.
Friluftsled

Ajoyhteys.
Korférbindelse.

Ohjeellinen pysakadintialue.
Riktgivande parkeringsplats.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa venevalkaman.
Delomrade dar det ar tillatet att placera en batplats.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien viivyttamista varten.
Riktgivande del av omrade, dar en bassang for fordréjning av dagvatten kan anlaggas.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Merkinnalla on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, joidan purkaminen on
maankaytto- ja rakennuslain 57§ 2 mom:n nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavat
korjaus- ja muutosty6t sekd muu tdydennysrakentaminen tulee tehda siten, etta kohteen
rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sdilyvat. Ennen rakennusta merkittdvasti muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Med beteckningen har anvisats de byggnader som &ar kulturhistoriskt vardefulla och vilka
det med stdéd av markanvandnings- och byggnadslagens 67 § 2mom. ar forbjudet att riva.
De reparations- och andringsarbeten samt tilldggsbyggande av byggnaderna som gors, skall
utféras sa att byggnadernas kulturhistoriska varde bevaras. Innan atgarder som i betydande
grad andrar byggnaden vidtas, skall museiverket ges en mojlighet att ge ett utlatande.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue jolla sijaitsee metsalain mukaisia
arvokkaita elinymparistoja.

Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald och inom vilket ligger
enligt skogslagen vardefulla livsmilj6er.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked osa-alue, jolla sijaitsee puustoinen laidunmaa.
Laidunnoksen hoito sallittu.

Del av omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald och som bestar av
tradbevuxen betesmark. Skotsel for betesgangen ar tillaten.

Johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reservread del av omrade..

YLEISET MAARAYKSET - ALLMANNA BESTAMMELSER:

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
For omradet uppgors bindande byggsattsanvisningar.

Asemakaava-alueella on AO- ja AO-3 -kortteleissa ohjeellinen tonttijako.
Tomtindelningen pa detaljplaneomradets AO- och AO-3 omraden &r riktgivande.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin paahan naapurin tontin rajasta,
ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Byggnaden skall i allmanhet placeras minst 4 meter frdn grannens tomtgrans, om inte annat
anvisas i detaljplanen.

AO-, AO-3 ja AE- korttelialueilla rakentamatta jddvat alueen osat, joita ei kayteta leikkialueeksi tai
lilkenteeseen, tulee istuttaa tai sailyttda luonnonkaltaisina. Piha-alueiden paallysteiden tulee olla
vetta lapaisevia.

De delar av AO-, AO-3 och AE -kvarteren som inte bebyggs eller som inte anvands som lekplats-
eller trafikomrade, skall forses med planteringar eller bevaras i naturtillstand. Ytbelaggningen pa
gardsplanerna skall vara vattengenomslapplig.

Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintaan +3,3 m keskimaaraisen
merenpinnantason ylapuolella (N2000 korkeusjarjestelma). Venevajoja ja varastorakennuksia voidaan
rakentaa tulvarajan alapuolelle.

De delar av byggnader som utsatts for fukt- och éversvamningsskador skall vara minst +3,3 m

over havets medelvattenstand (hdjdsystemet N2000). Bathus och lagerbyggnader kan byggas under
dversvamningsgransen.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte fororsakar olagenheter for halsan.

AO-, AO-3 ja AE-2 -korttelialueet / AO-, AO-3 och AE-2 -kvartersomradena

Kortteleissa 301-306 saa sallitun rakennusoikeuden lisadksi enintdan rakentaa 50 k-m2
taloustiloja kutakin asuntoa kohden.

| kvarteren 301-306 far utdver den givna byggratten byggas hogst 50 v-m2 ekonomibyggnader
per bostad.

Korttelissa 307 saa sallitun rakennusoikeuden liséksi alueelle rakentaa 150 k-m2 taloustiloja.
Tontille saa sijoittaa kaksi erillispientaloa talousrakennuksineen.

| kvarter 307 far utdver den givna byggratten byggas 150 v-m2 ekonomibyggnader pa
omradet. Pa tomten far placeras tva fristdende smahus med tillhérande ekonomibyggnader.

RM-alue / RM-omrade

Rakennusalalle saa sijoittaa matkailutoimintaa palvelevia asuinrakennuksia, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 450 k-m? ja matkailutoimintaan liittyvia rakennuksia 550 k-m?2, josta
myymalatilaa saa olla enintdan 50 k-m?2. Lisdksi rakennusalalle saa sijoittaa maatilan toimintaa
palvelevia yksikerroksisia rakennuksia kuten tuotantotiloja, varastoja, kotieldinsuojia ja kasvihuoneita
muun kaytetyn rakennusoikeuden estamatta.

P& byggnadsytan far placeras bostadsbyggnader som betjanar turismverksamheten och deras
sammanlagda vaningsyta far vara hogst 450 v-m2 samt byggnader som hér ihop med
gardsturismen 550 v-m2, av vilka hogst 50 v-m2 far vara forsaljningslokaler. Dartill far pa
byggnadsytan, utan hinder av évrig utnyttjad byggratt, placeras envaningsbyggnader vilka betjanar
jordbruksverksamheten, sdsom produktionsbyggnader, lager, djurstallar och vaxthus.

Hulevedet / Dagvatten

Asemakaava-alueen hulevesienkasittelymenetelma tulee toteuttaa luonnonmukaisesti.
Naturliga metoder foér behandling av dagvattnet skall tillampas i detaljplaneomradet.

Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti hulevesien
keraaminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.
For kvartersomradena skall dagvattenplaner utarbetas. | dessa ges tomtspecifika riktlinjer for hur

dagvattnet skall insamlas och avledas. Dagvattenarrangemangen skall avtalas om mellan granntomterna.

Hulevesia pyritdan imeyttdamaan ja viivyttdamaan tonteilla. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee
vahentaa esimerkiksi kayttamalld pysakdintialueilla mahdollisimman paljon Iapaisevia pintamateriaaleja
ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta |apaisemattéomia pintoja tulee valttaa.

Infiltrering och férdrojning av dagvattnet pa tomterna skall efterstravas. Den mangd dagvatten som
uppkommer ska minskas till exempel genom att man fér parkeringsomradena planerar ytmaterial
som slapper igenom sa mycket vatten som mdjligt och sammanhangande planteringsomraden. Ytor
som inte slapper igenom vatten skall undvikas.

Autopaikat / Bilplatser

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
AO- ja AO-3 -kortteleissa 2 ap/asunto kahden ensimmaisen asunnon kohdalla.
AE-1 ja AE-2 -kortteleissa 1 ap/ 200 km2

Bilplatser skall reserveras enligt féljande:
AQO- och AO-3 -kvarteren, 2 bilplatser/ bostad, for de tva férsta bostaderna.
AE-1 och AE-2 -kvarteren, 1 bilplats/ 200 v-m2.

RM-korttelin ohjeellisilla pysakdintialueilla (p) sallitaan matkailuajoneuvojen pysakadinti.
Pa RM-kvarterets riktgivande parkeringsomrade (p) tillats parkering av husvagnar.
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