Kunnanhallituksen paatosvallan delegoiminen, etuosto / Delegering av kommunstyrelsens
beslutanderitt, forkop

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 91

Valmistelija/Beredare: tonttipaallikkd/tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Etuosto-oikeudella tarkoitetaan kunnan oikeutta lunastaa kunnan alueella
myyty Kiinteistd. Etuosto-oikeuden kayttamisella (etuostolla), sitten kun se
on loppuun saatettu, kunnan katsotaan tulleen kaupantekohetkella
luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla.
Kunnan on tehtava paatds ja ilmoitettava siitéa kirjaamisviranomaiselle
kolmen kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta.

Etuostolain 1 §:n mukaan etuosto-oikeutta voidaan kayttaa maan
hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten. Tama tarkoittaa kaytanndssa sita, ettei kunnalla
esim. Sipoon yleiskaavan mukaisilla MTH-alueilla ole etuosto-oikeutta,
koska kaavan mukaan alueet eivat ole tarkoitettu asemakaavoitettaviksi
eivatka siis yhdyskuntarakentamiseen.

Etuosto-oikeutta ei ole, milloin

1. kiinteisto kasittaa tai, jos samalla luovutuskirjalla tai muutoin luovutuksin,
jotka on katsottava samaksi kaupaksi, myydaan eri kiinteistéja, nama
yhdessa kasittavat 5 000 nelidmetria tai sitd vdhemman; (16.7.1990/654)

2. ostajana on myyjan puoliso tai henkild, joka perintdkaaren (40/65) 2 ja 4
luvun saanndsten mukaan voisi perid myyjan, taikka tallaisen henkilén
puoliso;

3. ostajana on valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion laitos, tai
(23.6.2005/471)

4. myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla.

Etuostolain 8 §:n mukaan kiinteistbnomistajan kirjallisesta pyynndsta, jossa
on selvitettava kaupan kohde, kauppahinta ja muut kauppaehdot seka
kiinteistén omistajan osoite, kunta voi etukateen ilmoittaa, ettei se tule
kayttamaan etuosto-oikeuttaan, jos kiinteistd kahden vuoden kuluessa
kunnan paatoksesta myydaan ilmoitetuilla ehdoilla.

Asiakkaat tilaavat kunnasta lausuntoja ennen kiinteistbkauppaa ja pian
kiinteistbkaupan jalkeen muun muassa lainhuutoprosessin
nopeuttamiseksi.

Sipoon kunnan hallintosdannén mukaan kunnanhallitus vastaa
etuostolainsdadanndssa tarkoitetun kunnan paatdsvallan kayttamisesta.
Kunnanhallitus on paatokselldan 26.11.2013 §360 delegoinut mittaus- ja
Kiinteistopaallikdlle paatdsvallan etuosto-oikeutta koskevien lausuntojen
antamisesta, mikali kunnalla ei ole etuosto-oikeutta etuostolain 1 §:n, 5 §:n
ja 6 §:n mukaan. Muissa tapauksissa lausunnon antaa suoraan
kunnanhallitus. Mittaus- ja kiinteistépaallikon virkanimike on muutettu
kunnanhallituksen paatoksella 21.8.2018 §206 tonttipaallikbksi.

Lain mahdollistama kolmen kuukauden reagointiaika etuostopaatdksen
tekemiselle on koettu kaytannon tydssa lyhyeksi ja luottamuselinten



kesatauon aikaan lahes mahdottomaksi. Paatoksille olla kayttamatta
etuosto-oikeutta kunnan paatosten kasittelyprosessi on myds asiakkaan
nakokulmasta hidas.

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Kehitysjohtaja esittdd maankayttéjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettd paatdsvalta seuraavien etuosto-oikeutta koskevista lausunnoista ja
paatoksista delegoidaan tonttipaallikdlle seuraavissa tapauksissa:

- Lausunnon antaminen, mikali kunnalla ei ole etuosto-oikeutta etuostolain
1 8§:n, 5 §:nja 6 §:n mukaan,

- Lausunnon antaminen, mikali kunta ei aio kayttaa etuosto-oikeutta ja

- Paatdksen tekeminen etuosto-oikeuden kayttamisesta kesa-, heina, ja
elokuussa.

Muissa tapauksissa lausunnon antaa edelleen suoraan kunnanhallitus.

Utvecklingsdirektoren féreslar markanvandningssektionen och vidare
kommunstyrelsen att beslutanderatten i utldtanden och beslut om
forkopsratt delegeras till tomtchefen i féljande fall:

- Avgivande av utlatande om kommunen inte har férkopsratt enligt 1, 5 och
6 § i forkopslagen,

- Avgivande av utlatande om kommunen inte avser utnyttja sin forkopsratt,
- Fattande av beslut om utnyttjande av forkdpsratt i juni, juli och augusti.

| 6vriga fall ges utlatandet fortsattningsvis direkt av kommunstyrelsen.
Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.11.2021 § 375

1276/10.00.01.05.01/2021

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, etta paatdsvalta seuraavien etuosto-oikeutta
koskevista lausunnoista ja paatdksista delegoidaan tonttipaallikdlle
seuraavissa tapauksissa:

- Lausunnon antaminen, mikali kunnalla ei ole etuosto-oikeutta etuostolain
1 8&:n, 5 §:nja 6 §:n mukaan,

- Lausunnon antaminen, mikali kunta ei aio kayttaa etuosto-oikeutta ja

- Paatdksen tekeminen etuosto-oikeuden kayttamisesta kesa-, heina, ja
elokuussa.

Muissa tapauksissa lausunnon antaa edelleen suoraan kunnanhallitus.

Kommunstyrelsen beslutar att beslutanderatten i utlatanden och beslut om
forkopsratt delegeras till tomtchefen i foljande fall:

- Avgivande av utlatande om kommunen inte har forkoépsratt enligt 1, 5 och
6 § i forkdpslagen,

- Avgivande av utldtande om kommunen inte avser utnyttja sin forkopsratt,
- Fattande av beslut om utnyttjande av férképsratt i juni, juli och augusti.



| dvriga fall ges utlatandet fortsattningsvis direkt av kommunstyrelsen.
Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



