Avgorande av planeringsbehov 21-0414-SUU, Immersbyvagen / Suunnittelutarveratkaisu 21-
0414-SUU, Immersbyntie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 23.11.2021 § 118

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Sokanden anhaller om att fa bygga ett egnahemshus, 150 m2-vy, 1 bostad,
1 van och andring av anvandningsandamal fér den befintliga bostaden till
sidobostad, pa det ca 17 982 m? stora fastighet Kockobacka Rnr

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som i den gallande
Delgeneralplan for Immersby (tratt i kraft 23.5.2019) anvisas som
byomrade (AT) och jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Enligt
allmanna bestammelser fér planomradet far pa strandomradet man inte
bygga en sidobostad.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Martin Andersson foreslog att drendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understddde Martin Anderssons férslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 15.12.2021 § 132

69/10.03.00.02/2021

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Sokanden anhaller om att fa bygga ett egnahemshus, 150 m2-vy, 1 bostad,
1 van och andring av anvandningsandamal fér den befintliga bostaden till
sidobostad, pa det ca 17 982 m? stora fastighet Kockobacka Rnr

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som i den gallande
Delgeneralplan for Immersby (tratt i kraft 23.5.2019) anvisas som
byomrade (AT) och jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Enligt
allmanna bestammelser fér planomradet far pa strandomradet man inte
bygga en sidobostad.



Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgorandet av planeringsbehov beviljas.
Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande pa
byomrade enligt delgeneralplan G21. Byggnads och miljoutskottet
konstaterar att den ansdkta byggplatsen ar belédgen pa ett omrade i behov
av planering enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen.

Avgdrande som galler planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet beviljar tillstdndet som galler planeringsbehov
enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for byggande av ett
egnahemshus 150 m?-vy, 1 bostad, 1 van och andring av
anvandningsandamal for den befintliga bostaden till sidobostad, pa det ca
17 982 m? stora fastigheten Kockobacka Rnr [l Utskottet
forutsatter att fastigheten ansluter sig till Sibbo Vattens vattenledning.

Motivering

Omradet ar avsett som omrade fér byggande av bykaraktar, dar allmanna
byggnader som stéder bygemenskapens funktion far byggas.
Byggprojektet inverkar inte pa antalet byggplatser eller dimensioneringen.
Fastigheten ar utanfér en strandzon, eftersom det nya planerade
bostadshuset ligger cirka 110 meter fran strandlinjen. Bostadsbyggnaden
som ska andras till sidobostad ligger cirka 120 meter fran stranden. Det
finns byggnader pa granntomten, som ar narmare det lilla trasket.
Byggnads- och miljdutskottet anser den valda byggnadsplatsen har
anknytning till nuvarande bosattning och vagnat pa omradet. Fastigheten
kan ansluta sig till Sibbo Vattens vattenledning som finns pa tomten. Det
finns befintlig vag till byggplatsen och avstandet till narmaste HRT-
busshallplats ar endast cirka 50 meter. Nybygget maojliggér dessutom att
den sékande kan hjalpa till och stdda féraldrarnas boende i nuvarande
bostad och darmed kan livscykelboende uppfyllas.

Det nuvarande bostadshusets areal ar endast 81 m2-vy. Det féreslagna
egnahemshuset skulle vara 150 m?-vy. Det finns redan fastigheter som ar
narmare trasket, vilket féresprakar ett positivt beslut. Beslutet kommer inte
att resultera i betydande byggnation och kommer inte att orsaka betydande
negativ miljdpaverkan eller annan paverkan.

Utskottet godkanner beslutet om undantag, men anser att fastigheten bor
ansluta sig till Sibbo Vattens vattenledning.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens férslag forelag
ett understott forslag, varfor det réstades. Han foreslog foéljande
omrdstningsproposition: rostning genom handupprackning, dar de som
understoder foredragandens forslag rostar "ja" och de som understoder
Martin Anderssons forslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.
Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rést (Saarnio) och 5
"nej" -roster (Kantee, Soderling, Harkimo, Andersson och Wikstrém).
Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 1-5 beslutat

godkanna Martin Anderssons forslag.

Martin Andersson ehdotti, etta suunnittelutarveratkaisu myénnetaan.



Paatos / Beslut

Rakennus- ja ymparistdjaosto toteaa, ettd kyseessa on osayleiskaavan
G21 mukainen rakentaminen kylaalueella. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun 150
k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentamiseksi ja olemassa olevan asuinrakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi sivuasunnoksi 17 982 m? suuruisella kiinteistdlla
Kockobacka Rnr |l VValiokunta edellyttaa, etta uusi kiinteistd liittyy
Sipoon Veden vesijohtoon.

Perustelut

Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi, jolle saa rakentaa
kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia. Rakennushankkeella
ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan tai mitoitukseen.
Kiinteistd on ranta-alueen ulkopuolella, koska suunniteltu uusi asuintalo
rakennettaisiin noin 110 metrin pdahan rantaviivasta. Sivuasunnoksi
muutettava asuintalo sijaitsee noin 120 metria rannasta. Naapuritontilla on
rakennuksia, jotka sijaitsevat Iahempana pienta lampea.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta katsoo valitun rakennuspaikan olevan
kytkOksissa olemassa olevaan asuinkantaan ja alueen tiestoon. Kiinteisto
voi liittya tontilla olevaan Sipoon Veden vesijohtoverkostoon.
Rakennuspaikalle on olemassa oleva tie, ja etaisyys lahimmalle HSL:n
bussipysakille on vain noin 50 metria. Sita paitsi uudisrakentaminen
mahdollistaa sen, etta hakija voi auttaa ja tukea nykyisessa asunnossa
asuvia vanhempiaan, mika siten toteuttaa elinkaariasumista.

Nykyisen asuintalon pinta-ala on vain 81 k-m?. Ehdotetun omakotitalon
pinta-ala olisi 150 k-m?. Alueella on jo rakennuksia, jotka sijaitsevat
lahempana lampea, mika puoltaisi myonteista paatosta. Paatds ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheutta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Valiokunta hyvaksyy poikkeamispaatoksen, mutta katsoo etta kiinteiston
tulee liittya Sipoon Veden vesijohtoverkostoon.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minkd vuoksi oli 4anestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat danestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoadanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 5 "ei" -aanta
(Kantee, Sdderling, Harkimo, Andersson ja Wikstrom). Puheenjohtaja
totesi, etta valiokunta oli 8anin 1-5 paattanyt hyvaksya Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-5.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola



jatti eriavan mielipiteen.
Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.



