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Rakennus- ja ympaéristovaliokunnan kokous 23.11.2021

Eriava mielipide / Ulla-Maija Upola

Tehty myonteinen paatos asiasta on selkedsti lainvastainen; perustelut télle on kirjattu paattsesitykseen.

Valiokunnan pa&atoksen perusteluissa on kirjattu, etté se kayttéisi jatkossakin vuoden 2018 ohjetta
suunnittelutarveratkaisuiden ja poikkeamispaattsten valmistelusta; ohjeella viitataan rakennus- ja
ympdristdvaliokunnan 12.4.2018 antamiin suunnittelutarveratkaisuiden ja poikkeamispaattsten
valmistelua ohjaaviin periaatteisiin. Kyseessa on ohjeluonteinen paatds. Rakennusvalvonta noudattaa
kyseistd vuoden 2018 ohjetta aina kun se luvan mydntamisen edellytykset huomioon ottaen on
mahdollista. Perusteluissa on my®&s viitattu rakennusvalvonnan kdyttamaan “uudistettuun kaytantoon”:
kyseessa ei ole em. periaatteiden korvaaminen uudella, vaan kirjausten tavoitteena on perustella
paatdsehdotuksia/paatdksia paremmin.

Valiokunta vetoaa paatdksensa perusteluissa valtuustoon kesélla 2021 hyvaksymaan uuteen
rakennusjarjestykseen. Valtuuston paatdksessa on valitettu eiké se tdman takia ole voimassa. Lisaksi
valtuuston hyvaksyman rakennusjarjestyksen sivuasuntoja koskevat maaraykset poikkeavat alueella
voimassa olevan Sipoon yleiskaava 2025:n vastaavista maarayksistd. Maankaytto ja rakennuslain 14 &:n
perusteella rakennusjérjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
on asiasta toisin maaratty. Tamén takia valtuuston hyvéksyman uuden rakennusjarjestyksen sivuasuntoa
koskevat maaraykset eivat tulisi alueella sovellettavaksi edes siiné tapauksessa, etta valtuuston
hyvaksyma rakennusjérjestys tulisi voimaan. T&ssa tilanteessa valiokunnan paatoksen perustelut, joissa
vedotaan valtuuston hyvéksymaan rakennusjarjestykseen, ovat harhaanjohtavat.

Gumbostrand-Vasterskog-Hita -osayleiskaava-alue on entuudestaan kaavatilanteeseen nahden erityisen
tiiviisti rakennettu, eiké alueelle pelkalla osayleiskaavalla todennékdisesti pystytd osoittamaan kovinkaan
paljon kokonaan uusia rakennuspaikkoja. Sivuasuntoihin liittyva tiivistymispotentiaali on kuitenkin tasta
poiketen suuri. Kysymys siitd, onko sivuasuntoja mahdollista rakentaa vai ei, tulee jattaa ratkaistavaksi
tarkemmalla kaavoituksella. Valiokunnan paattksen perustelujen toteamus siita, ettei luvan
mydntaminen aiheuttaisi merkittavia vaikutuksia, on virheellinen. Mydnnetyn luvan vaikutukset syntyvét
paéosin kerrannaisvaikutuksista. Mikali haettu lupa mydnnettaisiin, tulisi vastaava lupa myontaa myos
muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille. Tasta aiheutuvat kerrannaisvaikutukset ovat
merkittavat.



