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Rakennus- ja ympaéristovaliokunnan kokous 23.11.2021

Eriava mielipide / Ulla-Maija Upola

Tehty myonteinen paatos asiasta on selkedsti lainvastainen; perustelut télle on kirjattu paattsesitykseen.

Valiokunta vetoaa paatoksensa perusteluissa valtuustoon kesallad 2021 hyvaksymé&an uuteen
rakennusjarjestykseen. Valtuuston paattksesta on valitettu eiké se timan takia ole voimassa. Lisaksi
valtuuston hyvaksyman rakennusjérjestyksen sivuasuntoja koskevat maaraykset poikkeavat alueella
voimassa olevan Sipoon yleiskaava 2025:n vastaavista méaarayksista. Maankaytto ja rakennuslain 14 §:n
perusteella rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
on asiasta toisin maaratty. Tamén takia valtuuston hyvéksyman uuden rakennusjérjestyksen sivuasuntoa
koskevat maaraykset eivat tulisi alueella sovellettavaksi edes siiné tapauksessa, etta valtuuston
hyvéaksyma rakennusjarjestys tulisi voimaan. Tassa tilanteessa valiokunnan paatoksen perustelut, joissa
vedotaan valtuuston hyvaksymaan rakennusjarjestykseen, ovat harhaanjohtavat.

Valiokunnan paatoksen perusteluissa on kirjattu, etta se kayttaisi jatkossakin vuoden 2018 ohjetta
suunnittelutarveratkaisuiden ja poikkeamispaattsten valmistelusta; ohjeella viitataan rakennus- ja
ympadristdvaliokunnan 12.4.2018 antamiin suunnittelutarveratkaisuiden ja poikkeamispaattsten
valmistelua ohjaaviin periaatteisiin. Kyseessa on ohjeluonteinen paatds. Rakennusvalvonta noudattaa
kyseistd vuoden 2018 ohjetta aina kun se luvan mydntdmisen edellytykset huomioon ottaen on
mahdollista. Perusteluissa on myos viitattu rakennusvalvonnan kdyttamaan “uudistettuun kaytantéon”:
kyseessa ei ole em. periaatteiden korvaaminen uudella, vaan kirjausten tavoitteena on perustella
paatosehdotuksia/paatoksia paremmin. Mainitun asiakirjan perusteella “sivuasunnon osalta noudatetaan
yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarayksia. Liséksi suunnittelutarvealueilla sivuasunnon tulee
tayttad MRL 137 &:n edellytykset.” Valiokunnan paatds, jossa se perustelee noudattavansa mainittua
ohjetta, on virheellinen. Nyt kyseessa olevassa hakemuksessa sivuasunnon kerrosalan on kirjattu olevan
105 k-m2. Sivuasunto ei ole talldin yleiskaavan maaraysten mukainen, eikd haettua lupaa tulisi edes
mainitun ohjeen perusteella myontaa. Taman liséksi ohjeeseen on kirjattu, etta sivuasunnon tulee tayttaa
MRL 137 &:n edellytykset. Tamakaan ei paatosesityksessa kuvatuilla perusteilla tayttynyt.

Valiokunnan paatoksen perusteluissa on aivan oikein todettu, etta Sipoon yleiskaava 2025:n perusteella
alueen rakentaminen tulee ohjata asemakaavalla. Haetun poikkeamisen mydntaminen ei kuitenkaan voi
perustua siihen, ettd alueella ei vield ole asemakaavaa tai etta asemakaavoitus ei olisi “suunnitteilla”.

Valiokunnan paatoksen perustelujen toteamus siita, etta paatoksessa kyse olisi vain yhdestd asunnosta,
on harhaanjohtava. Nyt haettu lupa koskee yksittaista kiinteistod, mutta mydnnetyn luvan vaikutukset
syntyvat kuitenkin p&&osin kerrannaisvaikutuksista. Mikéli haettu lupa myonnettaisiin, tulisi vastaava
lupa myontaa myos muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille. Tasta aiheutuvat
kerrannaisvaikutukset ovat merkittévat.



