SIBBO KOMMUN

SOPIMUS ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KAYNNISTAMISESTA

SOPIJAPUOLET

Sipoon kunta

Y-tunnus: 0203533-8

PL7,04131 Sipoo

jaljempana tassa sopimuksessa "Kunta”

Karlsgard siirtolapuutarhakyla

J& O Tiimi Oy

Y-tunnus: 0990220-3

Jokiharjuntie 6 b

82900 llomantsi

Juha Kukkonen

toimitusjohtaja

jaljempana tassa sopimuksessa "Yhteistydkumppani”

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Sipoon kunnassa Talmassa sijaitsevaa oheisen liitekartan mukaista kiin-
teistoa Karlsgard kiinteistétunnus 753-421-1-122, jaljempana tdassa sopimuksessa "Sopi-
musalue” (liite 1).

Sopimusalueen kokonaispinta-ala on 10,81 ha. Asemakaavatydssa tarkastellaan kokonai-
suudessaan kaavoitusohjelman 2021-2025 mukaista aluetta, joka voi tarkentuu kaava-

tyossa.

Asemakaavamuutosalue voi olla laajempi kuin Sopimusalue.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, etta Kunta ja Yhteistydkumppani sopivat sopimusalueen
asemakaavan kdynnistamisesta seka asemakaavan laatimisesta ja siihen liittyvista ehdois-
ta. Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, etta kdaynnistyva asemakaavan valmistelu ei valttamat-
ta johda asemakaavan hyvaksymiseen ja etta sen johdosta Yhteistydkumppanilla ei ole
oikeutta saada tai vaatia korvauksia.

MAANKAYTTOHANKKEEN LAHTOTILANNE

Yhteistydkumppani omistaa Sopimusalueen.
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Kiinteistolla sijaitsee muutamia purkukuntoisia rakennuksia. Padaosa kiinteistosta on pel-
toaluetta.

Sopimusalueen lansiosa sijaitsee Sipoon yleiskaavan 2025 A-alueella (asemakaavoitetta-
vaksi tarkoitettu alue), ja ita- ja pohjoispuoliset osat Sipoon yleiskaavan 2025 MTH-
alueella. Yleiskaavaa tarkentavassa Talman osayleiskaavassa (tullut voimaan 8.3.2017) so-
pimusalueen Kylanpdantien pohjoispuoliset osat on osoitettu MT-alueeksi (maatalous-
alue) ja tien eteldpuoliset osat M-alueeksi (maa- ja metsatalousvaltainen alue), joka on
paikallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta.

Asemakaavatyo (TM7 Karlsgard siirtolapuutarha) on mukana Sipoon kaavoitusohjelmassa
2021-2025.

YHTEISTYOKUMPPANIN ASEMAKAAVOITUSHANKKEELLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa noin 50 erillisen pienviljelymdékin siirtolapuutar-
hakokonaisuuden seka noin 10 vapaa-ajanasunnon toteuttaminen Talmassa sijaitsevalla
noin 11 hehtaarin Karlsgard-tilalla (753-421-1-122).

KUNNAN ASEMAKAAVOITUSHANKKEELLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Kunta asettaa kaavoitushankkeelle seuraavan tavoitteen, joka ei millaan tavoin sido Kun-
taa tai laadittavan asemakaavamuutoksen sisaltoa ja laatimista:

Tavoitteena on mahdollistaa Talman tulevan taajaman vapaa-ajantoimintoja laajentavan
ja parantavan siirtolapuutarhakokonaisuuden toteuttaminen. Alueelle ei ole tarkoitus si-
joittaa pysyvaa asutusta. Alueen toteutus tapahtuu kunnalle koituvien infra- ja mahdollis-
ten palvelurakentamisen investointikustannusten osalta kustannusneutraalisti.

MUUT SOPIMUSEHDOT

1. Kunta kdynnistdaa Sopimusalueen asemakaavan laatimisen 31.1.2022 mennessa. Ta-
voitteena on, ettd asemakaava on laadittu 31.12.2022 mennessa.

2. Yhteistyokumppani maksaa Kunnalle asemakaavan valmistelun, mm. kuulutukset ja
muun laatimisen aiheuttamina kustannuksina 10000 euroa riippumatta siita, hyvak-
syyko Kunta valmisteltavan asemakaavan. Kustannukset peritaan, kun asemakaava-
ehdotus on hyvaksytty kunnanhallituksessa.

3. Kunta ohjaa asemakaavan laadintaa ja piirtaa lopullisen kaavakartan ehdotusvaihees-
sa. Sopimusalueen osalta Yhteistydkumppani ja kunta laativat yhdessa Sopimusaluet-
ta koskevan suunnitelman ja luonnosvaiheen kaavakartan, joidenka laatimisen kus-
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tannuksista vastaa Yhteisteistydkumppani. Yhteistyokumppani maksaa kaikki konsult-
tikustannukset, jotka liittyvat Sopimusalueen kaavoitukseen. Edellda mainittuihin kus-
tannuksiin luetaan asemakaavan laatimisen ja kasittelyn seka tassa yhteydessa tarvit-
tavien maankaytto- ja rakennuslain edellyttamien tai hankkeen toteuttamisen muu-
toin edellyttamien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin kustannukset.

SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN

Tavoitteena on, etta Kunta ja Yhteistydkumppani neuvottelevat asemakaavan ehdotus-
vaiheessa jalkeen maankaytt6- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Tama sopimus tulee voimaan seka Kuntaa etta Yhteistyokumppania sitovaksi sen jalkeen,
kun tama sopimus on allekirjoitettu ja Kunnan taman sopimuksen hyvaksymista koskeva
paatds on saanut lainvoiman. Sopimuksen voimassaolo paattyy, kun on kulunut kymme-
nen (10) vuotta sen voimaantulosta.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Yhteistyokumppani ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kunnan kirjallista suostumusta. Suostumuksesta paattda kunnanhallitus ja Yhteistyo-
kumppanin tulee hakea suostumus ennen sopimuksen siirtamista.

SOPIMUSALUEEN EDELLEEN LUOVUTUS
Mikali Yhteistyokumppani luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle
taman sopimuksen voimassa ollessa, Yhteistyokumppani vastaa edelleen Kuntaan nah-

den taman sopimuksen mukaisista velvoitteistaan, ellei kunta ole kirjallisesti hyvaksynyt
siirron saajaa.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Ita-
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Uudenmaan kardjaoikeudessa.

Taman sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle. Tata sopimus-
ta voidaan muuttaa vain kirjallisesti. Sopijapuolten on vahvistettava muutokset allekirjoi-

tuksin.

Sipoossa . .2021

Sipoon kunta

Anna-Leena Rouhiainen Jarkko Lyytinen
tonttipaallikko kaavoituspaallikko

Karlsgard siirtolapuutarhakyla
J & O Tiimi Oy

Juha Kukkonen
toimitusjohtaja

LITTEET

Liite 1. Kartta sopimusalueesta
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