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MAAJAOS § 74 Maankäyttöjaosto / Markanvändningssektionen 12.10.2020 

Valmistelija/Beredare: Kaavoittaja / Planläggare Pieta Kupiainen, 
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi 
 
Kaavatyön taustaa ja vaiheita 
Kaavatyö kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma asetettiin nähtäville 30.6.2016. Aloitusvaiheessa 
järjestettiin työpaja sekä karttakysely alueen maanomistajille kaavan 
tavoitteiden asettamiseksi ja lähtötietojen keräämiseksi.   
 
Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen kaksi 
yleissuunnitelmatasoista vaihtoehtoa.  
 
Kaavatyön tavoitteet  
Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen 
Taasjärveä kiertävän kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu 
mahdollistaa ajoyhteyden moottoritielle Taasjärven kummaltakin puolen, ja 
parantaa näin koko taajaman liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun 
ympärille mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin 
300 - 400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjärven 
itäpuolen olemassa olevaa asuin- ja mökkialuetta.  
 
Kaavoitusprosessin vaihe 
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen 
vuorovaikutuksen käymiseksi. 
 
Kaavaluonnoksen rakenne 
Asemakaavaluonnos koostuu kahdesta vaihtoehtoisesta suunnitelmasta. 
Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Söderkullan taajaman 
kasvualueista, jota on tarkoitus kehittää pientalovaltaisena asuinalueena. 
Nykyinen lähinnä lomamökeistä rakentunut alue muuttuu siis 
omakotialueeksi. Kaavatyö sisältyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-
2024. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan 
uuden kokoojakadun rakentaminen järven ympäri, sekä siihen 
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue. Rakennushistoriallisesti- sekä 
maisemallisesti arvokas rantavyöhyke huomioidaan ja arvoja säilytetään 
kaavoituksessa. Huonokuntoisten, selvitysten jälkeen korjauskelvottomiksi 
todettujen rakennusten korvaava rakentaminen ja vähäinen 
lisärakentaminen kuitenkin sallitaan.  
 
Luonnosvaihtoehdosta riippuen alueelle suunnitellaan 26-36 omakotitonttia 
ja 5-7 yhtiömuotoista pientalotonttia. Kunnan omistamille maa-alueille 
osoitetaan luonnosvaihtoehdosta riippuen 11 500 – 11 700 k-m² 
rakennusoikeutta. Luonnosvaihtoehdot eroavat toisistaan mm. tonttikatujen 
sijoittelun, tonttien muotoilun, kokoojakadun katukuvan, ja virkistysreittien 
sijoittelun osalta, sekä jonkin verran tonteille osoitetun rakennusoikeuden 
osalta. Vaihtoehtoiset luonnokset on esitetty yleissuunnitelmatasoisina 
karttoina kaavaselostuksen liitteissä. 
 
Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa on sama kaava-alue ja sama 
pinta-ala (48 ha). Taasjärven itäpuolen suunnittelualueelle on laadittu 
rakentamisvyöhykkeet tasapuolisen mitoituksen turvaamiseksi kaikille 
maanomistajille. Rakentamisvyöhykkeet on määritelty maaston muotojen, 
rakennettavuuden, maiseman, olemassa olevan rakennuskannan ja 
kokoojakadun läheisyyden mukaan. Mitoitusvyöhykkeellä tehokkuus on 



samaa suuruusluokkaa, josta on laskettu kullekin tontille rakennusoikeus. 
Suunnittelualue on jaettu kolmeen mitoitusvyöhykkeeseen: suojeltu 
rantavyöhyke, täydennysrakentamisen vyöhyke, ja tiiviin rakentamisen 
vyöhyke. Olemassa oleville tonteilla osoitetaan lisärakentamisoikeutta 
rakentamisvyöhykkeen oikeuttama määrä. 
 
Vaihtoehto 1 "Kylänraitti" 
Talot ovat lähellä kokoojakatua muodostan kylämaisen ja kauniisti rajatun 
katutilan. Kokoojakadun varren yhtiömuotoiset korttelit muodostavat 
tiiviimmän rakentamisen ryppäitä, joiden väliin jää luonnontilaista metsää. 
Rakennukset ovat kaksikerroksisia tai kaksi- ja puolikerroksisia pari- ja 
rivitaloja, sekä omakotitaloja. Asunnot aukeavat kahteen suutaan ja kaikilla 
on oma piha. Järvestä laskevan puron viertä kulkee ulkoilureitti, joka 
yhdistyy järveä kiertävään reittiin. Rakennusoikeuden määrä alueella on 23 
700 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 700 k-m2. Omakotitontteja 
on 23 kappaletta, ja yhtiömuotoisia pientalotontteja on kahdeksan 
kappaletta. 
 
Vaihtoehto 2 "Harjakaiset" 
Harjakaiset-nimisessä vaihtoehdossa rakennusten sijoittelu seuraa 
enemmän korkeuskäyrien linjoja. Kokoojakadun varsi hahmottuu 
vaihtoehto 1:stä vihreämpänä ja luonnontilaisempana. Rakennukset ovat 
omakoti- pari- ja rivitaloja. Rinteeseen sijoittuvat rakennukset hahmottuvat 
eri suunnista katsottuina joko kaksi-, tai kaksi- ja puoli -kerroksisina. 
Jokaisella asunnolla on oma piha. Kokoojakadulta lähtee kaksi pistoa, 
joiden päässä on kääntöpaikka henkilöautolle. Niistä lähtevät kävelyn ja 
pyöräilyn väylät yhdistyvät Taasjärventiehen. Rakennusoikeuden määrä 
alueella on 23 800 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 500 k-m2. 
Omakotitontteja on 33 kappaletta, ja yhtiömuotoisia pientalotontteja on 
kuusi kappaletta. 
 
Lausunnonantajat 
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvästä aineistosta pyydetään 
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta: 
 Uudenmaan ELY-keskus 
 Uudenmaan liitto 
 Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymä 
 Sipoon Vesi -liikelaitos 
 Itä-Uudenmaan pelastuslaitos 
 Porvoon museo 
 Keravan Energia Oy 
 Sipoon rakennusperinne ry 
 Sipoon omakotiyhdistys ry 
 Helsingin Seudun liikenne kuntayhtymä (HSL) 
 Fingrid Oyj 
 Itä-Taasjärven Kyläyhdistys ry 
 
Liitteet / Bilagor 
Liite / Bilaga 1/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 1 
Liite / Bilaga 2/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 2 
Liite / Bilaga 3/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus  
Liite / Bilaga 4/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostuksen 
liitteet 
 
Kehitysjohtajan ehdotus 
Maankäyttöjaosto päättää asettaa Taasjärven itäpuolen asemakaavan, 
kaava T6, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnosvaihtoehdot ja sitä 



koskevan aineiston) nähtäville maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n ja 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti sekä pyytää 
tarvittavat lausunnot. 
 
Utvecklingsdirektörens förslag 
Markanvändningssektionen beslutar lägga fram beredningsmaterialet 
(planutkast med gällande material) för Detaljplan för Östra Tasträsk, plan 
T6, i enlighet med markanvändnings- och bygglagens 62 § och 
markanvändnings- och byggförordningens 30 § samt begära nödvändiga 
utlåtanden. 
 
 
Päätös 
Maankäyttöjaosto hyväksyi yksimielisesti esittelijän ehdotuksen. 
 
Beslut 
Markanvändningssektionen beslöt enhälligt godkänna föredragandens 
förslag. 

 
 
Maankäyttöjaosto / Markanvändningssektionen 14.10.2021 § 69  

  
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planläggare Pieta Kupiainen, 
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi 

Kaavatyön taustaa ja vaiheita 
Kaavatyö kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma asetettiin nähtäville 30.6.2016. Kaksi 
kaavaluonnosvaihtoehtoa oli nähtävillä 29.10.2020 – 30.11.2020.  
 
Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut yleissuunnitelmakartan, 
näkymäkuvat ja rakennustapaohjeet asemakaavaan.  
 
Kaavatyön tavoitteet 
Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen 
Taasjärveä kiertävän kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu 
mahdollistaa ajoyhteyden Taasjärven kummaltakin puolen, ja parantaa 
näin koko taajaman liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun ympärille 
mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin 300 - 
400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjärven itäpuolen 
olemassa olevaa asuin- ja mökkialuetta.  
 
Kaavoitusprosessin vaihe 
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen 
vuorovaikutuksen käymiseksi. 
 
Kaavaehdotuksen rakenne 
Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Söderkullan 
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittää pientalovaltaisena 
asuinalueena. Nykyinen lähinnä lomamökeistä rakentunut alue muuttuu 
omakotialueeksi. Kaavatyö sisältyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan 
uuden kokoojakadun rakentaminen järven ympäri, sekä siihen 
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue.  
 
Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pienipiirteisen rakennuskannan 
säilyttämisen, sekä kehittyvän asuinalueen vaatimusten välillä. 
Rakennusten ja pihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtaisella 



mittakaavalla on pyritty säilyttämään alueen tärkeitä maisema- ja 
rakennusperintöarvoja. Alueella sijaitsee useita rakennustaiteellisesti- ja 
kyläkuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Samalla alueesta luodaan uusi 
pientalovaltainen asuinalue, jossa uudisrakentaminen sovitetaan 
ympäristöönsä rakentamisen mittakaavan, sekä julkisivumateriaalien ja -
värien avulla. Olemassa olevaa arvokasta puustoa pyritään säästämään 
maisemasyistä. 
 
Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja AO-kaavamerkinnällä, 
yhtiömuotoisia pientalotontteja AP-merkinnällä, viheralueita ja 
virkistysreittejä, sekä katuverkostoa. Suunnitteluratkaisun keskeisenä 
osana on suunnittelualueen jakaminen neljään vyöhykkeeseen 
maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vyöhykkeet määrittävät 
pihojen ja rakennusten suunnitteluperiaatteet sekä rakentamisen määrän. 
Rakennusoikeus on yhtenevä vyöhykekohtaisesti AO-tonteilla. AP-tonteilla 
rakentamisoikeus on myönnetty vyöhykkeen suunnitteluperiaatteiden ja 
vaihtelevan tontin koon pohjalta. Rakentamisvyöhykkeet on laadittu 
turvaamaan tasapuolisen mitoituksen kaikille maanomistajille. 

 
Rakennusoikeuden määrä suunnittelualueella on yhteensä 30 070 k-m². 
Kunnan omistamilla tonteilla rakennusoikeutta on yhteensä 13 400 k-m². 
Omakotitontteja on yhteensä 157, joista uusia on 75. Tähän on laskettu 
mukaan ohjeellisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli on laskettu 
vanhaksi, ja toinen uudeksi. Yhtiömuotoisia pientalotontteja on seitsemän 
kappaletta. 
 
Lausunnonantajat 
Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvästä aineistosta pyydetään 
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta: 
• Uudenmaan ELY-keskus 
• Uudenmaan liitto / liikenne 
• Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtymä 
• Itä-Uudenmaan pelastuslaitos 
• Sipoon Energia Oy 
• Helsingin Seudun liikenne kuntayhtymä (HSL) 
• Museovirasto 
• Porvoon museo – Itä-Uudenmaan maakuntamuseo 
• Itä-Taasjärven Kyläyhdistys 

 
 

Esittelijä / Föredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektör Siren Pirjo 

Ehdotus / Förslag Maankäyttöjaosto esittää kunnanhallitukselle, että Taasjärven itäpuolen 
asemakaavaehdotus asetetaan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n ja 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nähtäville, ja että 
kaavaehdotuksesta pyydetään tarpeelliset lausunnot. 
 
Markanvändningssektionen föreslår kommunstyrelsen att den beslutar 
lägga fram förslaget till detaljplanutkast för Östra Tasträsk, i enlighet med § 
65 i markanvändnings och bygglagen och § 27 i markanvändnings- och 
byggförordningen samt att begära nödvändiga utlåtanden. 

Käsittely / Behandling   

Päätös / Beslut Maankäyttöjaosto hyväksyi yksimielisesti ehdotuksen teknisellä 
korjauksella. 
 
Markanvändningssektionen godkände enhälligt förslaget med en teknisk 
korrigering. 



 
 
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 320    

111/10.02.03/2021    
 

Esittelijä / Föredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektör Grannas Mikael 

Ehdotus / Förslag Kunnanhallitus päättää, että Taasjärven itäpuolen asemakaavaehdotus 
asetetaan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n ja maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nähtäville, ja että 
kaavaehdotuksesta pyydetään tarpeelliset lausunnot.   
 
Kommunstyrelsen beslutar lägga fram förslaget till detaljplanutkast för 
Östra Tasträsk, i enlighet med § 65 i markanvändnings och bygglagen och 
§ 27 i markanvändnings- och byggförordningen samt att begära 
nödvändiga utlåtanden. 

Käsittely / Behandling  Esittelijä muutti ehdotustaan seuraavasti: 

 1) Kunnanhallitus päättää, että Taasjärven itäpuolen asemakaavaehdotus 
asetetaan maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n ja maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nähtäville, ja että 
kaavaehdotuksesta pyydetään tarpeelliset lausunnot.  

 2) Ehdotukseen voidaan korjata ennen nähtäville panoa Tasbyntien varren 
kortteliin 628 rakennusoikeutta n. 1000 k-m2 kunnalle. 628-korttelin 
ehdotuksen mukainen lisärakennusoikeus 500 k-m2 siirtyy lisäksi kortteliin 
627. 

 Föredraganden ändrade sitt förslag enligt följande: 

 1) Kommunstyrelsen beslutar lägga fram förslaget till detaljplanutkast för 
Östra Tasträsk, i enlighet med § 65 i markanvändnings och bygglagen och 
§ 27 i markanvändnings- och byggförordningen samt att begära 
nödvändiga utlåtanden. 

 2) Före förslaget läggs fram kan det kompletteras med ca 1 000 k-m2 
byggrätt till kommunen i kvarter 628 längs Tasbyvägen. Därtill flyttas den 
föreslagna tilläggsbyggrätten på 500 k-m2 från kvarter 628 till kvarter 627. 

Päätös / Beslut Kunnanhallitus hyväksyi yksimielisesti esittelijän muutetun ehdotuksen.   
 
Kommunstyrelsen godkände enhälligt föredragandens ändrade förslag. 


