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Johdanto

Inledning

Taasjarven itdpuolen asemakaavaluonnos oli nahtavilla 29.10. - 30.11.2020. Tahan
vastineraporttiin on koottu Taasjarven itdpuolen asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot
ja mielipiteet, seka annettu vastineet niihin. Kaavaluonnoksesta annettiin yhteensa 7
lausuntoa ja 22 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta
ilman mahdollisia liitteita. Pitkiin lausuntoihin ja mielipiteisiin vastineita on sijoitettu tekstin
lomaan helpottamaan lukemista.

Utkastet till detaljplan fér Ostra Tastrask var offentligt framlagt 29.10 -30.11.2020. | den hir
rapporten har vi sammanstallt de utldtanden och asikter som lamnades in om utkastet och
bemd&tandena av dem. Om planutkastet inlamnades sammanlagt 7 utlatanden och 22 asikter.
Utlatandena och asikterna har skrivits in i rapporten i sin helhet, men utan eventuella bilagor. |
langa utlatanden och asikter har bemétanden placerats inuti texten for att underlatta
l[asningen.

Lausunnot
Utlatanden

1. Helsingin Seudun Liikenne HSL

Soderkullan joukkoliikennepalvelun runkona on liityntayhteys ltdkeskuksen metroasemalle
ja alueen lapi ajava U-bussiliikenne Helsingin ja Porvoon vililla. Vahvin Sipoon sisdinen
yhteys on Nikkildaan. Lisaksi Soderkullassa on tdydentavia, lahinna koulumatkayhteyksia
palvelevia linjoja muualle eteldiseen Sipooseen.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Soderkullan reuna-alueiden yhden tahden
palvelutasoluokituksen alueella (“mahdollisuus joukkoliikenteen kayttdon”). Yhden tdhden
palvelutasoluokitus tayttyy syksysta 2021 alkaen alueella: Pohjois- ja keskiosien osalta
uudella bussilinjalla 844 ja alueen eteldosan osalta Pahkinalehdon kautta ajavalla
bussilinjalla 842.

Joukkoliikenteen jarjestamisen kannalta keskeista on alueen lapi kulkevan
kokoojakatuyhteyden lapiajettavuus Pahkinalehdosta Tasbyntielle, jolloin bussiliikennetta
voidaan ajaa myos alueen ldpi. Tama vaatii reitille my6s pysakit n. 400 metrin valein.
Pysdkkien sijainnissa tulee huomioida alueen haastavat maaston muodot — pysdkkeja ei
tule sijoittaa siten, etta kavelymatka pysakille tai pysakilta sisaltda jyrkdan maen.
Huomioitava myds, ettd ylamaessa olevat pysakit ovat ongelmallisia talviajan liikenndinnin
kannalta. Pysakkeina voidaan kayttaa ajoratapysakkeja.

Jos alueella paatetaan kayttaa hidasteita, tulisi suosia tyynyhidasteita joukkoliikenteen
sujuvuuden ja matkustusmukavuuden turvaamiseksi.
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VASTINE: Bussipyséakit sijoitetaan maastonmuotojen kannalta mahdollisimman tasaiseen
kohtaan kokoojakadun varrella. Bussipysdkkejd sijoitetaan kokoojakadun varteen noin 500
metrin vélein. Pysékit suunnitellaan ajoratapysakkeind. Kokoojakadun mitoitus
mahdollistaa bussin sujuvan kulkemisen kadulla. Mahdollisten hidasteiden suunnittelussa
huomioidaan joukkoliikenteen sujuvuus.

2. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Taasjarven itdpuolen asemakaavaluonnosta
(kaava T6).

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

3. Keravan-/Sipoon Energia Oy

Verkkoliiketoiminta:

Suunnittelualueella sijaitsee pien- ja keskijanniteilmalinjoja seka pylvasmuuntamo.
Nykyinen sahkodverkko on esitetty liitteessa 1. Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa tyon
tilaaja.

Tarvitsisimme suunnittelualueelle 3 kpl sijoituspaikkoja puistomuuntamoille. Ehdotus
puistomuuntamoiden paikoiksi on esitetty liitteessa 2.

Tuotantolitketoiminta:

Ei lausuttavaa.

VASTINE: Puistomuuntamoiden sijoittelusta on kdyty sdhképostikirfeenvaihtoa Sipoon
Energian kanssa. Jatkosuunnittelun aikana muuttuneista suunnitelmista on loydetty

Yhteistydssd sopivat sijoituspaikat puistomuuntamoille. Asemakaavaan on lisétty
puistomuuntamolle ohjeellinen varaus ehdotetuille paikoille.

4.

Porvoon museo

Porvoon museo / Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut Taasjarven
itdpuolen asemakaavaan ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.
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Suunnittelualue sijaitsee Taasjarven itdapuolella Séderkullan keskustan tuntumassa.
Kaavan tavoitteena on kehittda pientaloasumista ja mahdollistaa kokoojakadun
tekeminen huomioiden kulttuuriympariston ja rakennusperinnén suojelu. Alueelle
suunnitellaan 300-400 uudelle asukkaalle pientaloasumista. Alueen luonne pyritdaan
sadilyttamaan luonnonldheisena ja huvilamaisena. Kaava-alueelta on laadittu
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys (Kati Salonen ja Mona Schalin
arkkitehdit Oy 2017). Alueella on tiivis ja kylamainen loma-asutus, joka on syntynyt
1930-luvulta alkaen. Rakentaminen edustaa suurten huviloiden jalkeistd, mutta
ennen varsinaista kesamokkirakentamisen valtakautta syntynytta rakentamista.
Aluetta on kuvattu mielenkiintoiseksi ja se on poikkeuksellinen loma-asumisen
historiassa. Taasjdrven itdrannalla on sdilynyt jokseenkin yhtenainen rivi 1930-luvun
jalkipuoliskon loma-asuntoja.

Asemakaavasta on esitetty kaksi yleissuunnitelmavaihtoehtoa keskittyen
uudisrakentamisen sijoittumiseen alueella. Niista toinen valitaan kaavaehdotuksen
pohjaksi. Yleissuunnitelmissa on huomioitu inventoinnissa esiin nostetut
kulttuuriympdriston vaalimisen kannalta arvokkaat alueet, Taasjarven rannan huvilaalue
ja Bergasantien pihapiirit ja avoimena sdilytettava peltoalue. Uutta rakentamista

ei ole kyseisille alueille osoitettu. Kaava-alueesta on muodostettu kolme vyohyketta,
rannan suojeltu alue, tdydennysrakentamisen vyohyke ja tiiviin rakentamisen

vyohyke.

Porvoon museo katsoo, ettda kummassakin vaihtoehdossa on otettu huomioon rannan
arvokas huvila-alue seka pyritty sailyttamaan alueen huvilamainen ilme. Inventoinnin
perusteella kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi esitetyista huviloista on yhteenveto
kaavaselostuksen kartalla s.37, mutta kohteita ei ole yhdistetty inventointitietoihin.
Kaavaselostuksessa mainitaan, etta arvokkaiksi luokitelluista rakennuksista laaditaan
kuntoselvitys ehdotusvaiheessa ja etta ranta-alueelle sallittaisiin uudisrakentamista
korvaamaan huonokuntoisia rakennuksia seka vahaista lisarakentamista. Porvoon
museo ehdottaa, ettd kohteiden arvotuksesta ja suojelumaarayksista kdydaan
erillinen tydneuvottelu selvitysten valmistuttua. Porvoon museo katsoo, ettd alueelle
laadittavassa rakennustapaohjeessa tulee kasitella myos rakennushistoriallisesti

seka maisemallisesti arvokkaan huvila-alueen korjaamista ja lisdarakentamisesta arvot
sdilyttavalla tavalla.

VASTINE: Taasjirven itdpuolen rakennusperintdkohteiden arvottamisesta on kdyty
tyoneuvottelu 28.5.2021. Neuvottelussa olivat lasnd Porvoon museon edustajat,
rakennushistoria- ja kulttuuriympadristoselvityksen laatinut arkkitehti, sekd kunnan
kaavoituksen ja rakennusvalvonnan edustajat. Kokouksessa kdytiin yksitellen ldpi alueella
arvokkaiksi luokitellut kohteet. Kokouksessa paatettiin erottaa toisistaan
rakennustaiteellisesti ja kyldkuvallisesti arvokkaat kohteet. Ne suojellaan asemakaavassa
erilaisin kaavamerkinndin. Kaikki osanottajat olivat yksimielisia rakennusten
suojelutarpeesta.

Rakennustapaohjeeseen kirfataan ohjeistusta asemakaava-alueen korjausrakentamisesta ja
lisdrakentamisesta alueen maisemalliset arvot sdilyttavalla tavalla.
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5.

Sipoon ympadristonsuojeluviranomainen

Kunnan ympadristonsuojeluviranomaisena rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa
Taasjdrven itdosan T6 asemakaavan valmisteluvaiheesta seuraavaa:

Ympadristonsuojeluviranomainen pitdaa hyvana vesi- ja viemariverkoston laajentamista
alueelle. Taasjarven itdapuolella on runsaasti vapaa-ajan asutusta, jossa veden kaytto on
tyypillisesti jaksottaista ja kesdaikaan painottuvaa. Alueen jatevesien kasittelya on selvitetty
vuosien 2014-2015 aikana.

Taasjarvi on rehevaksi luokiteltu jarvi, jolle on tehty vuonna 2013 perustilan selvitys ja
kunnostussuunnitelma. Jarven sisdisen kuormituksen lisaksi on tarkasteltava ulkopuolista
kuormitusta. Kaavaselostuksen sivulla 69 sanotaan seuraavaa: "Hulevesien maara tulee
alueella lisddntymaan kaavaratkaisun mukaisten asuin- ja katualueiden rakentuessa. Tama
lisad mahdollisesti Taasjarveen kohdistuvaa kuormitusta.” Kuormituksen lisdédntyminen tulee
estda kaava- ja hulevesisuunnittelulla. Esimerkiksi hulevesisuunnitelmassa esitetty
biosuodatuspainanne on perusteltu toimenpide hulevesien hallitsemiseksi.
Biosuodatinaltaita ja -painanteita on kaytossa Taasjarven muillakin alueilla. Lisdksi
ymparistonsuojeluviranomainen suosittelee luontaisen kasvillisuuden hyédyntamista
hulevesien viivyttamisessa erityisesti rantavyohykkeelld. Kaavan laatimisessa tulee maarata
myds tydmaa-aikaisten hulevesien kasittelysta. Asemakaava-alueelle on suunniteltava lumen
kasaamiseen riittavasti tilaa.

Taasjarven laskupuron ymparisto erityisena luontokohteena ja lepakoille tarkedana alueena
tulee sadstaa toimenpiteilta ja se onkin huomioitu kaavavaihtoehtoina VL-merkinnalla.
Katusuunnittelussa tulee mahdollistaa luoteisosan paikallisesti merkittavana mainitun
pahkindapensaslehdon ja itdosan pahkindpensaikon sailyminen.

Vaihtoehdossa 2 rantareitti kulkee ldhempaa rantaa ja ylittaa puron alempaa kuin vaihtoehto
1:ssa. Vaihtoehto 1:ssa puronvartta kulkeva reitti on nimetty luontoreitiksi ja vaihtoehto 2:ssa
kevyenliikenteenvayldksi. Epdaselvaa on ndiden ero, ja onko kevyenliikenteenvayla
suunniteltu esimerkiksi asfaltoitavaksi. Kokoojakadun alueen melusuunnittelussa on
huomioitava mahdollisen bussiliikenteen vaikutukset erityisesti, jos kadulla tulee olemaan
makiosuuksia.

Kaavaselostuksen sivulla 27 Taasjarven veden laadusta mainitaan, etta "Vesi on kuitenkin
hygieeniselta laadultaan hyvaa ja yksittdisia sinilevakukintoja lukuun ottamatta soveltuu
hyvin uintiin ja muuhun virkistyskayttoon”. Taasjarvi on mukana valtakunnallisessa
levaseurannassa, jota hoitaa Sipoossa kunnan ymparistévalvonta. Esimerkiksi vuonna 2019
Taasjarvella havaittiin useaan otteeseen runsaasti sinilevaa. Pienempia levahavaintoja tehtiin
useita myos kesan 2020 aikana. Jarven tilan parantamisen tarkeytta tulee painottaa
toimenpiteitd suunniteltaessa.

VASTINE: Suunnittelualueelle on laadittu hulevesisuunnitelma kevaalld 2021.
Hulevesisuunnitelman tavoitteena on véhentad Taasjarveen kohdistuvaa kuormitusta ja
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parantaa veden laatua. Hulevesisuunnitelmassa on esitetty kaksi hulevesien vijvytysallasta
kaava-alueelle. Ne on osoitettu kaavassa merkinndlld Hulevesien viivytykseen soveltuva alue.
Suunnitelmassa on myds ohjeistettu tarkasti rakentamisen aikaista hulevesien hallintaa, jotta
kuormitus vesistoon pysyisi mahdollisimman pienend. Luontaisen kasvillisuuden
sdilyttdmiseen alueella pyritddn kaavamerkinnoin ja rakennustapaohjeen sdadoksin. Osalla
tonteista on kaavamerkinndlla suojattu olemassa olevaa alkuperéistd kasvillisuutta. Lumen
kasaamiseen on osoitettu omat alueensa kaavamerkinndin.

Hulevesisuunnitelma osana asemakaavaa tahtad myos Taasjarven veden laadun
parantamiseen. Taasjarvi on herkka vesisto, johon ei laske suurempia puroja. Veden maaran
rifttdvyyden ja veden vaihtuvuuden turvaamiseksi osa asemakaava-alueen hulevesistd
lasketaan Taasfarveen. Jos valuma-alueita muokattaisiin siten, etta jarveen ei laskisi enad
ollenkaan hulevesid, olisi vaarana jirven veden pinnan laskeminen. Myds veden vaihtuminen
Jjarvessd on hyvaksi veden laadulle.

Alue, josta hulevedet lasketaan jarveen, kdsittdd noin kolmasosan suunnittelualueesta.
Téhan alueeseen kuuluu jo rakentunut ranta-alue, jolle ei osoiteta uutta rakentamista. Alue,
Jolle osoitetaan uutta rakentamista, laskee hulevetensa hulevesipainanteiden kautta
hulevesiojiin, kuten Hangelbybdckeniin. Uusien alueiden rakentumisen yhteydessd
tapahtuva maanmuokkaus irrottaa kiintoainesta ja ravinteita maaperdstd, joiden paatyminen
Taasjdrveen pyritddn estimaan rakentamisen aikarisilla toimenpiteilla.

Taasjdrven laskupuron lehto pyritdan sdilyttamdan suurimmalta osaltaan luonnontilaisena.
Alueen Iapi osoitetaan ulkoilureitti/-polku, joka parantaa alueen virkistysreittivhteyksia, ja
tuo kauniin laskupuron asukkaille saavutettavaksi. Polku kuitenkin pidetaan hyvin pienend ja
kapeana, jotta lehtomainen luonto ei hdiriintyisi. Laskupuron lehdon alueelle on osoitettu
myo0s kaksi rakennuspaikkaa, jotka taydentavat alueen kylékuvallista rakennetta.
Rakennuspaikat on sitovasti sijoitettu luontokartoittajan ohjeistuksen mukaisesti 20 m
pdadahdn purosta, ja tonttien puronpuoleiselle puoliskolle on asemakaavassa maaratty
sdilytettavaksi alkuperdinen kasvillisuus.

Luontoselvityksen pdivityksen yhteydessa on tarkistettu itdisen pahkindpensasesiintyman
rajaus maastossa kesélld 2021. Esiintymdt on merkitty asemakaavaan luo-merkinnalla.

6.

Uudenmaan ELY-keskus

Kaavaselostuksen mukaan Taasjarven itdpuolen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa
uuden Taasjdrvea kiertavan kokoojakadun toteuttaminen, kehittaa kaava-aluetta
pientalovaltaisena alueena seka liittaa alue kunnallistekniikkaan.

Lausuttavana oleva valmisteluaineisto koostuu kahdesta vaihtoehdoista, jotka molemmat
mahdollistavat noin 300-400 uutta asukasta. Molemmat luonnosvaihtoehdot toteuttavat
Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitettua maankayttoa.
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Luontoarvot
Luontoselvitysten mukaiset arvokkaimmat luontokohteet voidaan merkita kaavakartalle
esim. luo- paallekkdismerkinnalld, joka turvaa niiden arvot.

VASTINE: Luontoselvitystd on pdivitetty ehdotusvaiheessa pesimalinnuston ja
viitasammakoiden osalta. Viitasammakoita ei alueella havaittu. Luontoselvityksen
pdivityksen yhteydessd on tarkistettu myos itdisen pdhkindpensasesiintymdan rajaus
maastossa kesalld 2021. Kaikki luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet on
merkitty kaavaan luo-merkinnalla.

Pintavedet

Asemakaava-alue Taasjarven itdpuoli on talla hetkelld haja-asutusaluetta. Alueella on
vesijohto, muttei viemaria. Kiinteistojen jatevesien kasittelysta on aiheutunut typpi- ja
fosforikuormitusta sekd orgaanisen aineen kuormituksen kasvua Taasjdrvessa.

Jarvelle on tehty Taasjdrven perustilan selvitys ja kunnostussuunnitelma vuonna 2013.
Suurin osa Taasjdrveen kohdistuvasta kuormituksesta on tassa selvityksessa tehdyn arvion
mukaan perdisin haja-asutuksesta. Muun maa-alueen kuormitus tulee selvityksen mukaan
tulevaisuudessa kasvamaan rakentamisen vuoksi ja sen taso riippuu hulevesien
hallintarakenteiden toteuttamisesta ja toimivuudesta.

Kaavan valmisteluaineistossa on huomioitu jarven vedenlaadun parantaminen. Kaava-alue
tullaan liittdamaan kunnalliseen jatevesiverkostoon, jolloin kiinteistdjen
jatevedenkasittelysta aiheutuva hajakuormitus jarveen vahenee selvasti. Kiinteistdjen
hulevedet tullaan kasittelemaan ensisijaisesti niiden syntypaikoilla. Rantavyohyke on
suojeltu muulta kuin vahdiselta rakentamiselta.

Kaavan jatkosuunnittelussa on huomioitava my6s muilta kuin asuinkiinteistoilta tulevien
hulevesien kasittely ja johtaminen. Paallystetyilta kaduilta ja teilta hulevedet tulee kasitella
imeyttamalla tai suodattavalla rakenteella ennen mahdollista vesistoon johtamista.
Kosteikoille ja suodattaville rakenteille tulee varata kaavaan riittavasti alueita.
Kaavamaarayksiin tulee sisallyttda myos rakentamisen aikaisten hulevesien viivytysvelvoite.
Taasjdrveen tai sen laskuojaan ei maanrakennustoista saa aiheutua vedenlaatua pilaavaa
kiintoaine- ja ravinnekuormitusta. Laskuojan ympariston eroosioherkkyys on huomioitava
hulevesien johtamisessa.

VASTINE: Suunnittelualueelle on laadittu hulevesisuunnitelma kevaalld 2021.
Hulevesisuunnitelman tavoitteena on véhentad Taasjarveen kohdistuvaa kuormitusta ja
parantaa veden laatua. Hulevesisuunnitelmassa on esitetty kaksi hulevesien vijvytysallasta
kaava-alueelle. Ne on merkitty kaavamerkinndlld "hule” - ohjeellinen alueen osa, jolle
voidaan tehdd allas hulevesien selkiyttamistd ja imeyttdmista varten.
Hulevesisuunnitelmassa on myds ohjeistettu tarkasti rakentamisen aikaista hulevesien
hallintaa, jotta kuormitus vesistoon pysyisi mahdollisimman pienend.

Alue, josta hulevedet lasketaan jarveen, kasittaa noin kolmasosan suunnittelualueesta.
Tahan alueeseen kuuluu jo rakentunut ranta-alue, jolle ei osoiteta uutta rakentamista. Alue,
Jjolle osoitetaan uutta rakentamista, laskee hulevetensa hulevesipainanteiden kautta
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hulevesiojiin, kuten Hangelbybdckeniin. Uusien alueiden rakentumisen yhteydessd
tapahtuva maanmuokkaus irrottaa kiintoainesta ja ravinteita maaperdstd, joiden
pddtyminen Taasjdrveen pyritadn estamaan rakentamisen aikaisilla toimenpiteilla.

Kunnallistekniikan rakentuminen alueelle vahentad jarveen kohdistuvaa kuormitusta.
Kunta huolehtii teilli muodostuvista hulevesista.

Tulvariskit

Uutta rakentamista ei olla sijoittamassa ranta-alueen laheisyyteen. Mahdollista tulevaa
taydentavaa tai korvaavaa rakentamista varten kaavaan tulee kuitenkin kirjata maarays
Taasjarven tulvimisen huomioivasta riittavasta rakentamiskorkeudesta. Alin suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on Sipoon Taasjarven ranta-alueella N2000 +22,0
metrid. Suositus koskee kaikkea uutta rakentamista seka siihen verrattavissa olevaa
rakenteiden tdysimittaista uusimista. Suositus tulee ottaa huomioon mydos
yhdyskuntatekniikan laitteiden sijoittelussa (mm. energianjakelu, vesihuolto, tietoliikenne).
Kevytrakenteisia rakennuksia (mm. eristamattdmia saunoja, varastoja ja vajoja) voidaan
tapauskohtaisesti harkiten sijoittaa suosituskorkeustason alapuolelle; kuitenkin siten, etta
esimerkiksi sahkolaitteet ja -rakenteet sijoittuvat riittavan korkealle.

VASTINE: Asemakaavaan on kirjattu suositukseksi rakentamiskorkeudesta ELY:n esittama
N2000 +22,0 m.

Kulttuuriymparistot

Alueelta on laadittu asianmukaiset kulttuuriympadristoselvitykset. Arvokkaiksi todetuista
rakennuksista on tarkoitus laatia kuntoselvitykset ennen rakennusten suojelukysymyksen
ratkaisemista. ELY-keskus pitaa tarkednd, etta suunnittelualueella sdilytetdan edustava
kokoelma varhaisemman vapaa-ajan asutuksen rakentamista. Vapaa-ajan asuntojen
suhde luontoon on ollut térkead, ja taman piirteen tulee my6s osaltaan sailya riittavissa
maarin. Steinbackan entiselld pientilalla on niin ikddn maaseuturakentamiseen liittyvia
arvoja aikakautensa edustajana. Uudisrakentaminen vaikuttaa sijoittuvan maisemaan
hyvin. Alueelle laadittava rakentamistapaohje tulee edistamaan laadukkaan ympariston
muotoutumista.

VASTINE: Rakennusperintékohteiden arvoluokitusta on tarkennettu rakennushistoria- ja
kulttuuriympdristoselvityksen pdivityksen yhteydessd kesélla 2021. Arvokkaimmat kohteet
on sfjoitettu luokkaan 1, ja ne on merkitty kaavaan sr-3-merkinndlla. Kyldkuvan kannalta
arvokkaat kohteet eivat valttamatta ylla rakennustaiteellisilta arvoiltaan yhtd korkealle, kun
luokkaan 1 kuuluvat, mutta niiden sdilyttdminen on kyldkuvan kannalta tarkeaa. Ne on
merkitty kaavaan sr-2-merkinnall.

Steinbackan tila on rajattu pois suunnittelualueesta jatkosuunnittelun yhteydessa. Sita ei
saatu yhdistettyd luontevasti kaava-alueeseen niin, ettei arvokas maisema olisi hdiriintynyt.
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7. Ita-Taasjarven Kylayhdistys Ry

Yleista:

Kaava-alue sijaitsee Soderkullan keskustan valittdmassa laheisyydessa, mika on ihanteellista
yhdyskuntarakenteen kannalta. Kunnan uusista asemakaava-alueista T6 sijaitsee lahimpana
keskustaa ja sen palveluja seka erinomaisten julkisen liikenteen yhteyksien varrella. Kaava-
alue ja sen tulevat rakennuspaikat sijaitsevat 0-1 km pdassa kaksikielisesta paivakodista seka
0-9 luokkien peruskoulusta, jossa on tyhjaa kapasiteettia.

Soderkullan yhdyskuntarakenteen kehittymisen ja palvelujen kdyton kannalta alueen
kaavoittaminen perheita suosivalle omakotiasumiselle on oleellisen tarkeda. Kaava-alueen
sijainti huomioon ottaen on ratkaisevaa, ettd kaava sallii uusien lapsiperheille ja hyville
veronmaksajille houkuttelevaa ja tarkoituksenmukaista asumista.

Kaavaluonnokset eivat vastaa riittavasti naihin tarpeisiin: uusille ja vanhoille
rakennuspaikoille sallitaan luonnoksissa lapsiperheiden kannalta liian pienia
asuinrakennuksia ja ranta-alueen rakennuspaikat ollaan suojelemassa tavalla, joka ei
mahdollista niiden tulevaa kaytt6a laadukkaaseen asumiseen. Uusien hyvien
veronmaksajien saamiseksi luonnokset eivat ole talta osin onnistuneita. Itdisen Taasjarven
alue on liian arvokas hukattavaksi liian pieniin asuntoihin ja tehottomaan rakentamiseen.

Yhdistyksesta:

[ta-Taasjarven Kylayhdistys ry on toiminut alueen edunvalvojana kymmenien vuosien ajan.
Kaikki alueen asukkaat ja kiinteistonomistajat ovat yhdistyksen jasenia. Ensisijainen
yhdistyksen toiminnan tarkoitus on ollut jarvesta ja ymparistdsta huolehtiminen.
Yhdistyksen hallitus on pyytanyt ja saanut jaseniltdaan seka Tiekunnalta runsaasti kirjallista ja
suullista palautetta, jonka pohjalta se on laatinut taman lausunnon. Kaikki palaute on ollut
samansuuntaista.

Muutettavaa:

Tehokkuusluku koko kaava-alueella on perusteettoman valja eika vastaa
asemakaavoitettavan omakotialueen tehokkuutta vaan lahinna puistoaluetta. Ranta-alueen
takana tehokkuusluku on 0,05 mika on puolet pienempi kuin Sipoon haja-asutusalueella
(etaalla palveluista), jossa tehokkuusluku on rakennusjarjestyksen mukaan 0,1 (10 %).

Soderkullan keskustaan liittyvan T6-kaava-alueen tehokkuusluvun tulee olla joka
vyohykkeelld vahintdan 0,1 (mika sekin on hyvin valja).

Ranta-aluetta ei tule muuttaa suojelluksi reservaatiksi. Ranta-alue on ollut pysyvasti asuttua
jo ennen sotia. Itdisen ja pohjoisen Taasjdrven ranta-alueet ovat olleet rakennettua
ymparistda ldhes vuosisadan ajan ja aluetta on rakennettu usealla vuosikymmenella. Naiden
ranta-alueiden suojelulle ei ole perusteita, vaan uudis- ja lisarakentaminen tulee ranta-
alueella sallia alueen ilmetta kunnioittavalla tavalla. Kaavaluonnosten tausta-aineiston
vaatimukset tarkoittavat, etta koko ranta-alue kdytanndssa suojellaan ja sallitaan vain
nykyisten huvilarakennusten korvaaminen vastaavan kokoisilla rakennuksilla. Osa vanhoista



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

huviloista on hyvin pienia, eivatka kooltaan vastaa nykyaikaista asumista. Osa huviloista ja

pysyvista asuinrakennuksista taas on kookkaita ja sijaitsevat vieldpa muita pienemmilla

tonteilla. Ranta-alueen maanomistajat ovat nain ollen nykyisin epayhdenvertaisessa
asemassa. Alueen kehittymisen sekda maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun takaamiseksi
vahimmaisvaatimuksena tulisi olla:

Kullekin rantakiinteistolle tulee sallia uudis- ja lisarakentaminen pysyvaa asumista varten

tonttitehokkuudella 0,1.

Kunkin olemassa olevan, pysyvaksi asuinrakennukseksi muuttuvan (nykyisen vapaa-ajan)
rakennuksen tilalle tulee saada rakentaa vahintdan 150 kem kokoinen omakotitalo.

Kullekin rakentamattomalle rantakiinteistolle tulee sallia pysyvan asumisen rakennuspaikka
tonttitehokkuudella 0,1 siten, etta sallitaan vahintaan 150 kem kokoisen omakotitalon
rakentaminen.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa on edelleen kdytdssa rakentamisvyohykkeet, mutta ne eivat
perustu tehokkuuslukuun. Sen sijaan jokaiselle vyohykkeelle on osoitettu tietty
rakennusoikeus. Talld on pyritty maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, sekd arvokkaan
maiseman ja alueen kyldmdisen luonteen sailyttdmiseen. Alueella on hyvin eri kokoisia
tontteja, joten alueelle on ollut Idhes mahdotonta osoittaa tiettyd rakennustehokkuutta,
Jjoka tuottaisi miellyttavaa asuinympdristod. Siksi on pdddytty tietyn rakennusoikeuden
osoittamiseen vyohykekohtaisesti. Suurille tonteille on kuitenkin ollut mahdollista sijoittaa
enemman rakennuspaikkoja.

Rakennusoikeus maardytyy Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotuksessa
rakentamisvyohykkeen mukaan. Tastad esimerkkind Metsékallion alue, jolla on kunnan
omistamaa maata, ja jonne on kaavoitettu rakentamisvyohykkeen mukaisesti
rakentamisoikeutta. Rakentamisvydhykkeet on mddritelty olemassa olevan
rakennuskannan, sekd maisemallisten perusteiden mukaan. Vyohykkeiden mitoitus on
suunniteltu turvaamaan arvokasta rantamaisemaa, seka luomaan alueesta kokonaisuus,
Jjossa rakentamisen tiiveys kasvaa rannasta kokoojakatua kohti mentdessa. Liian suuret
rakennusmassat aivan suofeltujen rakennusten vieressa eivat istuisi maisemaan
sopusointuisesti. Rakentamisvyohykkeet turvaavat maanomistajille perustellun ja
tasapuolisen rakentamisoikeuden maaran.

Taydennysrakentamisen vyShykkeelld rakennusoikeus on 130 k-n7. Téhén lukuun on
pdddytty ELY-keskuksen lausunnon, Porvoon museon kanssa kdytyjen neuvottelujen, sekd
suunnittelualueelle laaditun rakennushistoria- ja kulttuuriympdristoselvityksen perusteella.
Liian suuret rakennusmassat eivét sovi paikallisesti arvokkaaseen maisemaan ja vanhan
huvila-alueen luonteeseen. Alueella pyritdan sdilyttdmdaan vanhaa puustoa ja
luonnonympadristdd, jotta arvokas maisema ja alueen luonnonléheinen olemus sdilyisi.

Taydennysrakentamisen vyohykkeelld padrakennuksen lisdksi AO-tonteille sallitaan kaksi
maksimissaan 40nt kokoista piharakennusta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla
maksimissaan 60n7. Kaikilla AP-tonteilla piharakennuksia saa rakentaa viidesosan tontin
kokonaisrakennusoikeudesta (rakennusoikeus/5) siten, ettd yhden piharakennuksen
maksimikoko on 40 n?. Témén liséksi kaikki AP-tonttien autopaikat voidaan sijoittaa

10



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

piharakennuksiin tai katoksiin. Néin ollen jokaisella tontilla tdydennysrakentamisen
vyShykkeelld on yhteensd 190 n? rakennusoikeutta.

Rakennusoikeus on jaettu pienempiin osiin, jotta rakennukset eivat muodosta alueen
olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan huonosti istuvia liian suuria
rakennusmassoja. Piharakennuksiin on mahdollista sijjoittaa monenlaisia toimintoja, kuten
pihasauna, pyykkitupa, autotalli, verstas tai sivuasunto. Piharakennukset tuovat siis lisda
asuinpinta-alaa, kiinteisténomistajan niin halutessa. Téma ratkaisu on kompromissi, jolla
rakennusoikeutta oli mahdollista nostaa tonttia kohden, kunhan se rakennetaan osissa.

Yhdistys on vaihtoehdon 2 kannalla lukuun ottamatta ehdotettua uutta rantaraittia, joka
kulkee usean tontin halki. Juuri talla alueella pesii harvinaisia pyrstotiaisia ja lehtopoll6ja
joita on rengastettu harrastajien toimesta.

Yhdistys pitaa tarkedna, etta kunnallistekniikka toteutetaan mahdollisimman nopeasti koko
alueelle. Se on tarkeaa jarven ja ympariston kannalta seka estaa herkan Taasjarven tilan
huononemisen. Korostamme kaavoituksessa yhdenvertaisuusperiaatetta, joka on omiaan
vahentdamaan riskia kaavavalituksista.

Yhdenvertaisuus ei valitettavasti toteudu koska kunnan omistukseensa hankkimille maa-
alueille ollaan suunnittelemassa tehokkuusluvulla suurempia rakennusoikeuksia kuin
yksityisomisteisille tonteille.

Myodnteista kaavaluonnoksissa:

Nykyisten huvilarakennuspaikkojen muuttaminen pysyvaa asumista varten. Tama on myds
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen mukaista, koska tahan asti vain osa
rakennuspaikoista on saanut oikeuden ymparivuotiseen asumiseen ja osa ei, mika ei ole
yhdenvertaista.

Uusien rakennuspaikkojen lukumaara seka tonttien riittava koko. Mahdollisuus tarjota muita
kaava-alueita suurempia tontteja.

Omakotivaltaisuus. Aluetta tulee kehittaa juuri omakotiasumista varten.

Olemassa olevan rakennuskannan kunnioittaminen muun muassa vaatimuksella, etta
pintamateriaalien oltava puuta.

Kokoojakadun varren tehokas, mutta omakotivaltainen rakentaminen. Alueelle tulee
kaavoittaa ensisijaisesti vain omakotitaloja.

VASTINE: Taasjarven itdpuoli muuttuu omakotitalovaltaiseksi pientaloalueeksi. Aiemmin
suurelta osin vapaa-ajan asuntoina toimineet rakennukset on mahdollista ottaa kayttéon
pysyvaan asumiseen. Omakotitalon rakentaminen tai jo olemassa olevan mokin
laajentaminen mahdollistetaan kaavalla kaikille kiinteistoille, joille se on ympadriston
reunaehtofen sallimissa rafoissa mahdollista. Joissakin tapauksissa jyrkat rinteet, tai
arvokkaat luontokohteet saattavat estad toisen rakennuksen rakentamisen tontille. Myds
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maisemallisesti arvokas rantavyohyke on poikkeus. Rantavyohykkeen maisema pyritdan
sdilyttdmdan kokonaisuutena, minkd vuoksi sille ei ole ositettu lisdrakentamisoikeutta. Useat
rantavyohykkeen rakennukset edustavat alueen vanhinta rakennuskantaa, ja niilld on
rakennustaiteellisia-, maisemallisia- ja kyldkuvallisia arvoja.

Rakennusperinto- ja kulttuuriympadristoselvitysta on paivitetty kaavaehdotuksen valmistelun
aikana maakuntamuseon (Porvoon museon) kanssa, ja kohteiden arvotuksesta oltiin
yksimielisid. Useat kohteet ovat suojelun arvoisia rakennustaiteellisin tai kyldkuvallisin
perustein. Alueelta I6ytyy hienoja aikakauttaan edustavia vanhoja huviloita ja
piharakennuksia. Niiden purkaminen muuttaisi alueen ilmetta pysyvdsti.

Taasjdrven itdpuolen maiseman suojelua puoltaa myds vuonna 2006 laadittu koko kunnan
kulttuuriympdristo- ja rakennusperintoselvitys, jossa alue on merkitty kuuluvaksi luokkaan 2.
Kohteiden arvotuksesta todetaan selvityksessa néin: "Alueet ja kohteet on arvotettu kaava-
alueen sisalla luokkiin 1-3/3. Ndista luokkaan 1 ja 71-2 kuuluvat ovat kaava-alueen
arvokkaimpia kohteita, joiden joukosta saattavat myéhemmin I6ytyd valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat kohteet. Luokkaan 2 on luettu sellaiset kohteet, jotka sisdltavat
luokkien 1 ja 1-2 ominaisuuksia, kuitenkin sdilyneisyytensd ja esteettisen arvonsa suhteen
Jjonkin verran véhdisemmadssd maarin. Niilla on oma paikallinen merkityksensa.”

Lisdksi sdilymisen turvaamisesta todetaan selvityksessa ndin: "Luokkiin 2 ja 2-3 kuuluvien,
paikallisia arvoja sisaltdvien alueiden ominaislaadun sdilyminen on lisdksi turvattava.
Luokkaan 2 siséltyvien kohteiden sdilymista pidetaan inventoinnin perusteella paikallisesti
tdrkednd ja sdailymisen turvaamista erittain suotavana.”

Mielipiteet
Asikter

Kaavaluonnosvaihtoehdoista jatettiin kunnan kirjaamoon yhteensa 22 mielipidettd, joissa
muutamassa oli allekirjoittajina useampia osallisia. Mielipiteet koskivat padosin seuraavia
teemoja:

e Rakennusoikeuden maara

e Rakennusten suojelu kaavalla
e Hulevesien hallinta alueella

o Ulkoilureittien sijainnit

Joissakin mielipiteissa otettiin kantaa useaan eri asiaan, muihinkin kuin tassa lueteltuihin ns.
padteemoihin. Kaikki mielipiteet on huomioitu kaavaratkaisussa mahdollisuuksien mukaan.
Jokaiselle mielipiteelle on annettu vastine. Pitkiin mielipiteisiin vastineita on kirjoitettu
tekstin lomaan helpottamaan lukemista. Yksityisyydensuojan vuoksi tassa raportissa ei
julkaista mielipiteensa jattaneiden nimig, eikd mielipiteissa esiintyvia osoitteita, eika
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kiinteistotunnuksia. Mielipiteet on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia
liitteita.

Om de alternativa planutkasten inlamnades sammanlagt 22 asikter till kommunens
registratur. Nagra av dem hade undertecknats av flera intressenter. Asikterna gallde i
huvudsak féljande teman:

e Byggrattens omfattning

e Skyddet av byggnader i planen

e Hanteringen av dagvatten i omradet
o Friluftsledernas placering

| vissa dsikter tog man stéllning till flera punkter, dven till andra an de huvudsakliga teman
som namndes ovan. Alla asikter har beaktats i planlésningen i den man det varit mojligt. Ett
bemdtande har getts for varje asikt. | langa asikter har bemoétanden skrivits in i texten for att
underlatta lasningen. Pa grund av integritetsskyddet publicerar vi inte namnen pa dem som
lamnat in 3sikter, inte heller adresser eller fastighetsbeteckningar. Asikterna har skrivits in i
rapporten i sin helhet, men utan eventuella bilagor.

1.

Mielipide A

Mielestani tonttimme, joka sijaitsee tdydennysrakennus vydhykkeelld B on vaarin laskettu
tontin taydennysrakennuksen rakennuskoko. (100m3)

Tontin koko on n. 2000m3 ja tuolla taydennysrakennuskapasiteettiila mahdollisen
uudisrakennuksen koko voisi olla 150m3.

Saman korttelin muiden n. saman kokoisten tonttien rakennuskoot ovat n.150m3 luokkaa.

VASTINE: Kaavaluonnoksessa eri rakennettavuusvyéhykkeiden rakennusoikeus
madadriteltiin suuruusluokittain. Taydennysrakentamisen vyohykkeelld B rakennustehokkuus
oli noin 0,075. Eli se saattoi olla myds jonkin verran sen alle tai sen ylj, rijppuen ympdriston
reunaehdoista, kuten maisemasta, korkeuskayristd, ja siitd miten uusi rakennus sopif
vanhaan rakennuskantaan.

Kaavaehdotuksessa on edelleen kdytossa rakentamisvyohykkeet, mutta ne eivat perustu
tehokkuuslukuun. Sen sijaan jokaisella vyéhykkeelle on osoitettu tietty rakennusoikeus.
T74lld on pyritty maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, sekd arvokkaan maiseman ja
alueen kylamdisen luonteen sdilyttimiseen. Tdydennysrakentamisen vyohykkeelle saa
rakentaa 130 n? kokoisen omakotitalon. Témén liséksi sinne saa rakentaa enintdin 60 nt
edestd piharakennuksia. Piharakennuksiin on mahdollista sijoittaa esimerkiksi sauna,
tydtiloja, sivuasunto tai verstas. Ndin alueelle ei rakennu liian suuria rakennusmassoja, vaan
uudisrakennukset ovat luonteeltaan maltillisen kokoisia omakotitaloja, ja piharakennukset
tdydentavat pihapiirid ja tuovat lisdd pinta-alaa erilaisiin toimintoihin.

13



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

Jos tontti on tarpeeksi suuri, sille on voitu osoittaa ohjeellinen tonttijako ja useampi
rakennuspaikka.

2. Mielipide B

Tullaanhan tontilla xxx sijaitsevan purkukuntoisen talon suojelupaatds purkamaan
kuten on puhuttu. Vai haluatteko teettdaa oman kuntotarkastusraportin.

VASTINE: Otamme tassd vastineessa yleiselld tasolla kantaa suunnittelualueen
rakennussuojeluun osallisen yksityisyyden suojan turvaamiseksi,

Taasjdrven itapuolen asemakaavan rakennusperintékohteista on tehty selvitys vuonna

2017 ja sitd on pdivitetty vuonna 202 1. Kaikki kohteet on kdyty ldpi yhdessd
maakuntamuseon, selvityksen laatineen rakennusperintéon erikoistuneen arkkitehdin,
sekd kunnan oman rakennusvalvonnan kanssa. Selvityksessa arvokkaiksi luokitellut kohteet
on merkitty kaavaehdotukseen sr-2- tai sr-3-merkinnalla.

sr-merkinndlld merkittyjen rakennusten suojelupdatos voidaan purkaa, jos ne on
kuntotarkastuksella osoitettavissa huonokuntoisiksi. Kuntotarkastuksen teettad kiinteiston
omistaja. Kaavaluonnoksessa vield kerrottiin kunnan teettdvan kuntotarkastukset, mutta
sifta aikomuksesta on luovuttu suunnittelutydn edetessa. Kunta katsoo, ettd
kuntotarkastusten teettdminen on kiinteistonomistajan omalla vastuulla siind tapauksessa,
ettd hanelld on aikomuksena purkaa suojelumerkindlld merkitty rakennus. Kaikille tonteille,
Jjoilla on sr-merkinnalld merkitty pdarakennus, on mahdollista rakentaa lisdksi
uudisrakennus, jos olemassa oleva suojeltu rakennus sdilytetaan, ja muutetaan
kdyttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi. Talld kannustetaan suofelemaan arvokkaita
rakennuksia, ja samalla mahdollistetaan asuminen tontilla.

Jos rakennus on kuntotarkastuksen perusteella asumiskelvottomassa kunnossa, tai jos
korjauskustannukset olisivat kohtuuttomat, kunnan rakennusvalvonta voi myontéa
rakennukselle purkamisluvan. Suojeltujen rakennusten kunnostamiseen on mahdollista
hakea museovirastolta entistdmisavustusta, joka kattaa tietyn osuuden rakennuksen ulko-
osiin tehtdvista kunnostustdistd. Avustuksen saaminen edellyttas, ettd kunnostus tehdaan
perinteisin menetelmin. Myds ELY-keskukselta on mahdollista hakea avustusta
rakennussuojelukohteiden kunnostamiseen.

Rakennussuofelun tarkoituksena on vaalia historiallisia, kyldkuvallisia ja rakennustaiteellisia
arvoja. Suojeltavissa rakennuksissa on erityispiirteitd, jotka tekevat niista erityisen
arvokkaita. Perinteiset kunnostusmenetelmdat pyrkivét sailyttamaan néita arvoja samalla
kun rakennuksen kunnosta pidetadn huolta. Taasjarven itapuolen alue on erityislaatuinen,
Ja alueen luonne on sdilytettavissa vain sailyttdmalld keskeisimmadat arvokkaimmat
rakennukset. Jos vanha rakennus kerran puretaan, sitd ei saada enaa koskaan takaisin.
Suojelumdardykselld pyritdan valttdmaan ainutlaatuisen kulttuuriperinnon katoaminen.
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3.

Mielipide C

Yleiset havainnot kaavaluonnoksesta T6
ovat samat kuin xxx ja xxx lausumassa.

Valintana vaihtoehto 2 edelld mainituin perustein
ESITYS omistamieni tilojen /tonttien kaavamaarayksiin.

Esitan alueelleni vahvistettavaksi rakennusoikeus 6-7 rakennuspaikalle ja kullekin 150
kem/2:ia ja aputilaa 50-60 kem/2:ia .

VASTINE: Kyseessd olevat tontit sifaitsevat kaavaehdotuksessa tdydennysrakentamisen
vyShykkeelld, jonne on mahdollista rakentaa 130 n? kokoinen omakotitalo. Téman lisdksi
sinne saa rakentaa kaksi 40 nt piharakennusta tai yhden maksimissaan 60 nt
piharakennuksen. Piharakennuksiin on mahdollista sijoittaa esimerkiksi sauna, tydtiloja,
sivuasunto tai verstas.

Jokaisen tontin kohdalla on erikseen tarkasteltu mahdollisuutta useammalle
rakennuspaikalle. Jos tontti on kooltaan noin 3000 n? tai isompi, ja sinne on ollut
mahdollista sijoittaa useampi rakennuspaikka, on kaavaehdotuksessa osoitettu kiinteistolle
ohjeellinen tonttijako. Rakennuspaikka on mahdollinen, jos maasto on riittavan tasainen, ja
rakennus kyseisessd paikassa sopli ympdréivdan maisemaan hyvin.

4.

Mielipide D
MIELIPIDE TAASJARVEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVALUONNOKSISTA

Mielipiteet ja kommentit on jasennelty aihepiireittdin ja yksityiskohdittain
luettelonomaisesti.

1. Asemakaavan selostuksen luonnoksessa sivulla 41 todetaan Sibbesborgin
osayleiskaavassa suunnittelualueen olevan "luonteeltaan nykyiselldan sdilyvaa aluetta”.
Lisaksi tdydentdvan uudisrakentamisen osalta todetaan, ettd sen "tulee olla
mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeutua alueen maisemakuvaan,
tiemaisemaan ja kerrokselliseen rakennuskantaan.”
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Lainausmerkeissa olevat kasitteet ja maaritelmat kannattaa avata yksityiskohtaisemmin,
jotta tdssd kaavaluonnoksessa olevien ratkaisujen perusteita kyetdan arvioimaan paremmin
nyt tai mahdollisessa muutoksenhaussa.

VASTINE: Kaavaselostukseen on pyritty avaamaan kaikki kdsitteet mahdollisimman tarkasti
Jja ymmadrrettadvdsti. Suunnitteluratkaisu on jatkosuunnittelun aikana tarkentunut, ja
kaavaselostuksen tekstid on taydennetty. Pyrimme selkokielisyyteen ja kdsitteiden
selittdmiseen auki.

2. Tontinkayttdsuunnitelman kohdassa 4.1 Rakentamisen vy6hykkeet

todetaan, etta "rakennusoikeuden rajoittaminen on tarpeellista niilla tonteilla, joilla
tonttitehokkuuden mukainen rakennusoikeus ylittaa

150m? alueen pienimittakaavaisuuden sailyttamiseksi”.

Tassakin yhteydessa puuttuu ratkaisujen, erityisesti laskennalliset, perusteet ja tdman
johdosta niiden arviointi on vaikeaa. Mita tarkoitetaan pienimittakaavaisuudella ja miten se
maaritetdan ja erityisesti, jos sitd halutaan sdilyttaa? Kaytannossa rajoitus koskee tontteja,
joiden pinta-ala on yli 2 000m” vybhykkeilld A ja B. Samalla voidaan todeta, ettd kyseinen
rajoitus koskee erityisesti kiinteistoja, joissa sijaitsee ympadrivuotiseen asumiseen hyvaksytty
rakennus ja joissa on my0s asuttu useita vuosikymmenia. Kyseisista kiinteistoista (16 kpl)
rajoitus koskee lahes 70 % kiinteistoista. Muiden kiinteistojen osalta

(40 kpl) luku on hieman yli 20 %.

Voitaneen perustellusti todeta, etta kyseinen rajoitus painottuu erityisesti ensimmaiselle
kiinteistoryhmalle, joka vaikuttaa taten ottavan suurimman vastuun
pienimittakaavaisuudesta ja saattaa siten maanomistajat eriarvoiseen asemaan. Yksi syy
tahan saattaa olla aiempina vuosina noudatettu kaavoituspolitiikka, joka edellytti isoja
tontteja vakituiseen asumiseen. Vaaristyma voidaan korjata poistamalla rajoitus.

Mikali kuitenkin yksittaisten tonttien rakennusoikeuksia halutaan edelleen rajoittaa, on
perusteltua maarittaa tonttien minimikoot vyohykkeittain.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa on edelleen kdytdssa mitoitusvybhykkeet, mutta ne eivat
perustu tehokkuuslukuun. Sen sijaan jokaisella vyohykkeelle on osoitettu tietty
rakennusoikeus. Suuremmille, noin 3000 nt kokoisille, tai isommille kiinteistdille on
sijoitettu useampi rakennuspaikka ja ohjeellinen tonttijako. Talld on pyritty maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun, sekd arvokkaan maiseman ja alueen kylamadisen luonteen
sdilyttdmiseen. Mitoitusvybhykkeet eivat vdhennd olemassa olevien kiinteistdjen
rakennusoikeutta.

Rakennusoikeus jakaantuu vyéhykekohtaisesti seuraavasti:
e rantavyShyke 120 nt

e tdydennysrakentamisen vyShyke 130 n?
e tiiviin rakentamisen vyShyke 160 nt

3. Samaisen asiakirjan vyohykejaon muiden muassa laskennalliset

16



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

perusteet puuttuvat. Miksi on paadytty kyseiseen vyohykejakoon ja miksi kyseisilla
vyohykkeilld on kaavaluonnokseen kirjatut suuntaa antavat tehokkuusluvut?

VASTINE: Alueella on hyvin eri kokoisia tontteja, joten alueelle on ollut Idhes mahdotonta
osoittaa tiettyd rakennustehokkuutta, joka tuottaisi miellyttavad asuinympadristod. Siksi on
pdddytty tietyn rakennusoikeuden osoittamiseen vyéhykekohtaisesti. Tarkoituksena on
taata mahdollisimman tasapuolinen kohtelu maanomistajille.

RakentamisvyShykkeet on mdaaritelty maisemallisten perusteiden mukaan. Vyohykkeiden
mitoitus on suunniteltu turvaamaan arvokasta rantamaisemaa, sekd luomaan alueesta
kokonaisuus, jossa rakentamisen tiiviys kasvaa rannasta kokoojakatua kohti mentdessa.
Liian suuret rakennusmassat aivan suojeltujen rakennusten vieressd eivat istuisi maisemaan
sopusointuisesti.

Maaston muodot, kuten jyrkdt rinteet vaikuttavat rakennuspaikkojen sijoitteluun. Niihin ef
voida osoittaa rakennuspaikkoja tai ajoyhteyksid tonteille. Kokoojakadun ldheisyyteen on
perusteltua osoittaa tijvista rakentamista, silld se on taajamarakenteellisesti ja
kaavataloudellisesti jarkevada. Lisaksi tiivis uudisrakentaminen on etédmmadlla alueen
vanhasta arvokkaasta rakennuskannasta, eikd siten vaikuta negatiivisesti alueen erityiseen
kyldmdaiseen luonteeseen. Tiiviisti rakennettu kadunvarsi myods luo miellyttavaa katutilaa.

4. Onko samassa asiakirjassa mennyt sekaisin Rakennushistoria- ja
kulttuuriymparistoselvityksen kasitteet “arvokkaiksi luokitellut kohteet” ja ” arvokkaiksi
luokitellut kohteet, joilla on erityiset rakennustaiteelliset arvot”? Onko asiakirjassa kaytetty
termi vain epatdydellinen vai puuttuko havainnekartasta muita kohteita?

VASTINE: Rakennushistoria- ja kulttuuriympadristselvitystd on pdivitetty kesalld 2021.
My@s selvityksen sivulla 42 olevaa havainnekarttaa on tarkennettu. Kohteet on numeroitu,
jotta ne on helpompi yhdistid oikeaan kohteesta kertovaan sivuun. Taasjarven itdpuolella
on useita arvokkaiksi luokiteltuja kohteita, joilla osalla on erityisid rakennustaiteellisia
arvoja. Nditd termejfd kdytetddn myds kaavaselostuksessa.

5. Tonttien tehokkuuslukujen vaihteluvali on liian suuri, eika sita voi

pitaa kohtuullisena arvioitaessa ja lahinna verrattaessa maanomistajien tilanteita
keskendan. Vaihteluvali vaikuttaa olevan esimerkiksi vyohykkeella B noin 0,06-0,1. Arviossa
on otettu huomioon myds uusi omakotitaloalue. Tehokkuuslukua 0,075 esimerkiksi
vyohykkeelld B voidaan pitaa hyvana kuitenkin ilman tonttikohtaisia rajoituksia.

VASTINE: Tonttien tehokkuusluvuista on kaavaehdotuksessa luovuttu. Taasjarven
itapuolen alueelle on ollut mahdotonta IOytaa tiettyd rakennustehokkuutta, joka tuottaiss
miellyttdvad asuinympdristod, koska alueen tonttien koossa on niin suurta vaihtelua.
Alueella on useita yli 3000 n* tontteja, joihin olisi rakennustehokkuudella e = 0,1:n saanut
rakentaa yli 300 n? kokoisen talon. Suuret rakennusmassat eivét istuisi kylimdéiseen
miljddseen, jonka luonnonldheisyys ja viihtyisyys halutaan sdilyttaa.

Téman vuoksi kaavaehdotuksessa on paddytty ratkaisuun, jossa osoitetaan
vyohykekohtaisesti jokaiselle tontille sama rakennusoikeus, mutta suuremmat tontit saavat
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useampia rakennuspaikkoja. Talld pyritdan tuottamaan omaleimaista omakotiasuinaluetta,
Jjoka erottuu omaksi kokonaisuudekseen esimerkiksi Taasjarven lansipuolisiin asuinalueisiin
verrattuna. Ndin suuremman tontin omistaja saa myds hyotyd tontistaan. Kaavassa on
esitetty ohjeellinen tonttijako, jonka perusteella kiinteistonomistaja voi halutessaan lohkoa
tonttinsa, ja esimerkiksi myydda sen.

Kaavaehdotuksessa Puutarhakukkulan ja Metsdkallion tdydennysrakentamisen
vyohykkeelld tonttitehokkuus vaihtelee vélilld e = 0,05 ja e = 0,11. Tehokkuus on siis joiltain
osin noussut kaavaluonnosvaiheesta, jossa se oli 0,075 taydennysrakentamisen
vyohykkeelld. Rakentamisvyohykkeiden rajoja on myods tarkennettu
kaavaehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksessa on kolme rakentamisvyohykettd neljan sijaan.
Puutarhakukkula ja Metsékallio on yhdistetty yhdeksi rakentamisvyohykkeeksi, jolla on
sama rakennusoikeus.

6. Suunnitellut kevyenliikenteen vaylat ja mahdolliset ulkoilureitit on
rakennettava olemassa olevan tieverkoston perustalle.

VASTINE: Alueen liikenneverkko on muodostettu olemassa olevan tieverkon ja
maastonmuotojen perusteella. Maaston korkeuserot ovat vaikuttaneet kokoojakadun ja
tonttikatujen sijoitteluun merkittavéasti. Kevyen liikenteen vaylédt ja ulkoilureitit on sijoiteltu
niin, ettd ne muodostavat maisemallisesti miellyttavid ja vaihtelevia reitteja alueen lapi.
Lisdksi ne yhdistyvat Soderkullan ulkoilureittiverkostoon, ja esimerkiksi koko Taasjarven
kiertdvaan ulkoilureittiin. Useat kevyen liikenteen reitit ja ulkoilureitteind toimivat rejtit
noudattelevat alueella olemassa olevia teita.

7. Kylanraitti vaihtoehto vaikuttaa parhaalta.

VASTINE: Kyldnraitti-vaihtoehdosta on pyritty ottamaan hyvid puolia kaavaehdotukseen.
Esimerkiksi uuden kokoojakadun luonne tiiviind raittimaisena katuna on pyritty
sdilyttdmdan kaavaehdotuksessa. Enemman kannatusta kahdesta vaihtoehdosta sai
kuitenkin Harjakaiset-vaihtoehto. Kdytdnndssa jatkosuunnittelun aikana suunnitelmiin
Jjouduttiin tekemdan useita muutoksia, ja kaavaehdotus on kahden vaihtoehdon sekoitus,
jossa on pyritty yhdistelemdaan niiden parhaat puolet.

8. Tapahtuuko paasisaanajo alueelle jatkossakin eteldsta aina
Kurssikeskuksen risteykseen asti, jossa ajoneuvoilla ajo paattyy? Ajo Puutarhakukkulan
alueelle tapahtunee tulevaisuudessa pohjoisesta?

VASTINE: Kylla, Taasjérventieta voi tulevaisuudessa ajaa entisen Kurssikeskuksen
risteykseen asti eteldn suunnasta. Kurssikeskuksen kohdalta paasee lapi vain kdvellen tar
pyordlld. Puutarhakukkulan alueelle ajoyhteys on pohjoisen suunnasta uudelta
kokoofakadulta. Talld jarjestelylla pyritddn rauhoittamaan Taasjarventie vain tonteille ajoa
varten, ja hillitsemaan lapiajoa. Uusi kokoojakatu toimii tulevaisuudessa alueen
pdadasiallisena liikennevayldng, jolle ajoneuvoliikenne ohjataan.

5. Mielipide E
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Hei Pieta Kupiainen ja Jarkko Lyytinen

Olen ollut puhelimitse yhteydessa teihin molempiin kaavoittajiin. Asiani koski katujen
linjausta meidan tonttien osalta. Toivomus oli etta nykyisin kaytdssa oleva tie jaisi kayttoon.
Tonttien xxx ja xxx vdlista tie osuutta ei tarvita kun xxx ja xxx vdlille tulee tie. Ndin on kulku
kaikille tonteille. Kysymys miten tielinjaus kulkee koko alueella tasapuolisesti ottaen
huomioon, etté jokaiselle tontille kuuluu olla kulku. Pieta sanoi ettd olette huomioineet
asian ja teette uusia ehdotuksia tielinjauksista.

VASTINE: Kaavaehdotuksesta on poistettu tielinjaus kyseessd olevien kahden tontin
vélistd. Ajoyhteydet tonteille on toteutettu jo olemassa olevien teiden kautta.

Tarkeimpana asiana esitin nakdkantamme rakennusoikeudesta tonteille. Tontit rajautuvat
kunnan alueisiin. Naapureina on pienia tontteja, joilla suuria omakotitaloja. Kunta on
kaavoittanut omat alueensa hyvin tehokkaasti(0.20). Taten alueelle on muuttanut runsaasti
uusia veronmaksajia.

Nyt esilla oleva Itd-Taasjdrven kaavaluonnos ei mahdollista meidan yksityisten
maanomistajien hyddyntaa omaisuuttamme tasavertaisesti kunnan omistamien maiden
kanssa, kansalaisten yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti. Rakennusoikeudet Ita-
Taasjarvelld on maaritelty ihan minimiin, joka ei vastaa nykypaivan rakentamista.
Esimerkiksi 3810 nelion tontille on ehdotettu 185 nelion yksi rakennus. Tontilla on aina ollut
kaksi kesamokkia.

VASTINE: Alueella on hyvin eri kokoisia tontteja, joten alueelle on ollut IGhes mahdotonta
osoittaa tiettyd rakennustehokkuutta, foka tuottaisi miellyttavaa asuinymparistod. Siksi on
pdadytty tietyn rakennusoikeuden osoittamiseen vyohykekohtaisesti. Tarkoituksena on
taata mahdollisimman tasapuolinen kohtelu maanomistajille.

Kaavaehdotuksessa noin 3000 nt kokoisille, ja suuremmille tonteille on osoitettu useampi
rakennuspaikka. MyJs joillekin tatd pienemmille tonteille on osoitettu useampi
rakennuspaikka, jos erityiset yhdyskuntarakenteelliset ja maisemalliset syyt titd puoltavat.
Néin suuremman tontin omistajat saavat hyotyd suuremmasta pinta-alastaan.

Rakentamisvyohykkeet on mdadritelty olemassa olevan rakennuskannan, sekd
maisemallisten perusteiden mukaan. VySéhykkeiden mitoitus on suunniteltu turvaamaan
arvokasta rantamaisemaa, seka luomaan alueesta kokonaisuus, jossa rakentamisen tiiveys
kasvaa rannasta kokoojakatua kohti mentdessa. Liian suuret rakennusmassat aivan
suojeltujen rakennusten vieressd eivat istuisi maisemaan sopusointuisesti,

Maaston muodot, kuten jyrkdt rinteet vaikuttavat rakennuspaikkojen sijoitteluun. Niihin ei
voida osoittaa rakennuspaikkoja tai ajoyhteyksid tonteille. Kokoojakadun ldheisyyteen on
perusteltua osoittaa tijvistd rakentamista, silld se on taajamarakenteellisesti ja
kaavataloudellisesti jarkevaa. Lisdksi tiivis uudisrakentaminen on etdémmalla alueen
vanhasta arvokkaasta rakennuskannasta, eikd siten vaikuta negatiivisesti alueen erityiseen
kyldmdiseen luonteeseen. Tiiviisti rakennettu kadunvarsi myds luo miellyttavaa katutilaa.
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Kunta on my&s maaritellyt rakennuspaikan. Tassa tapauksessa suorastaan huvittavaa on,
ettd kirjoituspoydan takaa maaritelldan talo sellaiseen kohtaan, jossa on lahdekaivo. Maa
on savinen ja vetinen aina.

VASTINE: Rakennuspaikka tontilla on siirretty pois Idhdekaivon pdalta. Rakennuspaikkojen
mddrittely tehddan pitkdlti maaston muotojen mukaan pohjakartan perusteella, eikd
Jjokaista tonttia tarkasteta erikseen maastossa.

Kylanraitti kaava ehdotuksessa tie on linjattu kohtaan, jossa on yli 60vuotta vanha n.
50neliota alppiruusua.

Alun alkaen kaavoitusta suunniteltaessa ja viela viime kesan kylayhdistyksen kokouksessa
Jarkko Lyytinen mainitsi 0.15 rakennustehokkuuden. Kysyin kokouksessa juuri tasta 3810
tontista ja silhen rakentamisesta, johon han vastasi 0.15. Silla periaatteella tontille saisi
rakentaa 571.5 neli6ta. Koska tontti on noin suuri aikomuksenamme on lohkoa se tai myyda
maaraaloina. Pieta Kupiaisen mukaan se on mahdollista ja siten saada jokaiselle maaraalalle
oma rakennusoikeus.

Kunta on kaavoittanut omille tonteilleen Kokoojatien varteen tehokkaasti (0.20)
omakotitaloja. Rajanaapureina on meidan tontti. Seka XXX ja XXX joille ehdotettu
rakennusoikeuttan.100neli6ta.

VASTINE: Rakennusoikeuden mdéra rakennusvyohykkeittdin on perusteltu aiemmassa
vastauksessa (Mielipide D, s. 14-15, kohdat 2. ja 3.). Kaavaehdotus ottaa entistd paremmin
huomioon suuret tontit, osoittamalla niille enemman rakennuspaikkoja, jos se on
ympariston reunaehtojen mukaisesti mahdollista. Reunaehtoja ovat mm. rakennettavuus,
korkeuskayrdt sekd sopivuus maisemaan ja ympdroivaan rakennuskantaan.

Pieta Kupiainen vetosi Museoviraston maarayksiin ltapuolen kaavoituksessa.
Ihmettelemme miksi ne saéanndkset eivat ole aikanaan koskeneet kunnan omistamia maita.
Keskeisin historiallinen paikka Taasjarvella oli Reitzin kartanon alue, jonka kunta on
tarvannyt tdysin. Kaikki upeat ulkorakennukset on purettu ja paarakennus jatetty
lahoamaan, pihapiiri hoitamaton on térkykasa. Kaikki metsat ja upeat kalliot ovat havinneet
lansi- ja pohjoispuolelta rakennusten alle. Jarvi on rehevoitynyt kunnan ahneen
kaavoituksen ja vdlinpitamattoman hulevesijarjestelman seurauksena. Lansipuolella ja
pohjoispuolella kunnan alueilla ei ole mitenkdan huomioitu historian tai luonnon arvoja.
Etenkin pohjoispuolella on suuria betonitaloja, jotka eivat mitenkadan myo6tdile vanhaa
metsaaluetta, joka tosin onkin tdysin havitetty.

Meiddnko kustannuksella nama luontoarvot vaaditaan nyt sailytettaviksi. Mihin perustuu
Museoviraston maaraykset?? Museoviraston suositus, madrdys pitdad saada kirjallisena
nahtavaksi.

VASTINE: Museovirastolla viitattaneen tassd Porvoon museoon, joka maakuntamuseona

huolehtii myds Sipoon rakennetun kulttuuriperinnén suojelemisesta. Porvoon museon
edustajien kanssa on neuvoteltu Taasjirven itapuolen asemakaava-alueen suojeluarvoista,
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Jja heiddn kanssaan on yksityiskohtaisesti kdyty lapi jokainen rakennussuojelukohde. Niiden
arvotusta on tarkennettu kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa. Porvoon museo
suosittelee suojeltaviksi kaikki rakennushistoria- ja kulttuuriympdristoselvityksessa
arvokkaiksi luokitellut kohteet.

Maankaytto- ja rakennuslain pykaldssa 54 todetaan asemakaavan sisdltovaatimuksista
seuraavaa: "Rakennettua ympadristéa ja luonnonympadristoda tulee vaalia eika niihin liittyvid
erityisid arvoja saa havittad.” Laki siis velvoittaa kuntaa selvittdmaan ja suojelemaan mm.
luonnonympadriston erityisid arvoja asemakaavassa. Itd-Taasjarven alueelle on laadittu
asianmukaiset rakennusperinto-, hulevesi- ja luontoselvitykset.

Ehka rantamokit ovat museovirastolle oma lukunsa, mutta muuten Itd-Taasjarven alue ei
ole mikaan sailyttamisen arvoinen alue, jossa paljon huonokuntoisia rakennuksia, joiden
remontoiminen on kalliimpaa kuin uuden rakentaminen. Suurin osa kesamokeista on
perustettu huonosti ja rakennettu huonosta materiaalista. Mokkeja ei ole voinut kunnolla
korjata tai uutta rakentaa aiemmin, koska kunnassa on ollut laiton rakennuskielto yli 20
vuotta.

Nyt vaadimme kunnalta yhdenvertaista rakennustehokkuutta vahintaan 0.1 kaikille
tonteille (Onko rantatonteilla rajoitus olemassa. Lansipuolella, yleisen uimarannan
laheisyydessa olevat talot ovat alle 100m rantaviivasta, rakennustehokkuus 0.20)

Onko virkamies, kaavoittaja toiminut vastoin saadoksia soveltaessaan Taasjarven alueella
omistuspohjasta riippuen erilaisia rakentamisen teholukuja?

Yksityisen omistaman omaisuuden arvo ei saa poiketa oleellisesti kunnan omistamasta
omaisuudesta samalla alueella.

VASTINE: Kaikille tonteille ei ole mahdollista osoittaa yhtd rakennustehokkuuslukua, koska
tontit ovat hyvin eri kokoisia keskendan. Rakennustehokkuus 0,1 tuottaisi valtavan suuria
rakennusmassoja joillekin tonteille, mika vaikuttaisi alueen taajamakuvaan negatiivisesti.
Suuret rakennusmassat eivat sovi alueen kyldmadiseen luonteeseen. Tavoitteena on
kunnioittaa alueen maiseman pienipiirteisyyttd ja luonnonldheisyytta. Tdman vuoksi on
pdddytty osoittamaan jokaiselle vyohykkeelle tietty rakennusoikeus. Suuremmat tontit ovat
saaneet useampia rakennuspaikkofa, jos ne on ollut mahdollista sijoittaa tontille jarkevdsti,
T74lla on pyritty maanomistajien tasapuoliseen kohteluun alueella. Suuremman tontin
omistajat voivat halutessaan lohkoa tonttinsa, ja myyda uuden lohkotun tontin.

RakentamisvyShykkeet on suunniteltu suojelemaan rantamaisemaa ja alueen kylamaistd
luonnetta. Samalla ne kuitenkin mahdollistavat omakotitalon rakentamisen
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ja tiiviin rakentamisen vyéhykkeelle. Samalla
rakentamisvohykkeelld kaikilla tonteilla on sama rakennusoikeus rijppumatta siitd kuka
maan omistaa.

[té-Taasjarvelld on useita tonttien omistajia, jotka haluavat myyda tonttinsa eika jaada
mokkilaiseksi kunnan kaavoittaman tehorakennetun kivikylan puristukseen. On myos
perheita, joissa useamman sukupolven perheet haluavat rakentaa nykypaivan vaatimusten
mukaisesti ja jadda vakituisesti asumaan Taasjarvelle, omalle tontilleen.
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Kun Ita-Taasjarvelle saadaan rakennustehokkuus vahintaan(0,1) se ei tarkoita sita etta
mokkilaisten tarvitsisi luopua lintukodostaan. (Pohjoispuolella mokkildisten lintukoto katosi
jo liki 10 vuotta sitten.)

Jokainen paattakoon tonttinsa kayttotarkoituksen, mutta rakennusoikeuden on oltava
nykypaivaa ja tulevaisuutta. Siten toteutuu maanomistajien yhdenvertaisuusperiaate.
Joillakin ei ehka ole tarvetta ajatella elamaa tata hetked pidemmalle, tulevia sukupolvia.

On myds kunnan edun mukaista saada uusia asukkaita yksityisomistuksessa oleville
tonteille. Tama edellyttda Ita-Taasjarven kaavoituksessa (sis LTn)toteutettujen ja kdytettyjen
teholukujen soveltamista koko alueella. Talojen kokoluokan tulee olla minimissaan 150m/2
lisdksi n. 60-70m/2 apurakennus, jotta veronmaksukykyiset perheet ovat kiinnostuneita
tastd alueesta. On myos kohtuuton vaatimus pakottaa liittymaan kalliiseen infraan, vesi,
viemari, kadut jos alue jaa mokkikyldksi. Luulisi olevan kunnallekin kallista infran
rakentaminen mokki-puistoalueelle.

VASTINE: Kaavaehdotuksen mydtd alue muuttuu pysyvan rakentamisen mahdollistavaksi
pientaloalueeksi. Asukkaat voivat joko korjata nykyisid rakennuksia tai rakentaa uuden
omakotitalon tontilleen. Rakennusten koot ovat kaavaehdotuksessa vélill§ 120 - 160 k-n.
Liséksi tontille voi rakentaa maksimissaan 60 n7 piharakennuksen. Piharakennukseen voi
sifoittaa esimerkiksi sivuasunnon, saunan taf etatyotilan. Taydennysrakentamisen
vyShykkeelld on siis yhteensd 190 nt rakennusoikeutta per tontti. Rakennusoikeus on vain
toteutettava useammassa 0sassa, jotta alueen pienipiirteinen luonne sdilyisi. Jos tontilla on
olemassa alkuperdista rakennusoikeutta tatd enemmadan, asemakaava ei poista sita.

Kaavoituksella pyritddn luomaan mahdollisimman viihtyisdd ja toimivaa ymparistod
ympdriston reunaehtojen puitteissa. Onnistunuttakaan asemakaavaa ei voida sellaisenaan
suoraan kopioida alueelta toiselle, silli maantiede asettaa sille omat esteensd. ltd-
Taasjarvelld on esimerkiksi paljon korkeusvaihteluita ja kallioita, jotka ovat luoneet
haasteita rakennuspaikkojen ja tieston sijoittelulle. Lisdksi alueen olemassa oleva vanha
rakennuskanta on omaleimaista, ja osittain rakennustaiteellisesti ja kyldkuvallisesti
arvokasta. Alue on rantamaisemineen arvokas ja harvinainen kokonaisuus.
Suunnittelualueesta onkin pyritty asemakaavalla luomaan persoonallinen tulevaisuuden
asuinalue, joka korostaa sen alkuperdisid piirteitd. Asemakaavalla pyritaan sdilyttdmaan
alueen vehred luonne, ja alkuperéista puustoa. Kyldmdinen Taasjarventie pyritidn myods
sdilyttdmdaan hiekkatiend, jotta arvokas maisema sailyisi.

6. Mielipide F

Kommentteja Taasjarven itdpuolen asemakaavan valmisteluaineistosta

Koskien kiinteistda xxx (xxx): Mielestamme vaihtoehto 1 olisi lahtokohtaisesti
toteuttamiskelpoinen. Vaihtoehto 2:a emme voi tukea lainkaan Puutarhakukkulan
Rantareitin osalta. Siina ehdotettu Rantareitti (kevyenliikenteen reitti), joka kulkisi
mutkitellen usean tontin halki - mukaanlukien kiinteisto xxx (ks. oheinen kuva), pitaisi
mielestdmme jattaa rakentamatta. Perustelemme mielipidettamme seuraavasti:
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i) Ehdotettu Rantareitti ei mielestamme vastaa Asemakaavan selostuksessa 1628/2016
todettuja esim. Maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimuksia siitd, ettei rakennettuun
ymparistoon ja luonnonymparistdon liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Mielestamme
selostuksessa todetun “poikkeuksellisen ja paikallisesti arvokkaan tiiviin ja kylamaisen
loma-asumisen alueen, jonka lomamokit pihapiireineen muodostavat monimuotoisen,
hyvin sdilyneen ja harvinaisen kokonaisuuden” rikkominen Vaihtoehto 2:n mukaisella
Rantareitilla ei toteuttaisi Puutarhakukkulan osalta Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltdvaatimuksia rakennetun ympariston vaalimisesta ja sitd, ettei niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. Asemakaavan selostuksessa 1628/2016 todetaan kaava-alueesta
seuraavaa "Alue on suomalaisittain tiivis ja kylamainen. Samoin se edustaa varsinaista
kesamokkirakentamisen valtakautta varhaisempaa vaihetta. Alue on mielenkiintoinen ja
poikkeuksellinen esimerkki loma-asumisen historiassa. Loma-asunnot ovat kooltaan
selvasti huvilakautta pienempia. Pensas- ja muut aidat jasentavat ympdristod. Rakennukset
on sijoitettu puiden lomaan. Taasjarven itarannalla on jokseenkin yhtendinen rivi 1930-
luvun jalkipuoliskon loma-asuntoja” Lisdksi todetaan, etta. ...”Alueen arvot liittyvat
keskeisesti rakennuskantaan. Lomamokit pihapiireineen muodostavat monimuotoisen,
hyvin sdilyneen ja harvinaisen kokonaisuuden. Rakennukset vaihtelevat kooltaan
omakotitaloista pieniin siirtolapuutarha-mokki-tyyppisiin rakennuksiin.”... 4.4.1
Maankaytto- ja rakennuslain sisaltovaatimuksissa todetaan: ..."Rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.”... ja lisaksi
todetaan etta "Taasjarven ymparisto (aluekohde 41902) eli suuri osa kaava-alueesta
sijoittuu luokkaan 2, eli on paikallisesti arvokas.”... “Luokkiin 2 ja 2-3 kuuluvien, paikallisia
arvoja sisaltavien alueiden ominaislaadun sdilyminen on lisaksi turvattava. Luokkaan 2
sisdltyvien kohteiden sdilymista pidetaan inventoinnin perusteella paikallisesti tarkedna ja
sdilymisen turvaamista erittain suotavana.”;

i) Kiinteiston xxx ("Tontti") pohjoispuolelle kaavailtu tien levennys pienentaa
molemmissa asemakaavaluonnoksen vaihtoehdoissa ko. Tontin pinta-alaa, joten olisi
kohtuutonta, etta yksittdista Tonttia rasitettaisiin vield Vaihtoehdon 2:n mukaisella
Rantareitilld, joka entisestdan pienentaisi Tontin pinta-alaa: Vaihtoehto 2:n
yleissuunnitelmakartan mukaan Rantareitti pienentdisi Tonttia huomattavasti ja Rantareitin
toiselle puolelle jaava Tontin kulma olisi kaytanndssa hyodyton;

iii) Nykyista isompi tie Tontin pohjoispuolella aiheuttaa lisaa melua/hairioita
erityisesti aamu-/iltaliikenteen kasvaessa. Taman lisaksi Tontin lapi Vaihtoehto 2:ssa
ehdotettu Rantareitti aiheuttaisi lisahairiota Tontille my®os iltaisin ja viilkonloppuisin
Rantareitin kdyttdjien toimesta. Jos kevyenliikenteen voisi ohjata esim. kulkemaan autotien
reittia (tai Vaihtoehto 1:n reittid), olisi tontille kohdistuvat hdiriét kohtuullisemmat;

iv) Vaihtoehto 1:n mukaisesti Tontille kaavoitetun uuden rakennuksen
sijaintiehdotus olisi toteutettavissa. Vaihtoehto 2:n mukainen uuden talon sijaintiehdotus
ei olisi kdytdnnossa toteuttamiskelpoinen, koska olisi liian lahella jo Tontilla olemassa olevia
rakennuksia. Jotta alueelle tavoiteltu tdydennysrakentaminen olisi toteuttamiskelpoista, ei
vaihtoehto 2:n uuden rakennuksen paikka ole mahdollinen, vaan vain vaihtoehto 1:n
mukainen on toteutettavissa. Jos Rantareitti kulkisi Tontin lapi, ei vaihtoehto 1:n mukainen
sijainti ole kaytdanndssa mahdollinen taydennysrakennukselle;
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v) Jos vaihtoehto 2:n mukainen tiemuoto halutaan rakentaa Puutarhakukkulalle,

olisi mielestamme mahdollista toteuttaa kevyenliikenteen reitti Vaihtoehto 1:n mukaisesti,
jolloin erillista Rantareittia ei tarvita (jarven ympari kiertdaminen on mahdollista Vaihtoehto
1:n mukaisella kevyenliikenteenvaylalla, vaikka ajotie tehtaisiin Vaihtoehto 2:n mukaisesti)

VASTINE: Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 ehdotettu rantareitti on poistettu
kaavaehdotuksesta Puutarhakukkulan alueelta. Rantareitistd tuli palautetta useammalta
osalliselta, joten poistimme sen yksityisten kiinteistojen alueella kulkevan osuuden.
Ymmédrrettdvasti siitd olisi koitunut kohtuutonta hdiriotd naiden kiinteistojen asukkaille.
Kaavaehdotuksessa jérved kiertdvd rantareftti noudattelee nykyisia tielinjauksia, ja yhdistyy
Jarved lansipuolelta kiertdvaan reittiin Puutarhakukkulan lansipuolella.

Toivomme kiinteistolle xxx suurempaa tonttitehokkuutta:

Tonttitehokkuudeksi madritelladn kaavaselostuksessa e=0,05-0,25 omakotitaloille.
Kiinteisto xxx on varsin tasainen ilman merkittavia kaltevuuksia tai korkeuseroja, joten koko
Tontin pinta-ala olisi lahtokohtaisesti hyotykaytettavissa. Nyt maaritetty 0,075:n
tonttitehokkuus on vaihteluvalin 0,05-0,25 alarajan ldhettyvilla. Toivomme, etta kyseisen
Tontin tonttitehokkuuslukua lisattaisiin, jotta Tontin voisi hyddyntaa tehokkaammin
taydennysrakentamista varten, ja siten edistaa kaavan tavoitteita mm. pientaloasutuksen
lisadamiseksi. Ehdotamme, etta kyseisen Tontin e olisi esimerkiksi 0,15.

VASTINE: Kyseinen tontti sijaitsee taydennysrakentamisen vyohykkeells, jolla kaikilla
tonteilla on sama rakennusoikeus. Se mahdollistaa 130 n? kokoisen omakotitalon
rakentamisen tontille. Liséksi tontille on mahdollista rakentaa maksimissaan 60 n?
piharakennuksia, joihin voi sijoittaa vaikkapa sivuasunnon tai tyotiloja.

Kaavaehdotuksessa ratkaisu ei perustu enad rakennustehokkuuksiin, kuten
kaavaluonnoksessa, vaan rakennusoikeuteen. Ndin ollen suuremman tontin omistajat eivat
saa rakentaa suurempaa taloa, vaan saavat useamman rakennuspaikan, jos tontti on
kooltaan noin 3000 n?, tai suurempi, ja ne on tontille mahdollista sijoittaa. Timén taustalla
on pienempien rakennusmassojen sopiminen paremmin paikallisesti arvokkaaseen
pienipiirteiseen maisemaan. Pienipiirteisyydelld tarkoitetaan tdssd rakennusten ja teiden
mittakaavaa alueella. Alueen erityinen kylamdinen luonne pyritddn nain séilyttamaan.

7. Mielipide G

Miksi tdydennysrakentamisen vydhykkeelld B tehokkuus on vain e=0,075?
Tontinkayttosuunnitelmaan on kirjattu asukkaiden toiveita, jossa rakennustehokkuudeksi on
toivottu e= 0,1-0,25. Tehokkuus pitdisi nostaa ainakin tuohon 0,1:een, jolloin "pienemmillekin”
tonteille saadaan rakennettua jarkevan kokoinen omakotitalo.

Tonttimme on kooltaan 1300 m? Taman kokoiselle tontille mahtuu kylld hyvin 130 m?*n talo
viematta pienimuotoisen rakentamisen ajatusta. Liian suuret talothan saadaan karsittua, kun
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rajataan rakennusoikeuden yliraja 150 m?, kuten ehdotukseen oli kirjattu, jos kyseessa olisi
isompi tontti.

Olemme odottaneet asemakaavaa 14 vuotta ja hakeneet tontillemme poikkeuslupaa 6 vuotta
sitten. Olemme 4-henkinen perhe ja etatdidenkin kannalta tarvitsemme kolmen
makuuhuoneen lisdksi tydhuoneen. Ei tunnu jarkevalta, etta meilla on kohtuullisen kokoinen
tontti maaseudun rauhassa, mutta joudumme rakentamaan liian pienen talon tarpeisiimme.

VASTINE: Rakennusoikeuden médardd on nostettu jatkosuunnittelun aikana. Sita toivottiin
useissa mielipiteissa. Taydennysrakentamisen vyohykkeen rakennusoikeus on
kaavaehdotuksessa 130 m”. Pédrakennuksen (130m?) liséksi tonteille sallitaan kaksi
maksimissaan 40m? kokoista piharakennusta, joiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla
maksimissaan 60m> Kokonaisuudessaan tontilla on siis rakennusoikeutta 190 m> se vain on
Jaettu pienempiin osiin. Témd mahdollistaa suojaisan pihapiirin luomisen, ja eri toimintojen
sijoittelun eri rakennuksiin. T&mén periaatteen tarkoitus on lisdtd alueen rakeisuutta, ja valttaa
suuria rakennusmassoja. Rakeisuus tarkoittaa, ettd rakennukset ovat pienempind massoina.

8. Mielipide H
Haluaisin liittaa kaavaan myods omistamani viereisen tontin pihapiirista XXX. Ajatuksena on
lohkoa tontit lapsille.

VASTINE: Kyseinen tontti on liitetty kaava-alueeseen. Se on suunnittelualueen valittomdssad
ldheisyydessa, ja sopii osaksi aluekokonaisuutta.

9. Mielipidel

Vastustamme kiinteistdjemme alueella olevia molempien kaavaluonnosten
maankayttomerkintoja, joista tilan RNo XXX alue on suojeltua rantavyohyketta ja tilan RNo
XXX alue tdydentamisrakentamisen vydhyketta A (osoitettu rakennusoikeus vain 137 kem?).
Olemme kaavoitushankkeen alusta ldhtien ilmaisseet tahtonamme saada rakentaa
kiinteistoille tiiviisti siten, ettd kumpikin tiloista olisi jaettavissa koillinen-lounaissuunnassa
kahdeksi erilliseksi asuinrakennuksen tontiksi, joilla kaikilla riittdvasti rakennusoikeutta
jaljempana kuvatulla tavalla.

Lisaksi vastustamme maanomistajalle kohtuutonta suojelumerkintaa jaljempana kuvatulle
huonokuntoiselle mokille, joka vuosien saatossa perustavanlaatuisesti muutettuna ei enaa
vastaa alkuperaista tai ylipaatdaan mitdan tyylisuuntaa. Samaan aikaan ja tyyliin rakennetulle
arkkitehti llmari Ahosen suunnittelemalle naapurikiinteiston RNo XXX asuinrakennukselle ei
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ole ehdotettu suojelumerkintdd, vaikka se on edelleen alkuperdisen suunnitelman mukainen.
Kohtelu ei ole johdonmukaista ja tasapuolista.

Katurakenteen osalta VE2 on parempi, siind autojen silmukkamaista lapikulkuliikennetta ei
synny emmeka maanomistajina joudu tarpeettomasti luovuttamaan aluettamme
korvauksetta katualueeksi ja tarvittavat kulut tonteille voidaan jarjestaa rasitteina. Rantareitin
sijainti sen sijaan on parempi VE1:n mukaisena. Kulkiessaan jarven ympari uskomme, etta
reitista tulee vilkas ja suosittu, jolloin mita lahempana se kulkee, sitd enemman siita koituu
hairiota, ehka jopa ilkivaltaa. Luonnonrauha rannalla oli mennytta jo kunnan rakennettua
vastapaiselle rannalle vilkkaan, kovadanista melua tuottavan yleisen uimarannan, emme halua
alueen melutason, hairididen ja lilkenteen enda kasvavan.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa Puutarhakukkulan ajoneuvolitkenne noudattaa
luonnosvaihtoehto 2:sta, jolloin lapikulkuliikennettd ei alueelle synny. Rantareitti taas
noudattaa luonnosvaihtoehto 1:std, eli sijoittuu jo olemassa olevalle tieverkolle.

Omistamme Taasjarven pohjoispaadyssa kaksi rakennuspaikoiksi lohkottua kiinteist64a, joista
rannalla sijaitseva xxx (3050 m?, rakennettu) on kaavaluonnoksissa merkityn suojeltavan
rantavydhykkeen ja xxx (2760 m?, rakentamaton) tidydennysrakentamisen vydhykkeen A
alueella. Rakentamista ymparivuotiseksi ei ole aikanaan lohkomistoimituksessa ja
rakennuslupakasittelyssa suljettu pois ja alueelle onkin rakennettu ymparivuotisia
asuinrakennuksia. Rantakiinteistolle rakennettiin vuonna 1938 pienehké 46 kem?:n
kesakayttdon paatynyt asuinrakennus ja vuonna 1940 kerrosalaltaan 31 m*n

saunamokki.

Toisin kuin kaava-aineistossa on merkitty, kiinteistomme eivat sijaitse jyrkassa vaan loivassa
metsadisessd, osittain pusikoituneessa rinteessa (vertaa kartta-aineiston korkeuskayrat meidan
ja muiden esim. kunnan itselleen ostamien tilojen 4:1448 ja 4:1423 alueilla (maastoon
sopivuus, ndkyvyys ja mm hulevesien kasittelymahdollisuus). Ylemman kiinteistomme
nykyiseen kulkutiehen rajoittuva levea ja syva rakennuspaikaksi soveltuva tasanne on
maastoa, joka ei ndy alemmalle rantakiinteistdlle, silla olevalle mokille eika rantaan, joka myos
jarvelta katsottuna on suojattu katseilta rantapuuston ja - kasvillisuuden takana.

Molemmat reilun kokoiset kiinteistot soveltuvat valjina rakentamiseen hyvin, uudet
rakennukset on mahdollista sovittaa maastoon ammattimaisesti pienimittakaavaista
ymparistdansa ja alueen luonnetta kunnioittaen, mika on tarkeaa nykyisille omistajille
arkkitehti-isoisan ja -isan perillisind. Haaveena on ollut saada rakentaa meille kolmelle
yhteisomistajalle ja/tai lapsillemme erilliset asuinrakennukset, mahdollisesti jopa parin
sukupolven vierekkaisen asumisen mahdollistavia (vanhenemista, miksei myds nuorten
itsendistymista tukevia) ratkaisuja yhteiskunnassa, jossa vanhuspalveluista on

huutava pula. Pekka Loyskalle kokeneena arkkitehtina ja yhtena omistajista ymparistoonsa
hyvin istuvien asuinrakennusten suunnittelu alueelle, johon kaikki ovat kiintyneet, on
mielekas ja pitkdan toivottu haaste.

Taasjarven ymparisto ei ole enda maaseudun mokkialuetta kuten lapsuudessamme, se

muuttui pysyvasti viimeistaan silloin, kun kunta kaavoitti jarven ymparistdon nyt jo useita
vuosia sitten rakennetun pdivakodin, koulun, pien- ja asuinkerrostaloja seka yleisen vilkkaan
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uimarannan. Jotta varsinainen vanha mokkialue sdilyisi eldvana ja houkuttelevana kuolleeksi
ulkoilmamuseoksi muuttumisen sijaan - sekin on jo joiltakin osin kdynyt toteen alueella
valttavaan/purkukuntoon heikentyneiden, kdyttamattomien rakennusten myo6ta — alueelle
tulisi sallia nykyisten omistajien tiiviimpi ja samalla nykyista rakennuskulttuuria ja ymparistoa
kunnioittava riittavan tehokas mutta pienimittakaavainen lapsiperheille sopiva
uudisrakentaminen, mita toivomme niin kunnan kaavoituksen kuin my®s museotoimen

ja ely-keskuksen tukevan. Samalla toivomme, etta ratkaisut mahdollistaisivat palkkatyon tai
yrittajyyden kotoa kasin; kestavan kehityksen vaateen, pandemioiden ja digitalisaation my&ta
paluuta entiseen maailmaan ei ole. Siina mielessa kaavoitus antaa kunnalle mahdollisuuden
ideoida uutta ja toimia museotoimen ja ely-keskuksen kanssa proaktiivisena esimerkkina
sopeutumisesta uuteen kehityskulkuun heikentdvan ja vanhaan jamahtamisen sijaan. Kaikki
tdma vanhaa rakennusympadristda kunnioittaen mutta tappamatta innostusta ja luovuutta
liian rajoittavilla maarayksilla. Ndin 1dhelld yhta kuntakeskuksista on luonnollista, etta
maankayttoa tiivistetaan.

VASTINE: Alueen kaavoituksen tavoitteena on nimenomaan kunnioittaa Taasjarven itdpuolen
vanhaa rakennuskantaa suojelemalla sen rakennushistoriallisesti- ja taafamakuvallisesti
tdrkeimmdt rakennukset. Jotta uudet rakennukset sopisivat vanhaan rakennuskantaan ja
ympadristéonsd, on niiden mittakaava maltillinen. Kaava mahdollistaa nykyaikaisten
omakotitalojen rakentaminen alueelle, ja samanaikaisesti pyrkii séflyttamaan sen vehredn ja
kyldmdisen luonteen.

Rakentamistapaohje ohjaa rakentamisen tyylid alueella, jotta uudisrakennukset sointuisivat
olemassa olevaan rakennuskantaan hyvin. Ohjeeseen on kirfattu tarkat maaraykset mm.
rakennusten vdrityksestd, tyylista ja pihojen muotoilusta. Rakentamistapaohjeen vérikartta on
saanut inspiraationsa alueen rakennuksissa jo esiintyvista varisavyista. Myos pihojen
muotoilussa ja kasvillisuudessa on suosittu perinteisid alueen puutarhoissa esiintyvid
kasvilajeja.

Sijainti on loistava hyvien paivakoti-, koulu- ja kauppapalvelujen ldhelld, julkisen liikenteen
yhteydet Helsingin keskustaan hyvat. Unohtamatta rakennushistoriallisia arvoja tiiviimpi
rakentaminen on oppikirjan mukaista taloudellisesti jarkevaa maankaytto4, jossa
kuntarakennetta ja infraa ei tarpeettomasti hajauteta laajalle alueelle luonnon, kestavan
kehityksen ja veronmaksajien kustannuksella. Ratkaisu on ekologinen, tukee kiihtyvan
ilmastonmuutoksen ja sukupuuttoaallon torjuntaa ja siirtymista CO2-paastottémaan
maailmaan, kaikki kiireellisia yhteiskunnalta vaadittavia toimia elinkelpoisen tulevaisuuden
turvaamiseksi. Sipoon kunta saa koulutettuja veronmaksajia, joita lapsuuden mokkialueen
lisdksi houkuttelee valttyminen tolkuttoman korkeahintaisilta tonttikaupoilta lahempana
padkaupunkiseudun ydinkuntia.

Esitimme suunnitelmiemme mukaisesti, ettd pohjoisempi ylakiinteistd xxx voidaan lohkoa
kahdeksi (koillinen-lounaissuuntaiseksi) tontiksi, joista kummallekin sallitaan asuntojen
maaraa rajoittamatta vahintaan 175 kem”n ymparivuotiset asuinrakennukset (rakennuksessa
esim. kaksi asuntoa yht. 175 kem? lapsiperheelle ja vanhuksille, ideana soveltaa elakkeell3
olevan, tyduransa asuntosuunnittelun parissa entisessa asuntohallituksessa tehneen
perheystavamme xxx kahden sukupolven tarpeisiin muunneltavaa Suomi talo -filosofiaa).
Alemmalle rantatontille xxx esitimme kaavaa, joka sallii kiinteiston jakamisen (samassa
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sunnassa) kahdeksi itsenaiseksi rekisteriyksikoksi, joista molemmille puolille 175 kem?
ympadrivuotisen asumisen asuinrakennusoikeutta. Mokki ja sauna rannassa jaisivat
lantisemmialle tontille. Ylipaataan ideoiden toteutuminen ja soveltuminen
pienimittakaavaiseen ympadristoon kdy paremmin jakamalla kiinteistot kahdeksi pienemmaksi
kuin kaavoittamalla isolle kiinteistolle paljon rakennusoikeutta, joka kannustaa alueen
luonteeseen ndhden liian laajan asuinrakennuksen rakentamiseen (pahimmassa tapauksessa
maantasossa) tai jattda osan rakennusoikeudesta kayttamatta, mikali osittaminen vastoin
tahtoamme kiellettaisiin. Useammaksi pienemmaksi tontiksi jakaminen antaa
rakentamismahdollisuuden my6s pienemmat taloudelliset resurssit omaaville lapsiperheille.
Tonttipinta-alan saastamiseksi rakennusten korkeutta ei pida rajoittaa yhteen kerrokseen,
jolloin laajeneminen maan tasossa pienentaisi rakentamatonta piha/metsaaluetta,
ehdotettuun yksikerroksiseen rakentamiseen verrattuna korkeutta salliva rakentaminen
soveltuu ympadristoonsa sitd “sadstden” jopa paremmin ja korkeampia rakennuksia on myos
vanhassa kannassa. Ottaen huomioon mahdollisuuden myds vanhemman sukupolven
asumiseen, emme halua, etta rakentamista rajoitetaan tarpeettomasti mydskaan maan
tasossa. Lausunnossamme oletamme, ettd mahdollinen maanluovutustarve asemakaavan
mukaisen katualueen rakentamiseksi ei pienenna rakennusoikeutta (luovutus katualueeksi
tapahtunee edelleen korvauksetta ensimmaisen asemakaava yhteydessa). Mikali
asemakaavassa kiinteistoista osa kaavoitettaisiin katualueeksi, vahimmaisrakennusoikeus
tulisi taata tonttitehokkuusluvun lisaksi myos kerrosalan vahimmaismaarana.

VASTINE: Kyseessd olevien tonttien kohdalla on huomioitu ndma toiveet mahdollisuuksien
mukaan. Toinen tonteista sifaitsee taydennysrakentamisen vyohykkeelld, jolla rakennusoikeus
on 130 m? Tontille on osoitettu ohjeellinen tonttijako koillis-lounaissuunnassa. Toinen
tonteista sijaitsee rantavydhykkeelld, jolle ei osoiteta lisdd rakennuspaikkoja arvokkaan
maiseman séilyttdmisen vuoksi.

RantavyShykkeen rakennusoikeus on 120 m? Téssd tapauksessa rantatontilla sijaitseva
rakennus on esitetty suojeltavaksi rakennushistoria- ja kulttuuriympdristoselvityksessa. Sitd
kuvaillaan alueella harvinaiseksi modernistista arkkitehtuuria edustavaksi rakennukseksi.
Selvityksen laatijan Schalin ja Salonen Arkkitehtien, maakuntamuseon, sekd kunnan
rakennusvalvonnan mukaan rakennus on syytd suojella kaavalla. Silld on kaavaehdotuksessa
sr-suojelumerkinta,

Huomautamme, ettd jo tamanhetkisessa luonnoksessa muille ladhempana rantaa tai
vastaavalla etdisyydella (esimerkiksi Taasjarven pidemmalla itarannalla kulkevan tien
itd/ylapuolella, esimerkkinad mainittakoon tilat xxx (naapuri), xxx, xxx, xxx, xxx) sijaitseville
kiinteistoille, joissa mukana mm kunnan viime vuosina ostamia alueita, on ehdotettu
tehokkaampaa rakentamista. Se ei ole tasapuolista.

VASTINE: Viyohykejakoa ja rakennusoikeuden maaraa on tarkennettu jatkosuunnittelun
aikana, ja kaikille tdydennysrakentamisen vyShykkeen tonteille on osoitettu saman verran
rakennusoikeutta. N&in on toimittu, jotta kaavaratkaisu olisi mahdollisimman tasapuolinen
kaikille kiinteistonomistajille. Useilla kiinteistoilld rakennusoikeus on noussut
kaavaluonnoksessa esitetystad rakennusoikeudesta. Kaikki tdssd kappaleessa mainitut
kiinteistot kuuluvat kaavaehdotuksessa tdydennysrakentamisen vyéhykkeeseen. Kaikilla
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kyseisen vyShykkeen tonteilla rakennusoikeus on 130 k-m? Jos tontti on tarpeeksi suuri, ja
sithen on voitu osoittaa useampi rakennuspaikka, sille on osoitettu ohjeellinen tonttijako.

Kaavaluonnoksessa suojelumerkinnalld varustettu mokki ei valitettavasti ole enaa
rakenteiltaan alkuperdinen. Puurakenteinen terassi korvattiin 1960-luvulla valetulla
betoniparvekkeella, jonka alle rakennettiin maanpaallinen betonikellari/varasto ja toiseen
kerrokseen johtavat portaat. Parveke lepaa osittain valkotiilisen paadyn paalla, joka sekin on
ikaan kuin eri aikakaudelta. Yksinkertaisesti tiivistettyna rakenne on ruma ja osoittautunut
epaonnistuneeksi. Osittain katteettoman, saan armoilla olevan parvekkeen maalatun
betonilaattalattian kunnossapito on osoittautunut haastavaksi vaatien Iahes vuosittaista
korjausta ja maalausta, minka takia katteettoman osan pdalle on jouduttu valamaan
ylimaaraisia kerroksia ja pintoja. Selostus kuvaa, miten virheratkaisun kanssa on yritetty elda.
Toisin kuin 30-luvun funktionalismia edustavat rakennukset yleensa sekasikiona mokki ei
edusta endd mitaan tyylisuuntaa. Myos sisatiloja on muutettu: makuupaikkatilan
kasvattamiseksi alkuperdinen keittio kalusteineen purettiin 1990-luvulla, otettiin
makuukayttoon ja yhteen makuusopeista rakennettiin nykyaikaisemmilla kalusteilla
varustettu keittokomero. Alkuperdinen tiilikatto on sekin vuosikymmenia sitten korvattu
Mineriitti- aaltolevyilla. Osa lahovaurioisista hirsikerroista vaatii vaihtamista, sahkojarjestelma
uusimista eika kunnallisen vesi- ja viemadrijarjestelman ottaminen kayttéon pienehkdssa
mokissa onnistu. Eika siind kaikki: Herkimmat meista eivat pysty yopymaan tai olemaan
rakennuksessa pidempia aikoja. Yskittava kosteus/haju/homeongelma lienee saanut alkunsa
kylman mokin kaytosta ja lammittamisesta talvisten ydpymisten aikana 1980-luvulla.
Samaisesta syysta vuonna 1969 isovanhempien nukkumaosalla laajennettu muovikalvo /
lasikuituvilla / levyulkoseindrakenteinen saunamaokki on vaurioitunut kosteudesta vieldkin
pahemmin.

Meilla ei ole aietta tai halua purkaa mokkiamme ja pyrimme pitamaan sen voimavarojemme
puitteissa niin hyvassa kunnossa kuin mahdollista mutta emme halua sille velvoittavaa
suojelumerkintaa, jota se ei ansaitse ja joka on yhteisomistajille taloudellisesti kohtuuton.

Rakennusalat eivat ole liitteena olevassa kartassa lopullisia, ne on tarkoitus harkita
rakennushankkeiden yhteydessa tapauskohtaisesti ymparistoon mahdollisimman hyvin
sopeuttaen.

VASTINE: sr-merkinndlld merkittyjen rakennusten suojelupdatos voidaan purkaa, jos ne on
kuntotarkastuksella osoitettavissa huonokuntoisiksi. Kuntotarkastuksen teettad kiinteiston
omistaja. Kaavaluonnoksessa vield kerrottiin kunnan teettavan kuntotarkastukset, mutta siitd
aikomuksesta on luovuttu suunnittelutyén edetessd. Kunta katsoo, etta kuntotarkastusten
teettdminen on kiinteistonomistajan omalla vastuulla siind tapauksessa, ettd hanelld on
aikomuksena purkaa suojelumerkinalld merkitty rakennus.

Jos rakennus on kuntotarkastuksen perusteella asumiskelvottomassa kunnossa, tai jos
korjauskustannukset olisivat kohtuuttomat, kunnan rakennusvalvonta voi myéntaa
rakennukselle purkamisluvan museoviranomaisen puoltavalla lausunnolla. Lahtékohtana on,
ettd rakennuksissa voi tulevaisuudessa asua ympadrivuotisesti, niin halutessaan. Suojeltujen
rakennusten kunnostamiseen on mahdollista hakea museovirastolta entistimisavustusta, joka
kattaa tietyn osuuden rakennuksen ulko-osiin tehtéavista kunnostustoista. Avustuksen
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saaminen edellyttaa, ettd kunnostus tehdaan perinteisin menetelmin. Myods EL Y-keskukselta
on mahdollista hakea avustusta rakennussuojelukohteiden kunnostamiseen.

Rakennussuojelun tarkoituksena on vaalia historiallisia, kyldkuvallisia ja rakennustaiteellisia
arvoja. Suojeltavissa rakennuksissa on erityispiirteita, jotka tekevat niista erityisen arvokkaita.
Perinteiset kunnostusmenetelmat pyrkivét sailyttdmdaan nditd arvoja samalla kun rakennuksen
kunnosta pidetdan huolta. Taasfarven itapuolen alue on erityislaatuinen, ja alueen luonne on
sdilytettdvissa vain sdilyttdmalla keskeisimmadt arvokkaimmat rakennukset. Jos vanha
rakennus kerran puretaan, sitd ef saada endd koskaan takaisin. Suojelumdéraykselld pyritian
valttamaan ainutlaatuisen kulttuuriperinnén katoaminen.

10. Mielipide J

Kannatamme vaihtoehdon 2 katusuunnitelmaa pohjoispaan osalta siten, etta katu jatkuu
kunnan omistamalla tienpohjalla tonttien xxx ja xxx valissa ja paattyy kadntopaikkaan.
Tonttien xxx ja xxx valiin suunnitellun kadun poistaisimme. Tonttien xxx ja xxx valistd alkavan
hiekkatien sailyttaisimme hiekkatiend, koska siita on ajo vain muutamille tonteille ja
hiekkatiena se sopii paremmin Puutarhakukkulan ymparistoon ja rantareittin.. Hiekkatien
alkupdaahan ehdotamme liilkennemerkkia, joka sallii vain tonteille ajon.

Haluaisimme etta hiekkatie joka kulkee meidan tonttimme yldapuolella sailyisi
mahdollisimman paljon nykyisellaan, muuten kadut ympardivat meita.

Jarvi tayttyy suojella: Jarven laskeva oja ja hulevesiallas pitdad rakentaa aivan ensimmaiseksi
ennen muuta rakentamista. Rakennuksia: tasaarvo rakentaminen, jaisommat tontit.

Tarkoitus on sdilyttaa elamaan laatua meille ja jalkeldisille. kuin myds jarvi veden laatua ja
turvallinen ymparisto

VASTINE: Puutarhakukkulan tieverkko on jatkosuunnittelun aikana jalostunut juuri kuvatun
kaltaiseksi. Kaavaehdotus mukailee luonnosvaihtoehto 2:n tieverkkoa Puutarhakukkulan
alueella. Rantareitti on kuitenkin poistettu, ja se mukailee luonnosvaihtoehto 1:sté, eli kulkee
Jo olemassa olevia teitd pitkin, ja edelleen jarven ympaéri ulkoilureitting.

Asemakaava-alueelle on kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessd tehty hulevesiselvitys
kevaélla/kesalla 2021. Sen tarkein tehtavd on Taasjarven vedenlaadun parantaminen.

Vybhykejakoa ja rakennusoikeuden maaraa on tarkennettu jatkosuunnittelun aikana. Alueella
on hyvin eri kokoisia tontteja, joten alueelle on ollut Idhes mahdotonta osoittaa tiettyd
rakennustehokkuutta, joka tuottaisi miellyttavaa asuinympdristod. Siksi on pdadytty tietyn
rakennusofkeuden osoittamiseen vyohykekohtaisesti. Suurille tonteille on kuitenkin ollut
mahdollista sijoittaa enemmadan rakennuspaikkoja. Tarkoituksena on taata mahdollisimman
tasapuolinen kohtelu maanomistafille. Nain on toimittu, jotta kaavaratkaisu olisi
mahdollisimman tasapuolinen kaikille kiinteisténomistajille. Useilla kiinteistoilld
rakennusoikeus on noussut kaavaluonnoksessa esitetystd rakennusoikeudesta.
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11. Mielipide K (samansisaltéinen mielipide oli [ahetetty kirjaamoon kahtena erillisena kirjeena)

Vaatimuksemme: Rakennustehokkuuden ja rakennusoikeuden nostaminen 0,25 m?
kiinteistdssamme/ tontillamme. Sama rakennusoikeustehokkuusluku 0,25 m? niin kuin kunnan
omillakin maillaan.

Maanomistajan tasapuolisen kohtelun toteutuvan siten, etta jokaisella vydhykkeella
maanomistajat saavat tasapuolisesti rakennusoikeutta. Vaadimme tasapuolista kohtelua.

Pyyddamme ajantasaista tietoa, etta Sipoon kaavoitusjaosto pitda meihin yhteytta kirjeitse.

VASTINE: Kaavaluonnoksen vyohykekohtaisesta rakennustehokkuudesta on
kaavaehdotuksessa luovuttu. Se on korvattu vyéhykekohtaisella rakennusoikeudella. Alueella
on hyvin eri kokoisia tontteja, joten alueelle on ollut Idhes mahdotonta osoittaa tiettyd
rakennustehokkuutta, joka tuottaisi miellyttavaa asuinympdristoa. Siksi on paadytty tietyn
rakennusofkeuden osoittamiseen vyohykekohtaisesti. Jokaisella vyShykkeelld kaikki tontit
saavat saman verran rakennusoikeutta. RantavyShykkeelld rakennusoikeus on 120 m>
tdydennysrakentamisen vyShykkeelld 130 m?ja tiiviin rakentamisen vyShykkeelld se on 160
m?

Taasjarven itapuolen kaavoituksesta tiedotetaan kaikille suunnittelualueen maanomistajille
kirjeitse aina kaavaluonnoksen tai kaavaehdotuksen tullessa nahtaville. Téll6in asukkailla on
mahdollisuus antaa mielipiteensd/muistutuksensa kaavasta.

12. Mielipide L

Olen pyytanyt kaavoittajaa (Kupiainen) poistamaan asemakaavaluonnoksen liitteena olevasta
kartasta naapurikiinteistolla (meista itdan) olevan rakennuksen. Se on rakennettu siihen
siirrettavaksi leikkimokiksi ja nyt on kaavoituksen yhteydessa havaittu, ettd se on muutettu
majoitustilaksi (sahkot, veranta). Rakennuksella ei ole rakennuslupaa ja se on yhteisessa
rajassamme ldhes kiinni, joten kunta ei voisi lupaa ilman suostumustamme myodntaakaan.

Pyyntoni perustui siihen, ettei kiinteistdjen myohempi kdyttd omakotitalojen
rakennuspaikkoina vaarannu ja aiheuta riitoja naapureiden valille. Kartasta voisi saada
virheellisesti sen kuvan, etta kyseisella paikalla on aina ollut ja saa olla jatkossakin majoitustila.
Leikkimokkeja kai ei ole tapana kuvata edes kaavoituksen pohjatietoihin. Halusin varmistaa,
ettei tuo kartta luo talta osin oikeusvaikutuksia nykyisille tai tuleville kiinteistdnomistajille.
Kupiainen vahvisti, ettei se luo, vaan se kuvaa vain pohjatietoja. Ihmettelen kuitenkin, onko
tosiaan tapana merkita karttaan myos leikkimdékit? Eiko sen poistaminen olisi kaikkien
kannalta selvinta?
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VASTINE: Kunnan pohjakartalla nakyvdat kaikki olemassa olevat rakennukset, myds pienet
piharakennukset. Pohjakarttaa pdivitetadn kunnan kartoittajien toimesta tasaisin valiafoin.
Pohjakartta toimii myds asemakaavan pohjakarttana. Uusien rakennuspaikkojen sijoittelun
perusteena toimivat tontilla olevat rakennukset. Padrakennuksen uutta rakennuspaikkaa ei
yleensd ole tarkoituksenmukaista sijoittaa olemassa olevan piharakennuksen pdélle, ja siksi on
tirkeda, ettd piharakennus ndkyy pohjakartalla. Padrakennus sijoitetaan tontilla aina véhintaan
neljan metrin paghdn naapuritontin rajasta paloturvallisuuden vuoksi. Lisdksi rakennus
pyritaan sijoittamaan mahdollisimman tasaiseen tontin kohtaan, ei kuitenkaan avokalliolle.

Keskustelin asiasta seka rakennustarkastajan etta ymparistovalvojan kanssa ja luvan puute on
nyt tutkinnassa (Ida Saaristo laittaa selvityspyynndn naapurillemme).

Muilta osin ihmettelen kesakuussa kertomaasi, kun alueen kaikille kiinteistdille oli suunnitteilla
rakennusoikeutta 120 - 150 m” ja kaksikerroksista rakentamista vain kokoojakadun varrelle.
Nyt kuitenkin meille on luonnoksessa merkitty vain 100 m” rakennusoikeutta ja
kaksikerroksista aluetta jo heti eteldpuolen naapurille. Linja on epdlooginen. Kupiainen otti
talta osin huomautukseni ylos ja lupasi ehdottaa siihen muutosta, ainakin rakennusoikeuteen.
Han kertoi, ettd muut 100 m*:n rakennusoikeudet johtuvat maastosta, rinne jarvelle pain. Han
ei ollut huomannut, etta rinne on kauempana ja kiinteistomme on kokonaan tasamaata. Han
arvioi, etté siihen voisi sopia 120-135 m”n talo (kiinteistdn pinta-ala on 1932 m?).

VASTINE: Olimme kesdkuussa 2020 kertomassa kaavoituksen etenemisestd Taasjérven
itapuolen kylayhdistyksen kokouksessa. Silloin alueen kaikille kiinteistoille oli suunnitteilla
rakennusoikeutta noin 120 - 150 m? ja kaksikerroksista rakentamista vain kokoojakadun
varrelle. Tamd oli senhetkinen arvio rakennusoikeudesta ja kerrosluvuista. Jatkosuunnittelun
aikana alueen suunnitteluperiaatteet ovat tarkentuneet, minkd mydta myos kaavan
Yksityiskohdat ovat tarkentuneet. Rakennusoikeuden perusteena on kaavaehdotuksessa
kullakin rakennusvyohykkeelld maisemaan sopiva rakentaminen. Kaavaehdotuksessa
kyseiselle tontille on osoitettu 130 m? rakennusoikeutta, kuten muillekin
tdydennysrakentamisen vyohykkeelld sijaitseville tonteille.

Me olemme odottaneet kaavoitusta aika kauan. Kiinteistollamme on alueen viimeinen maokki,
jolla ei ole edes sahkoja. Mokille ei ole voinut vuosiin tehdd mitaan kaavoituksen pitkittyessa.
Pettymys olisi suuri, jos kiinteistolle ei saisi rakentaa edes normaalikokoista (vahintaan 120
m?:n) omakotitaloa. Eli toivon, etté 2.11.2020 Kupiaiselle jattamani huomautukset otetaan
suunnittelussa huomioon.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa kyseiselle tontille on osoitettu 130 m?® rakennusoikeutta, ja
lisaksi sille on mahdollista rakentaa kaksi piharakennusta, joiden yhteenlaskettu koko saa olla
enintdan 60 m’

13. Mielipide M
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Kaavaluonnokseen on liitetty kiinteistoni xxx ja pyytdisin etta viereinen omistamani palsta xxx
myos liitettdisiin kaavaan. Kunnallistekniikan valmistuttua hakisin rakennuslupaa lapsille sille
tontille.

VASTINE: Kyseinen kiinteisto on otettu osaksi kaava-aluetta, koska se sopir siihen
toiminnallisesti, ja se voidaan sitoa maisemallisesti osaksi samaa aluekokonaisuutta.
Kiinteistolle on osoitettu ohjeellinen tonttijako, ja uudet rakennuspaikat.

14. Mielipide N

Hei, ehdottaisinkin ettd nyt samassa kaavoituksessa saisin tonttini xxx(xxx) kaavoituksen piiriin
myohempda mahdollista rakentamista varten.

VASTINE: Kyseinen kiinteisto jaa todenndkoisesti Soderkullan alueen kaavarungon (ent.
Sibbesborgin osayleiskaava) ulkopuolelle kokonaisuudessaan. Kiinteisté on myods etdalld
kaava-alueesta, siten, ettd sitd olisi haastavaa ottaa mukaan kiintedksi osaksi lta-Taasjérven
suunnittelualuetta. Katuverkon laajentaminen edelleen pohjoiseen on
yhdyskuntarakenteellisesti hankalaa. Tulevissa mahdollisissa kaavahankkeissa kiinteisto
voitaisiin saada paremmin osaksi yhdyskuntarakennetta, kun sen ympdristé suunniteltaisiin
kokonaisuutena.

15. Mielipide O
Kannatan kaavaluonnossuunnitemaluonnos 1.
VASTINE: Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden perusteella enemmdan kannatusta sai
vaihtoehto 2. Kaavaehdotus pohjautuu sithen, mutta jatkosuunnittelun aikana useisiin
Yksityiskohtiin, kuten tonttikatujen linjauksiin, on tullut muutoksia.
Mielestani tonttimme osoite Taasjarventie 128, joka sijaitsee tdydennysrakennus
vyohykkeelld B on vaarin laskettu tontin tdydennysrakennuksen rakennuskoko. (100m3)
Tontin koko on n. 2000m3 ja tuolla tdydennysrakennuskapasiteettiila mahdollisen

uudisrakennuksen koko voisi olla 150m3.

Saman korttelin muiden n. saman kokoisten tonttien rakennuskoot ovat n.150m3 luokkaa.
Saisitteko korjattua taman?

VASTINE: Kaavaluonnoksessa rakennusoikeuden perusteena olivat rakennusvyéhykkeet.
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Jokaisella vyohykkeelld rakennusoikeus oli samaa suuruusluokkaa, mutta yhta
rakennustehokkuuslukua ei ollut. Siksi vyohykkeiden sisalld oli jonkin verran eroja
rakennussoikeuden suuruudessa.

Kaavaehdotuksessa rakennustehokkuudesta on luovuttu, ja sen tilalla jokaisella saman
vyShykkeen tontiflla on sama rakennusoikeus. Talla on pyritty tasapuolisuuteen
maanomistajien kesken. Kaavaehdotuksessa maisemalliset perusteet ovat ratkaisseet
rakennusofkeuden suuruuden. Arvokasta rantamaisemaa ja alueen erityistd kylamaista
luonnetta on haluttu vaalia. Alueen kiinteistdja kehitetdan osana uutta luonnonlaheistad
pientaloasuinaluetta.

Kyseinen tontti sifaitsee kaavaehdotuksessa Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen
vyShykkeelld, ja sille on osoitettu 130 m? rakennusoikeutta, kuten kaikille saman vyShykkeen
tonteille.

16. Mielipide P

Meilld vanhan puolen Taasjdrveldisilla on kyldyhdistys johon mindkin ymparivuotisena
asukkaana kuulun. Se on mielipiteensa paattanyt ja puolensa valinnut. Sen mielesta tasta
alueesta pitaisi tehda samanlainen kuin ldhella olevat uudet alueet. Mind ja perheeni
puolestaan haluamme asua siind miljédssa johon aikoinani muutin. Jos tanne vanhalle
puolelle aletaan rakentamaan uusia isompia rakennuksia niin koko luonto tuhoutuu
rakennettavalla tontilla aina rajapyykkeihin asti. Samoin vanhat rakennukset jaavat varsin
onnettomina olemaan uusien isompien/korkeampien talojen varjoon. Varjoon siis
monimielisesti kaikin puolin. Ja niin nykyiset rakennukset, luonto, vehreys ja vihreys
katoavat hiljalleen. Samoin on kyseenalaista vanhan rakennuksen liittdminen
kunnallistekniikkaan jos tontilla on rakennusoikeutta kdyttdmatta. Ennemmin silloin tulee
mieleen nykyisen talon ja tontin myynti grynderille. Ja omalta osaltani muutto

Hitdntielle perintotaloon. Nain se nykyinen luonto ja rakennusperinne sitten haviaa pala
palalta.

VASTINE: Taasjirven itdpuolen asemakaava pyrkii sdilyttimaan alueen vehrean ja kyldmdisen
erityisen luonteen. Alueelle ei sallita rakennettavaksi yhta suuria rakennusmassoja, kuin
ldansipuolelle, silld se ef soveltuisi nykyiseen ympdréivddn rakennuskantaan ja
luonnonmaisemaan. Uudisrakennukset on mahdollista rakentaa I-1l ¥ -kerroksisiksi, jotta niistd
muodostuisi noppamaisia taloja, jotka vievat mahdollisimman vahan maapinta-alaa, ja jotta
alkuperéista kasvillisuutta ja puustoa saastyisi tonteilla.

Aluetta kehitetadn myds pientaloasumiseen tulevaisuudessa, ja maltillisen kokoisten omakoti-
Ja pientalojen rakentaminen mahdollistetaan asemakaavalla. Olemassa olevien rakennusten
korjaaminen ja laajentaminen on mahdollista. Rakennusten purkaminen ja korvaaminen
uudella on mahdollista, paitsi jos rakennuksella on kaavassa sr-merkinta.
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Jossain (otakantaa.fi?) oli suurempia neliomaaria perusteltu, etta aikuiset ja 3 lasta
tarvitsevat 150m? Meidin talossa on n.100m? ja saunarakennus pihan perill3. Meille
syntyi 90-luvulla 5 lasta, ja kylla me tdnne mahduttiin. Ja yhtd ahtaalta tama tuntuu nyt kun
on enaa 1 lapsi meidan vanhempien lisaksi. Kaikki on suhteellista, tilan tarvekin. Jos on
asunut yli 30 vuotta perheineen samassa talossa ja aikoo asua viela pitempaankin,
tilantarve muuttuu ajan mittaan. Silloin on parempi tottua asumaan valilla ahtaammin ja
vanhempana taas valjemmin. Tai sitten muuttaa osoitetta perhekoon muuttuessa.

Eli pidetaan vanha Taasjarvi sen nakoisena kuin se nyt on. Hyvin pienta lisdarakentamista
voi tehda silloin kun se ymparistoonsa sopii kooltaan ja tyyliltdan. Luonnokset ja niissa
olevat neliomaarat ovat hyva lahtokohta.

17. Mielipide Q

Lisdys mielipiteeseeni koskien kiinteistda nr xxx Os. xxx. Toivomus on ettd ylhaalta tulevaa
vettad ei ohjata tonttini lapi.

VASTINE: Kaavaehdotusvaiheessa Taasfarven itdpuolen alueelle on laadittu
hulevesisuunnitelma (2021, Destia), jossa linjataan alueen hulevesien hallinnan periaatteet.
Sen mukaisesti Taasjarventien varteen rakennetaan niskaoja, joka kerdd yldrinteesta valuvat
hulevedet, ja johtaa ne suodatuksen kautta Taasjérveen. Kunta on vastuussa katualueillaan
syntyvista hulevesistd, fa niiden kdsittelysta. Tontin omistaja vastaa oman tonttinsa alueilla
syntyvista hulevesista.

18. Mielipide R

Esitimme seuraavana nakemyksemme kaavaehdotuksista koko aluetta koskien sekd oman
kiinteistbmme osalta.

Kaavaehdotusten positiiviset osiot

Mielestamme kaavaehdotuksissa on hyvaa:

« kokoojakadun linjaus on hyva

« ehdotuksessa Harjakaiset tonteille kulkevien teiden linjaukset hyvat

« kevyen liikenteen kulkumahdollisuudet alueella ja Taasjarven ympari hyvat
« alueen vihreyden ja erityisesti puuston sailyttamispyrkimys hyva

Kaavaehdotusten suhde Sipoon yleiskaavaan
Hyvaksytyssa Sipoon yleiskaavassa todetaan (s.32)
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"Yleiskaavan mitoitus perustuu siihen olettamukseen, etta Sipoon vakiluku kasvaa
lahivuosikymmenina erittdin merkittavasti. Mitoituksen ldhtokohtana ei voida pitaa
takavuosien kehityksesta johdettuja ennusteita. Yleiskaavassa varaudutaan Sipoon
maankadyton kehitykseen osana kasvavaa Helsingin seudun metropolialuetta. Sipooseen tulee
kohdistumaan merkittavia asumisen kasvupaineita.

Vuoteen 2025 mennessa arvioidaan Sipoon alueen vaestdnkasvuksi 35 000 asukasta ja
varaudutaan 40 000 uuteen asukkaaseen. Nikkilan ja Séderkullan (Etela-Sipoon) taajama- ja
keskustatoimintojen alueille on kummallekin tavoitteena 12 000 seka Talmaan 7 000 uutta
asukasta vuoteen 2025 mennessa.

Arvioitu vaestokehitys asettaa hyvin merkittavia vaatimuksia palvelujen jarjestamiselle seka
liikennejdrjestelman toimivuudelle.”
Jasivulla 55:

"Hajarakentamista ja joukkoliikenneyhteyksien ulkopuolelle sijoittuvaa henkildauton kayttoon
perustuvaa rakentamista tulisi valttaa. ”

T6-alueen asemakaavaehdotuksissa (jatkossa kaavaehdotus) on sivuutettu yleiskaavassa
todetut asumisen kasvupaineet seka palvelujen ja liikkenteen jarjestaminen. T6-alue kuuluu
Soderkullan keskeisen sijainnin asuinalueisiin. Alueella palvelut ovat kavely- tai
pyorailymatkan paassa, erityisesti huomioiden lapsiperheille ja koululaisille oleelliset paivakoti
ja koulu. Kokoojakatua pitkin tulee kulkemaan julkinen liikenne. Tama kaikki huomioiden
alueelle ehdotettu harva — haja-asutusalueiden kaltainen - asuinrakentaminen on mahdotonta
ymmartaa ja vastoin nykyisin vallitsevia rakentamisen tavoitteita. Ympariston kannalta on
edullisinta sijoittaa tiiviimpaa rakentamista sinne, missa julkinen liikenne ja muut palvelut ovat
helposti saavutettavissa ilman autoa.

My®6s taloudellisesti ehdotus on kunnalle erittdin kallis. Kun kunta kuitenkin on asemakaavan
hyvaksymisen jalkeen velvollinen rakentamaan alueelle kunnallistekniikan, on taloudellisesti
perusteetonta pitaa alue ehdotetulla tavalla harvaanasuttuna. Alueelle tehtava investointi
voidaan saada tuottamaan seka rakennusvaiheessa etta pitkdaikaisesti. Alueen keskeinen
mutta isoista liilkennevaylista riittavan etdisyyden omaava sijainti on juuri sitd mita nykyaan
asuma-alueilta halutaan, ja on todenndkdista, etta alue houkuttelisi hyvia uusia veronmaksajia
kuntaan.

Sipoon yleiskaavassa Sipoo on jaettu kehitettaviin suuralueisiin, joista Soderkulla kuuluu
alueeseen 5. Sen osalta todetaan

Alue 5. Soderkulla

Soderkullan alueelle sijoittuu kolmas merkittava taajamatoimintojen alue, jota pyritdaan
voimakkaasti kehittdamaan. Uusien asukkaiden maara vuoteen 2025 mennessa on arvioitu
olevan n. 12 000 kpl. S6derkullan taajama on osoitettu keskustatoimintojen alueena.

Lisaksi yleiskaavassa todetaan Sipoon alueiden kdayton tehokkuuden osalta seuraavaa (s.52):

"Aluetehokkuutena on kaytetty asuntoalueilla taajamissa ea=0,2-0,3, kylissa ea=0,05 ja haja-
asutusalueella ea=0,02.
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T6 -alue on kiistatta taajamassa sijaitseva asuntoalue. Tulee lisdksi kiinnittdd huomiota siihen,
ettd Soderkullan keskeiselld alueella ei ole enda monia alueita, jonne saadaan kaavoitettua
uusia pientaloalueita jarkevalle etaisyydelle palveluista, ja silti riittdvan etdalle melua
aiheuttavista vilkkaista liilkennevaylista. T6 -kaavaehdotuksessa ei ole edes pyritty
toteuttamaan edelld esitettyja yleiskaavan mukaisia tavoitteita; T6-alue on hyvin keskeisella
sijainnilla, johon kohdistuu voimakas tarve pienrakentamiselle. Alueelle esitetyt
tehokkuusluvut rakentamiselle ovat epatarkoituksenmukaisia eivatka noudata Sipoon oman
yleiskaavan tavoitteita. Alueelle esitetyt kiinteistokohtaiset tehokkuusluvut tdydentavan
rakentamisen vyohykkeella (0.05-0.075) ovat selvasti pienempia kuin yleiskaavassa esitetty ja
hyvaksytty asuntoalueiden aluetehokkuus. Sama vaikutus syntyy rakennuspaikkojen maaran
rajoittamisella yhteen per nykyinen kiinteist6 huomioimatta kiinteistdjen hyvin erilaisia
kokoja.

Asuinalueiden tehokkuuden osalta yleiskaavassa todetaan viela (s. 54):

Etela-Sipoossa uutta rakentamista on painotettu aikaisempaa voimakkaammin Soderkullan
alueelle ja kokonaan uusia taajama-alueita on suunniteltu Majvikin, Hitan ja Eriksnasin alueille.
Yleiskaavan toteuttaminen nostaa rakentamistehokkuutta uusilla keskeisilla alueilla.
Yleiskaavassa suunnitellut tehokkuudet ovat kuitenkin kohtuulliset eli enimmillaan

asuntoalueilla ea = 0,30. Rakentamattomien yhtendisten alueiden sdilyttamiseksi ja siten
uusien rakentamisalueiden laajuuden rajoittamiseksi tulisi harkita tehokkuuden nostoa
keskeisilla alueilla.

Tama yleiskaavassa esitetty ohje tulisi ehdottomasti ottaa huomioon T6-alueen
kaavoituksessa, silld alue on jo rakennettu. Tarkoituksenmukaisuussyyt puoltavat sitd, etta jo
olemassa olevien rakennettujen alueiden tehokkuus on riittdva saavuttamaan yleiskaavassa
asetetut tavoitteet rakentamisen ja kasvavan asukasmaaran tarpeisiin. Sipoossa
koskemattomat luontoalueet ovat asukkaille erityisen tarkeita, eikd ole perusteltavissa
Soderkullan alueen laajentuminen tallaisille alueille, kun Séderkullan jo rakennetuille alueille
ollaan samanaikaisesti jattamdssa merkittavia maaria rakennusmahdollisuuksia kdyttamatta.

VASTINE: Yleiskaavassa maaritellaan tavoitteellinen aluetehokkuus, joka tasmentyy aina
tapauskohtaisesti. Asemakaavassa madritellaan alueen tarkemmat suunnitteluperiaatteet sen
mukaan, mika kullekin alueelle sopii ympadristén reunaehtojen puitteissa. Asemakaava liittda
Taasjdrven itdpuolen kiintedksi osaksi yhdyskuntarakennetta, ja mahdollistaa olemassa
olevien kiinteistdjen kehittdmisen omakotiasumiseen. Lisdksi alueelle kaavoitetaan uutta
pientaloaluetta, joka sovitetaan olemassa olevaan rakenteeseen.

Taasjarven itdpuolen rakennusoikeudet ovat maltilliset, johtuen alueen maisemallisista
arvoista. Maisemalliset arvot on tunnistettu Sipoon kulttuuriympdristo- ja
rakennusperintoselvityksessd (2005) ja Taasjarven itapuolen rakennushistoria- ja
kulttuuriympadristoselvityksessa 2017 / 2021. ELY-keskus ja Porvoon museo ovat
kaavaluonnoksesta antamissaan lausunnoissa kehottaneet suojelemaan alueen arvokasta
maisemaa. Maisemaa vaalitaan suojelemalla arvokkaat rakennukset, sadastamalld vanhaa
puustoa, ja rajoittamalla liian suurien rakennusmassojen rakentamista alueelle. Suuret
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rakennusmassat eivat istu ympdaroivaédn rakennuskantaan, ja havittavat luonnonkasvillisuutta.
Rakennusoikeuden madaran pitdminen maltillisena on tarkein keino sdilyttaa alueen
rakentamisen mittakaava pienipiirteisend ja ympdristo luonnonldheisend. Alueella on samaan
aikaan mahdollista sdilyttaa vehred ja luonnonldheinen ympdristo, ja asua nykyaikaisessa
omakotitalossa.

Kiinteistonomistajien tasapuolinen kohtelu

Yksi kaavoituksen perusedellytyksia on kiinteistonomistajien tasapuolinen kohtelu. Sen tulee
toteutua kaavassa siten, ettei kiinteistbnomistajia perusteettomasti aseteta eri asemaan.
Ympadristoministerion ohjeen mukaan kaikille maanomistajille on annettava yhtaldinen
mahdollisuus rakentamiseen luonnonolosuhteet ja muu ymparistd huomioon ottaen. Tall6in
verrataan keskendan maanomistajia, joiden maat sijaitsevat samalla tavalla esimerkiksi
yhdyskuntarakenteeseen, ymparoivaan asutukseen, rakennettavuuteen tai ympariston
arvoihin nahden.

Korkein hallinto-oikeus on todennut tasta useissa pdatoksissaan seuraavaa. ” Suomen
perustuslain 6 §:std ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myds maankaytto-
ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka toteutumistapa viime kadessa
riippuu kulloinkin kysymyksessa olevasta kaavamuodosta, edellyttdd muun ohella, ettei
alueiden omistajia kaavassa aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen kaavan
sisdltoa koskevat sdanndkset huomioon ottaen ole maankaytéllisia perusteita.” Tama siis
koskee myos tilannetta, jossa kunta tai valtio on yhtena maanomistajana.

T6 -alueella on samanlaisessakin ymparistossa sijaitseville kiinteistdille asetettu erilaisia
tehokkuuslukuja. Lisaksi hyvin erikokoisten kiinteistdjen osalta niille on osoitettu vain yksi
rakennuspaikka. Kunnan omistamilla tonteilla on selkeasti suurempi tehokkuusluku kuin
yksityisten omistamilla tonteilla. Osittain ndma eroavuudet ovat hyvaksyttavissa
maankaytollisilla perusteilla (esim. kokoojakadun ymparistd), mutta muilta osin perusteet
eivat ole hyvaksyttavia. Tulemme jaljempana kasittelemaan perustetta rakentamisen
rajoittamisesta korkeuserojen takia.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden madran perusteena on kaytetty ensisifaisesti
maisemallisia perusteita. Rakennusoikeus maardytyy rakentamisvyohykkeen mukaan, jotka on
laadittu sdilyttdmaan Taasjarven itdpuolen maisemallisia arvoja ja omintakeista kylakuvallista
luonnetta. RakentamisvyShykkeelld on kaikilla tonteilla sama rakentamisoikeuden maara.
RantavyShykkeelld rakentamisoikeus on 120 m?, ja liséksi on mahdollista rakentaa 50 m”
piharakennus. Paikallisesti arvokkaan rantamaiseman suojelemiseksi tlld vyohykkeelld on
pienempi rakennusoikeus kuin muilla vyohykkeilla.

Metsakallion ja Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen vyShykkeilld rakennusoikeus on
130 m? ja liséksi on mahdollista rakentaa enintaén 60 m? piharakennus. Télld vyohykkeelld
vaikutukset rantamaisemaan eivat ole yhta voimakkaat, koska se on etdampdnd rannasta.
Vanhojen rakennusten korjaaminen ja uudisrakentaminen alueelle on kuitenkin toteutettava
pienipiirtefsta kyldmdista rakennuskantaa kunnioittaen, jotta kontrasti rantavyohykkeen
kanssa ei ole liian suuri, ja jotta kokonaisuudesta tulee harmoninen.
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Tiiviin rakentamisen vyShyke on kokonaan uudisrakentamista, ja sijoittuu etadlle arvokkaasta
rantamaisemasta. Timan vyohykkeen AO-tonteille saa rakentaa 160 m? ja liséksi saa rakentaa
enintdén 60 m° piharakennuksen. Tiiviin rakentamisen vyShyke sijoittuu uuden kokoojakadun
molemmin puolin, jossa rakentamisen tiiveys on perusteltua yhdyskuntarakenteellisesti.

Alnoana poikkeuksena vyohykejaosta ovat tontit, joilla on jo olemassa olevaa
rakentamisoikeutta enemmadn kuin vyohykkeen rakennusoikeuden maara. Olemassa olevaa
rakennusoikeutta ef oteta pois keneltékian. Esimerkiksi jos olemassa oleva 150 m? kokoinen
rakennus jostain syystd tuhoutuu tdydennysrakentamisen vychykkeelld, sen saa korvata
uudella samankokoisella rakennuksella.

Maanomistus ei ole peruste rakennusoikeuden médrélle kaavassa. Kunta ei ole kaavoittanut
omistamilleen kiinteistdille enemmdn rakennusoikeutta kuin yksityisomistuksessa oleville
kiinteistoille. Rakentamisvyohykkeet mdadrittelevét rakennusoikeuden mééran alueella.

Kaavaehdotuksen synnyttama mielikuva "piilotavoitteesta”

Taasjarven pohjois- ja lansipuolella kunta on kaavoittanut alueet melko tehokkaan
pienasumisen alueiksi, ja T6:een rajoittuva Pahkinalehdon alue on tihean asumisen
kerrostaloalue. Nyt T6:n aluetta ollaan "sailyttamassa” valjana ja luonnonldheisena.
Taydennysrakentamisen sektorin osalta todetaankin, etta:

" Joillakin tonteilla lisdoikeuden salliminen ei kuitenkaan ole mahdollista alueen valjan
luonteen sdilyttdmisen seka luontoarvojen ja maisemallisten syiden takia. Jyrkille rinteille
rakentamista valtetadan hulevesien johtamisesta johtuvan eroosioriskin vuoksi.”

Kaavaselosteessa todetaan:
" Taasjarven rantavyOhykkeen taajamakuva pyritdan sdilyttamaan ennallaan. ”
ja lisaksi

" Taasjarven itdpuolen kulttuuriympadriston arvo perustuu sen hyvin sdilyneeseen kylamaiseen
kokonaisuuteen ja maisemaan.”

Ensinnakin tulee huomata, etta alueen valjyys ja "hyvin sdilynyt kylamainen kokonaisuus”
johtuu pitkalti siita, etta kunta itse ei ole sallinut alueelle lisa-, korvaavaa- eika
taydennysrakentamista eikd loma-asuntojen muuttamista pysyvaan asumiseen yli kahteen
vuosikymmeneen. Tama tilanne ei ole suinkaan ollut kiinteistdnomistajien toive, vaan kunnan
toimenpiteiden pakottama olotila alueella. Nyt kun vuosikymmenten pakkoautioittamisen
jalkeen alue on saatu villiintymaan ja pysymaan rakentamattomana, kunta toteaa sen olevan
"hyvin sdilynyt” ja alueen “luonne”. Taytyy olla sokea pitdadkseen aluetta hyvin sdilyneena;
huonossa kunnossa olevia, osin ransistyneita ja autioita rakennuksia ja tontteja on paljon
tiheammin kuin vastaavilla alueilla yleensa.

Vaistamatta tulee mieleen, etta T6-alueen yksityiset pienkiinteistdjen omistajat on kunnan
sijaan asetettu vastaamaan muiden Soderkullan alueiden asukkaiden viihtyvyydesta. Kunta
ndyttaa alueen kaavoituksessa korjaavan omaa virhettaan Taasjarven pohjoisosan osalta.
Siellahdan koko puusto kaadettiin kerralla, kallioita rajaytettiin ja ylipaataan alueen luontoarvot
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tuhottiin taysin siten, ettd alueesta tehtiin persoonaton yhden aikakauden kuva. Nyt T6:n
yksityisille kiinteistonomistajille asetetaan velvoite sdilyttaa Taasjarven ymparistossa pala
entisyyttad ja tarjota muille viehattava alue ulkoiluun ja liikkumiseen. Silla mita muuta on
"alueen valja luonne” tdssa suhteettoman matalan rakennusoikeuden mittakaavassa kuin
viheralue? Tai miten muuten voidaan selittda se, etti jopa huomattavan isoille 2500 — 5000 m?
kiinteistolle ei saisi rakentaa kuin yhden asuinrakennuksen? Muuta johtopaatosta on vaikea
tehda kuin se, etta yksittaisten kiinteistdnomistajien tulee yllapitaa kunnalle viheralueita
omalla kustannuksellaan.

Ja tama itse asiassa osin todetaankin kaavaselosteessa (s. 64):

"Kallioiset alueet, joille ei voida osoittaa rakentamista sailytetdan lahivirkistysalueena alueen
asukkaille.”

On todella harhaanjohtavaa puhua tassa yhteydessa “lahivirkistysalueiden sdilyttamisesta”.
Kyseisenlaisia alueita on runsaasti myds taydennysrakentamisen alueella, ja niilla sijaitsevien
tonttien rakennusoikeuden vield muutenkin rajumpaa rajaamista on perusteltu juuri
korkeuseroilla. Kyseiset tontit ole koskaan olleetkaan lahivirkistysalueita, vaan yksityisten
henkildiden omistamia kiinteistoja.

Yhteenvetona toteamme, etta alueen kiinteistbnomistajien velvollisuutena ei voi olla tarjota
muille Soderkullan asukkaille virkistysaluetta, johon selkeasti tavanomaista asemakaava-
aluetta harvempi ja valjempi rakennusoikeus -keskeisesta sijainnista huolimatta - nayttaa
tahtadvan.

VASTINE: Kaavaehdotus mahdollistaa omakotitalon rakentamisen tai olemassa olevan
rakennuksen korfaamisen ja laajentamisen yksityisilld tonteilla. Kaavaehdotuksessa on
osoitettu useampi rakennuspaikka noin 3000 m? kokoisille, tai suuremmille kiinteistdille. Néin
suurempien tonttien omistajat voivat hyddyntaa tonttiaan uuden pdérakennuksen
rakentamiseen, niin halutessaan. Rajaksi on otettu noin 3000 m? jotta alueen véljé ja
luonnonldheinen luonne sdilyy tdydennysrakentamisen vyohykkeelld. Vain erityisistd
yhdyskuntarakenteellisista, ja maisemallisista syistd on ollut mahdollista sjjoittaa
rakennuspaikka myds pienemmille tonteille. Kaavan yleisilla maéarayksilla ja
rakennustapaohjeella ohjataan luonnontilaisen kasvillisuuden sdilyttdmiseen tonteilla.
Esimerkiksi vanha korkea puusto vaikuttaa merkittavasti maisemaan ja luo vehreda viihtyisaa
ymparistoa.

Kaavaehdotukseen on merkitty VL- Idhivirkistysalue-merkinndlld puustoisia ja kallioisia alueita,
Joille ei ole ollut mahdollista sijoittaa asumista. Ndille alueille on kaavaehdotuksessa osoitettu
polkuja ja ulkoilureittejd. Ne ovat toteutuessaan vapaasti kaikkien kaytettavissa. Maankaytto-
Ja rakennuslain 54 § todetaan asemakaavan sisdltovaatimuksista seuraavasti: "Kaavoitettavalla
alueella tai sen Iahiympdristossa on oltava riittdvasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen
soveltuvia alueita.”

Rakennusoikeuden rajoittamisen perusteet ja seuraukset; muutamia huomioita
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Rakennusoikeuden rajoittaminen taydennysrakentamisen alueella korkeuserojen ja
kallioisuuden takia on perustelematonta ja eparealistista. On varmaa, etta alueen korkeuserot
ja kiinteistdjen maanmuodot eivat ole niin dramaattisia, etteiko rakentaminen olisi
visuaalisesti ja rakennusteknisesti mahdollista. S6derkullassa on jo rakennettu vastaaville
rinnealueille useissa kohdin ja paljon tihedmmin: Amiraalintien, Opintien, Ruorikujan ja
Soderkulla Skolanin valinen alue; Jakalatie ja siita erkanevat kujat; Tasbyntien luoteispuolen
alue ja monet yksittdiset kohdat my0s Taasjarven pohjoisella alueella. Lisdksi pitkin pk-seutua
on lukuisia jyrkillekin rinteille rakentuvia pientaloalueita, esimerkkina vaikka Espoon Suna.
Rinnealueella sijaitsevien kiinteistdjen matalampaa rakennusoikeutta ei mitenkdan voida
perustella sillg, etta niille olisi teknisesti mahdotonta rakentaa; kaiken lisaksi tama ongelma
koskettaa halukasta rakentajaa, ei kuntaa. Lisaksi kiinteistdt ovat osin varsin isoja, ja niiden
sisalld on erilaisia maastonmuotoja; korkeuserot saattavat jakaantua epatasaisesti siten, etta
kiinteistolld on useita tasaisempia alueita jyrkempien alueiden ohella.

Kaavaehdotuksessa ei avata milldaan tavalla sita, mita suurten kiinteistojen omistajien olisi
tarkoitus tehda silla tontin osalla, jota he eivat jaksa tai halua yllapitdd omana piha-alueenaan.
Kooltaan 2500 - 5000 m? puutarha- ja piha-alue on aivan suunnaton yllapitourakka.
Metsdpuutarhat ja luonnontilaiset alueet eivat nekaan pysy viihtyisind ilman hoitoa; hyvin
nopeasti viehattavan metsdisen tontinosan tilalla on tihea hyttysia kuhiseva kuusikko, joka
kasvaessaan viimeistaan estaa vapaat nakymat alueella. Ihmetelld taytyy, onko tdma kunnan
tahtotila suurten kiinteistojen osalta. Asemakaava-alueelle ja keskustaajamaan ei kuulu
hoitamaton pusikko. Toivomme kaavoittajien esittavan lopullisessa kaavaehdotuksessa
ehdotuksensa suurten kiinteistdjen hoidon osalta; miten niiden ylldpito on suunniteltu
hoidettavan.

VASTINE: Kaavaluonnoksesta poiketen kaavaehdotuksen rakennusoikeuden perusteena on
etenkin kdytetty maisemallisia arvoja. Kaavaluonnoksessa vahvempina perusteina olivat
korkeuskdyrdt Kaavaehdotuksessa uudet rakennuspaikat on pyritty sifoittamaan
mahdollisimman tasaiselle tontin osalle. Joillakin kallioisilla tonteilla rakennukset on sijoitettu
myas rinteisiin. Talotyyppi on valittava silld perusteella, ettd se sopii tontin maaston
muotoihin. Kaavaehdotuksessa on osoitettu useampi rakennuspaikka kaikille noin 3000 m?
kokoisille tai suuremmille kiinteistoille. Nain suurempien tonttien omistajat voivat hyodyntda
tonttiaan uuden pddrakennuksen rakentamiseen, niin halutessaan.

On my6s huomioitava seuraava varteenotettava skenaario. Pakottamalla alueen tontit
pysymdan huomattavan suurina ollaan hyvin todennakdisesti luomassa alueesta kallis
luksusalue. Ei ole kovin kaukaa haettua epailld, etta kunta on halunnutkin talla
kaavaehdotuksella luoda Soderkullan alueelle erityisen kallista asumista suosivan alueen
houkutellakseen erityisen varakkaita asujia. Tdma tulee olemaan vaistamaton seuraus tonttien
pakotetusta isosta koosta suhteessa erinomaiseen sijaintiin Taasjdrven ja keskustan palvelujen
valittdmassa laheisyydessd, silti omassa rauhassa. On paivanselvaa, ettd tdman
kaavaehdotuksen toteutuessa alueen tonttien hinnat nousevat erittdin korkeiksi;
poikkeuksellisen suuri koko, sijainti, nakymat, iltapdiva- ja ilta-aurinko ja voimakkaasti
rajoitettu rakennusoikeus tekevat T6:sta alueen, jossa voi asua kuin "kesamokilla tai maalla” ja
silti kaupungissa. Alueen alkuperaiset kiinteistonomistajat joutuvat tekemaan vaikean
taloudellisen paatoksen siitd, pitadko tonttinsa omassa kaytossa vai myydako se; mita
korkeammiksi hinnat nousevat, sita suurempi paine tulee myymiselle. Kaavoituksellinen

41



SIPOO

~=
w Ve SIBBO

ideaali ei valitettavasti sulje pois markkinatalouden lakeja; hintakehitykselle ei kunta mahda
mitdan. Jo nyt alueelta kysellaan tontteja. Ainoa keino ehkdista alueen kohtuuton
hinnannousu ja varmistaa monipuolinen vdestdrakenne on kaavalla taata, ettd alueelle
saadaan myos uusia keskikokoisia tontteja, joihin ns. tavallisella perheelld on varaa. Tama olisi
helposti mahdollista sallimalla rakennuspaikkojen lisadminen isoille tonteille.

VASTINE: Noin 3000 m? kokoisille, tai suuremmille kiinteistdille, on osoitettu
kaavaehdotuksessa ohjeellinen tonttijako, ja useampi rakennuspaikka. Myos joillekin tatd
pienemmille kiinteistoille on mydnnetty useampi rakennuspaikka erityisistad
yhdyskuntarakenteellisista tai maisemallisista syistd johtuen. Néin suurempien tonttien
omistajat voivat hyddyntaa tonttiaan uuden pdarakennuksen rakentamiseen, niin
halutessaan. Uuden tontin voi esimerkiksi myyda, tai sithen voi esimerkiksi rakentaa talon
Jalkikasvulle. Asemakaava nostaa alueen kiinteistdjen arvoa, mistd kiinteistonomistajat
hyotyvdt.

Huomioita kaavaehdotuksen yksittaisista kohdista
Kohta 2.4 Vesisto
Hulevesien valumasta esitetdaan seuraava vaite:

Suunnittelualueen hulevedet valuvat Taasjarveen pienten ojien tai norojen kautta seka
pintavaluntana. Valuma-alue on suhteellisen pieni jarven kokoon nahden.

Viitteen ylapuolinen kuva valuma-alueesta ei pida aivan paikkaansa ainakaan Taasjarventien
numeroiden noin 100 — 130 kohdalla. Tassa kohtaa Taasjarventien itdpuolen reunassa kulkee
selkedsti pohjoiseen laskeva oja, jonne Taasjdrventien itdpuolisen alueen valumavedet ovat
valuneet ja ollessaan runsasmaaraisid, laskeneet ojasta Taasjarven laskupuroon. Ojassa seka
imeytymiskyky etta runsaan veden aikana (kevaalla) veden virtaama on ollut hyva, eika
seisovaa vetta ole esiintynyt. Kevaisin tai runsainakaan sateina vesi ei ole ainakaan tassa
kohtaa valunut Taasjarveen.

Ylipaataan kaavassa tunnutaan korostavan voimaperdisesti hulevesia ja niiden ohjausta. Olisi
hyva, jos kaavassa selostettaisiin seikkaperaisemmin ja laskelmiin perustuen, kuinka paljon
hulevesien maara kasvaa suunnitellun lisdrakentamisen myota. Erityisesti tama kiinnostaa ns.
taydennysrakentamien alueen kiinteistojen omistajia, koska rakennusoikeuden voimakasta
rajoittamista perustellaan mm. hulevesilla. Lisaksi olisi hyva esittda perustelut sille, miksi
kalliopohjalle rakennettu talo lisaa hulevesien maaraa. Ja vield, ottaen huomioon Taasjarven
pohjoisosan lahivuosina tapahtunut rakentaminen varsin tiheaan, olisi asiallista saada selvitys
siita, miksi sielld hulevedet ja lisdantyva eroosio ei ole ollut kunnalle ongelma mutta parin
sadan metrin padssa nain olisi. Hulevesi tuskin kayttaytyy eri tavalla riippuen
maanomistuksesta.

Hulevesisuunnitelma -kuvan alla olevassa tekstissa todetaan:
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Suunnittelualueen vapaat alueet ovat paaosin kallioita tai muuten huonosti vetta lapdisevaa
maastoa. Etenkin laskuojan eteldnpuolisen, jyrkasti nousevan rinteen tuleva maankaytto on
hulevesien johtamisesta johtuvan eroosioriskin takia haastavaa.

Koska emme ole hulevesiasiantuntijoita, tassa johtopaatdksessa ei vaikuta olevan juurikaan
logiikkaa. Kyseinen rinne (jos ymmarramme oikein mihin rinteeseen tdssa viitataan, oma
kiinteistomme sijaitsee tdssa rinteessa) on yldosastaan kalliota ja rinteen osalta rehevaa
kasvillisuutta. Kallioisella ja kalliopohjaisella osalla hulevedet ovat kulkeneet sen pinnalla tai
vain osittain imeytyen jadkauden loppumisesta saakka. Tasta ei ndyta aiheutuneen
merkittavaa eroosiota (rinteessa on varsin runsas humuskerros, ja siind on kasvanut runsas
puusto seka aluskasvillisuus). Miksi jatkossa eroosio lisadntyisi? Maapera on erittdin hyvin
vetta lapdisevad, se ei ole savipohjaista vaan hiekka- ja humuspitoista. Edes kevaisin talla
kuvatulla rinteella ei esiinny vetta eika pintapuroja tms. Jos imeytymattomat hulevedet
rakentamisen yhteydessd johdetaan keskitetysti ojiin imeytymaan, hulevedet tuskin ovat
merkittdva ongelma talla rinteella.

Ylipaataan hulevesien korostaminen alueella, jonka rakennuspaikkakoko tulee olemaan
huomattavan iso, on erikoista. Rakentamismaarayksilla voitaneen vaikuttaa hulevesiin
riittdvan tehokkaasti.

VASTINE: Taasjdrven itdpuolen asemakaava-alueelle on laadjttu hulevesisuunnitelma
kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessd vuonna 2021 (Destia Oy). Hulevesisuunnitelman
laatimisen yhteydessa valuma-alueiden rajoja Taasfarven itapuolella on tarkasteltu uudelleen
Jja tarkennettu.

Rakentaminen muuttaa huleveden valuntaolosuhteita, koska se lisdd lapdisemattémid pintoja,
kuten kattoja, teitd ja pihan pinnoitteita. Lisdksi sen tieltd poistetaan luonnontilaista vettd
pidattavad kasvillisuutta. Rinteeseen rakennettaessa eroosioriski on suurempi kuin tasaiselle
maalle rakennettaessa, koska valunta ohjautuu voimakkaammin yhteen suuntaan.
Rankkasateet voivat aiheuttaa voimakasta eroosiota rinteilld, joissa maata on kaivettu tar
muokattu voimakkaasti, Rakentamisen aikana esimerkiksi raivaus- ja tasaustoitd on
vaiheistettava siten, ettei maa jaa lilan pitkaksi aikaa paljaaksi. Hulevesisuunnitelman
raportissa annetaan ohjeita hulevesien hallintaan tonteilla, sekd rakentamisen aikaisen
hulevesien hallitsemiseksi.

Kohta 4.1. Taydennysrakentamisen vyohyke
Osiossa todetaan:

Rakennukset ovat I-Il -kerroksisia, harja- ja lapekattoisia asuinrakennuksia, joissa on
puuverhoilu.

Kaavaselosteessa (s.67) todetaan:

"Ndin turvataan alueen rakennetun maiseman ominaispiirteiden sdilyminen, ja uuden
rakennuskannan tyylillinen yhteensopivuus olemassa olevan rakennuskannan kanssa.
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Rakentamistapaohje madrittelee mm. julkisivuissa kdytettdvat materiaalit ja varit seka
kattomuodon.”

Alueella halutaan sailyttaa maisemat jarvelle, avarat nakymat ja rakentamista rajoitetaan
ehdotuksessa rajusti ndiden sailyttamiseksi. Silti samalla sallitaan tayden Il -kerroksen talojen
rakentaminen. Tama on erittdin epajohdonmukaista, silla kaksikerroksinen harjakattoinen
rakennus kohoaa jopa 9-10 metrin korkeuteen. Tallaisten tornien nékottaminen siella taalla
alueella on kaukana alueen vanhasta luonteesta ja puutarhamaisuudesta. Korkea rakennus
estaa sen takana olevien kiinteistdjen ja kevyen liikenteen kulkijoiden ndkymat ja varjostaa
auringon ollessa matalammalla.

Esityksen kohdassa 4.6 on annettu kuvaesimerkkeja toivotunlaisesta uudesta
rakennuskannasta, jonka ilmeisesti on tarkoitus ilmentaa alueelle tyylillisesti yhteensopivaa
rakennustyyppia. On merkittdvaa, miten trendisidonnaisia nama esimerkkitalot ovat; niiden
ulkomuoto on ollut muotia arkkitehtien keskuudessa viimeiset 10 vuotta, ja tulee menemaan
muodista viimeistadn saman ajan kuluessa. Naiden esimerkkitalojen latomainen
keskenerdinen olemus ei miltdan osin sovi T6-alueen vanhaan rakennuskantaan. Ensinnakdan
alue ei ole vanhaa maatalousmaata, eika sielld esiinny latoja eika juurikaan isoja vajoja tai
vastaavia rakennuksia, jotka muistuttaisivat esimerkkitaloja. Lisaksi alueella ei edes esiinny
mitaan yhtendista rakennuskantaa; alueen rikkaus ja sen viehattavyys on eri ikdisessa ja
erilaisia tyyleja edustavissa rakennuksissa. Miksi ihmeessa alueen uudisrakennusten pitdisi
edustaa vain yhta tyylid ja ohimenevaa trendia? Joka ei edes ole kovinkaan jarkeva Suomen
olosuhteisiin: esimerkkitaloissa oli padosin olemattoman pienet rdystaat ja ikkunat ilman
ikkunanpuitteita, ja niiden mittasuhteet olivat padosin korkeita ja kapeita ja siten pienille
kaupunkitonteille sopivia.

Jotta alueelle asetetut tavoitteet alueen hengen sailyttamisesta saavutettaisiin,
uudisrakennuskannan tulisi ehdottomasti sulautua maisemaan matalahkona, osittain
huvilamaisena ja aina asukkaiden mieltymyksia edustaen kuten nykyinenkin rakennuskanta.

On syyta kysya, miksi tavoitteena on "yhtendinen” alue, kun yleinen mielipide ei juurikaan pida
tallaisia alueita erityisen viehattavina. Jos ajattelemme alueita, jotka yleisesti mainitaan
hienoina miljéind, huomaamme kaikille yhteista olevan vaihtelevuus rakennuskannassa ja
myds varikkyys. Sipoossa on jo tehty virheita maarittelemalla joillain alueilla talojen malli ja
varitys tiukasti. Aika on jo ajanut ohi ihmisten holhoamisesta ja siita ajatuksesta, etta joku muu
tietdad paremmin mika on viihtyisaa tai hyvan maun mukaista. Mahdollisimman kevyt ohjaus
rakentamistavassa ja -tyylissa on riittavaa, keskittyen erityisesti rakennusten elinkaareen,
ekologisuuteen ja olemassa olevien luontoarvojen sdilyttamiseen. Vastustamme ehdottomasti
alueen talojen ulkonaon liian tiukkaa rajaamista, se ainoastaan saa aikaan yksipuolisia, aikaan
sidottuja ja kasarmi/slummihenkisia alueita.

VASTINE: Rakentamistapaohje laaditaan asuinalueiden asemakaavoille, jotta katutilasta ja
ympadristostd muotoutuu rakentamisen myotd esteettisesti miellyttavaa, ja riittavan
yhtendistd. Rakennustapaohjeen puitteissa on mahdollista rakentaa hyvin monenlaisia
asuinrakennuksia persoonallisin yksityiskohdin. Osa alueen nykyisesta rakennuskannasta on /I-
kerroksisia, ja tdma kerrosluku on mahdollistettu suuressa osassa aluetta, jotta
uudisrakentaminen sointuisi nykyiseen rakennuskantaan. Lisaksi rakentaminen useampaan
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kerrokseen tuottaa noppamaisia taloja, ja rakeisempaa ympadristod, jotta mahdollisimman
paljon alkuperdistd kasvillisuutta sdilyisi tonteilla. Rakeisempi ympdristo tarkoittaa suurempien
rakennusmassofen pilkkomista ikddn kuin pienempiin osiin. Tallbin yhden paljon pinta-alaa
vievadn rakennuksen sijasta tontilla on useampi pienialainen rakennus, mikd sopii alueen
pienipiirteiseen luonteeseen paremmin.

Kaavan valmisteluaineistossa olevat nakymdékuvat pyrkivat havainnollistamaan miltd
Taasjarven itdpuoli saattaisi tulevaisuudessa ndyttad. Nékymdakuvia on kaavaehdotusvaiheessa
pdivitetty vastaamaan tarkentunutta yleissuunnitelmaa ja rakennustapaohjetta, jotta ne
antaisivat mahdollisimman hyvén kuvan kaavan mahdollistamasta rakentamisesta.
Nékymdékuvia laaditaan, jotta voidaan tarkastella suunniteltavaa aluetta katutasosta, ja
arvioida miltd katuympadristo tulee tulevaisuudessa ndyttamaan.

Kommenttimme liittyen kiinteistéon xxx, Taasjarventie xxx.

Olemme ko. kiinteiston omistajia, ja haluamme tuoda esille joitakin seikkoja liittyen ko. tontin
asemaan kaavaehdotuksissa. Kiinteiston koko on noin 4450m?>.

1. Koko kiinteisté on merkitty ehdotuksessa jyrkan rinteen alueeksi. Tama ei kuitenkaan
tosiasiassa pida paikkaansa, vaan seka alarinteessa etta ylhaalla ja koilliskulmassa on isoja
tasaisempia alueita. Korkeuserot tiivistyvat pariin kohtaan, joissa rinne nousee jyrkemmin.
Tontilla oleva (puoliksi purettu) rakennus seisoo jyrkimman kohdan ylareunassa. Kiinteiston
alaosa on varsin tasaista hyvin kohtuullisella korkeuserolla melko pitkalla matkalla. Seka yla -
ettd koillisosa on myos kohtuullisen tasainen, ja korkeuserot tiivistyvat tontin keskelle. Tontilla
on runsas ja reheva kasvillisuus. Nain ollen on perusteetonta luokitella tontti jyrkaksi tai
kallioiseksi, se ei isolta osalta ole kumpaakaan. Ottaen huomion tontin koko ja jyrkan alueen
keskittyminen tontin keskiosaan, sille olisi taysin mahdollista muodostaa 2-3
maastonmuodoltaan varsin tavanomaista rakennuspaikkaa.

VASTINE: Kyseiselle tontille on ositettu ohjeellinen tonttijako, ja kaksi rakennuspaikkaa
pédrakennukselle. Kaavaehdotusvaiheessa pdédtimme osoittaa kaikille noin 3000 m? tai sitd
suuremmille tonteille enemmadan kuin yhden rakennuspaikan. Tata pienemmille tonteille se on
myonnetty ainoastaan erityisista yhdyskuntarakenteellisista ja maisemallisista syista.

2. Kaavan valmisteluvaiheessa (muistaaksemme ensimmaisen asukastilaisuuden jalkeen) Ola
on kaynyt keskustelemassa silloisen kaavoittajan kanssa tonttimme tulevasta kaytosta, silla
tontti on meille tallaisenaan liian iso. Varsin perusteellisessa neuvottelussa tontin
maastonmuodot ja tontille kulku kaytiin 1api, ja laadittiin ehdotus, missa kiinteistomme jaettiin
kolmeksi tontiksi. Silloinen kaavoittaja piti erinomaisena ideaa tontin jakamisesta, ja naki sen
sopivan hyvin yhteen kaavan tavoitteiden kanssa. On hieman yllattavaa, etta kunnan
kaavoittajien kasitys alueen jarkevasta kehittdmisesta ja tonttien kdytosta on melkoisesti
muuttunut tassa vuosien varrella. Haluaisimme tietad, missa vaiheessa ja kenen toimesta seka
aikanaan asukastilaisuudessa esitetty arvio rakennustehokkuudesta etta kaavoittajan itsensa
esittdma sama nakemys on muuttunut ndin merkittavasti?

VASTINE: Jatkosuunnittelun aikana suunnitteluratkaisu on tarkentunut, ja alustavasti
suunnitellut rakennustehokkuudet ovat muuttuneet.
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3. Liittyen ehdotukseen "Harjakaiset”: ehdotuksessa kadntopaikka on sijoitettu
kiinteistollemme. Taman suunnitellun kdantdpaikan kohdalla on avokalliota ja upeita mantyja,
joita olemme itse vaalineet. Jopa paikalle suunniteltu talo on suunniteltu siten, ettd puusto
pystytaan rakennusvaiheessa sdilyttamaan. Avokallion rajayttaminen olisi taysin vastoin
kaavan tavoitteita. Lisaksi tontillemme tuleva talon paikka on luontevasti paikalla jo olevan
talon tilalla, ja kaantopaikka on varsin lahella taloa. Toivomme, etta kaantopaikka voidaan
sijoittaa ennen tien paattymistd, maastollisesti sopivampaan kohtaan.

VASTINE: Kddgntopaikan tarkka sijainti tarkentuu katusuunnittelun yhteydessa. Tieston
parantamisen vuoksi jonkin verran puustoa joudutaan mahdollisesti kaatamaan.
Avokallioiden rdjayttamista pyritaan valttamaan.

4. Ja vield lopuksi kiinteistonomistajana hieman erilainen nakokulma olemassa olevien
tonttien koon sailyttamiseen: kiinteistémme koko on noin 4450 m’. Meill3 ei ole aikaa, halua
eika jaksamista pitdaa ndin suuren tontin puutarhaa ja pihaa kunnossa. Kevat on meille t6issa
kiireista aikaa, ja olemme kesat poissa kotoa kesapaikassamme, eikd meilld ole varaa maksaa
kunnossapidosta ulkopuoliselle. Miten kaavassa on ajateltu isojen kiinteistéjen omistajien
jaksamista ja realistisia mahdollisuuksia yllapitaa taajama-alueen vaatimaa piha-aluetta?
Hoitamaton tontti muuttuu ryteikoksi hetkessa. Lisaksi esimerkiksi omalla kiinteistéllamme on
ollut puutarha, se ei ole luonnonmukaista aluetta. Pelkastaan puutarhan kunnostaminen
vaatisi kymmenien tuhansien investointia ja vuosittainen yllapito satoja tyotunteja. Jos sita ei
tee, muuttuu tontti vatukoiden, pihlajan- ja haavantaimien seka kuusten valtaamaksi
viidakoksi, joka on kaukana viehattavasta. Tama nakdkulma saattaa olla eparelevantti
kaavoituksen kannalta, mutta tosiasiassa se on hyvinkin oleellinen kun ajatellaan niita
tavoitteita, joita alueen olemukselle on asetettu. Emme toivo, etta isojen kiinteistojen
omistajat ovat pakotettuja myymaan kiinteistonsa, koska sen ylldpito on mahdotonta.

Ehdotuksemme kaavalle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi

Mielestamme alueen keskeisen sijainnin tehokkaamman hyédyntamisen ja alueen
kiinteistonomistajien reilun kohtelun nimissa alueelle tulee sallia selkedsti ehdotettua
suurempi rakentamistehokkuus, ja suuret kiinteistot tulisi jo tassa vaiheessa jakaa
mahdollisesti useammiksi tonteiksi kiinteistonomistajien niin halutessa. Tassa voidaan ottaa
kayttoon kiinteistonomistajan maksama kehittamiskorvaus, mikali rakennusoikeus
kiinteistéstd muodostetuilla tonteilla yhteensa ylittad 500 m?, tai jaettujen tonttien
tonttikohtaiset rakennusoikeudet voidaan sopia riittavan pieniksi.

Jotta rakennustiheys ei kasva liian suureksi ja alueen vihreys sdilyy, voitaisiin asettaa
minimikoko yhta uutta rakennuspaikkaa kohti. Jos esimerkiksi sallittaisiin yksi uusi
rakennuspaikka jokaista 1200 m? kohti, tulisi tonttien keskikoko olemaan tatéikin selvasti
isompi (koska alle 2400 m? tonttia ei voisi jakaa kahdeksi rakennuspaikaksi). Tallaisia
tonttikokoja voidaan jo pitaa huomattavan suurina ja rakentamista valjana uudella
asemakaava-alueella. Jos tehokkuus olisi esimerkiksi 0,15, mitad voidaan sinansa pitaa
matalana tehokkuutena asemakaava-alueella, voisi tillaiselle 1200 m” tontille rakentaa 180 m?
ok-talon. Tehokkuus 0,15 mahdollistaa jarkevan kokoisen ok-talon myos tata pienemmille
tonteille. Kaavassa voidaan toki rajoittaa yksittdisten talojen kokoa ylapdassa, jotta alueelle ei
voisi rakentaa mahtipontisia palatseja, jotka eivat olemukseltaan sopisi alueen henkeen ja
vanhaan rakennuskantaan.
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Mielestamme rakennuksissa tulee padosin kayttaa kerroslukua 1 - 1.5. Isoille kiinteistoille
mahtuu rakentamaan yksikerroksisia taloja, ja ne sulautuvat maisemaan ja olemassa olevaan
ymparistdon huomattavasti 2-kerroksisia paremmin. 2-kerroksiset talot tulee rajata
kokoomakadun varteen, ja muualla tulee pyrkida mahdollisimman matalaan rakennuskantaan.
Tama mahdollistaa avarat nakymat kokonaisuutena ja rinteeltd nakymat jarvelle ranta-alueella
olevien talojen yli, varjoisien alojen vahdisemman maaran ja yleisen valoisan vaikutelman.
Lisaksi yksikerroksiset talot ovat sopivampia elinkaariajatteluun, ja mahdollistavat paremmin
ikddntyneiden, lilkuntarajoitteisten ja pikkulapsiperheiden asumisen. Mikali valtaosa alueen
uusista rakennuksista olisi yksikerroksisia, alueen vihrea luonne ja avarat nakymat voitaisiin
sdilyttda selkedsti korkeammallakin rakennusoikeudella.

Hulevesien osalta voidaan rakentamisohjeella parantaa hulevesien imeytymistd; voidaan
esimerkiksi kieltaa tarpeeton piha-alueiden asfaltointi (se ei sopisi muutenkaan alueelle) ja
kiinteistojen ymparille voidaan suunnitella avo-ojat, joille kiinteistjen hulevedet johdetaan.
Alueen maapera on hyvin toimiva imeyttamisen osalta.

Alueen luonteeseen vaikuttavat vanhat isot puut merkittavasti. Alueen rakentaminen tuleekin
hoitaa taysin eri tavalla kuin Taasjarven pohjoispuolella. Rakentamisohjeessa voidaan
edellyttaa olemassa olevien terveiden isojen puiden sdilyttamista rakennusvaiheessa. Talojen
rakentamispaikka ja -prosessi tulee suunnitella siten, etta puusto voidaan mahdollisimman
paljon sdilyttaa. Puiden kaatamiselle ei tule antaa lupia vain siksi, etta isot maansiirtokoneet tai
vastaavat paasevat kulkemaan rakennusalueen ymparilla. Perustamistavat voidaan rajata
sellaisiksi, ettei koko tontin mylldaaminen ole tarpeellista.

VASTINE: Suuressa osassa kaava-aluetta mahdollistetaan yksi- ja kaksikerroksisten
asuinrakennusten rakentaminen. Vain tijviin rakentamisen vyohykkeelld kerroskorkeus on
vdhintaan Il. Rakennustapaohjeissa annetaan ohjeita hulevesien hallintaan tonteilla. Kaavalla
suojellaan kaikki alueen vanha puusto siten, etta rungon halkaisifalta yli 35 cm paksuisia puita
el saa kaataa. Mitta otetaan 150 cm korkeudelta.

19. Mielipide S

Mielipide
xxx kiittda mahdollisuudesta mielipiteen antamiseen ja lausuu kohteliaimmin
valmisteluaineistosta seuraavaa.

Taustaksi

xxx on ostanut kiinteiston xxx vuonna 1997, eli 23 vuotta sitten. xxx kdyttaa kiinteistoa
kesamokkinaan n. 6 kuukauden ajan joka vuosi. xxx on kunnostanut rakennustaan
huolellisesti vuosien mittaan ja istuttanut kiinteistdlleen kauniin marja-, kasvi- ja
kukkapuutarhan. Vuonna 2016 xxx on korjauttanut rakennuksen kivijalan. xxx omistama
asuinrakennus (mokki) sijaitsee lahella nykyista hiekkatieta (rantareitti) ja lahella kiinteiston
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XXX rajaa. Myos kiinteiston muut rakennukset, kuten sauna, sijaitsevat lahella kiinteiston xxx
rajaa.

Rakennus on listattu valmisteluvaiheen kaava-aineiston liitteessa 5 "Rakennushistoria- ja
kulttuuriympdristoselvitys”, s. 62, arvokkaaksi luokitelluksi kohteeksi. Rakennuksen lisaksi
ympardivat puutarhaistutukset on luokiteltu arvokkaiksi. Kohteella on luokiteltu olevan
kulttuurihistorialliset, kylakuvalliset ja rakennushistorialliset arvot. Puutarha sijaitsee tontin
keskiosassa ja lahella kiinteiston xxx rajaa.

Valmisteluvaiheen kaava-aineiston liitteessa 6 "Luontoselvitys”, sivuilla 15 (kuva 8) ja 16 (kuva
10), xxx kiinteistolla ja sen naapurikiinteist6illa on listattu olevan luoteisosan
pahkindpensaslehto. Luontoselvityksen kohdassa 5 "Suositukset” todetaan, etta “Molemmilta
selvitysalueilta rajattiin nelja arvokasta luontokohdetta. Itd-Taasjarven osalta nama on
kasitelty alaluvussa 3.2 ja esitetty kartalla kuvassa 8. Arvokkaille luontokohteille ei tulisi
osoittaa nykytilannetta muuttavaa maankayttda. Kohteiden ja niiden luontoarvojen sdilymista
voidaan tukea ja edistaa sopivilla kaavamerkinnailla (esim. luo) ja niihin liittyvilla maarayksilla,
jotka kieltavat luontoarvojen heikentamisen”.

Luontoselvityksessa rajatun pahkinapensaslehdon rajauksen (s. 15, kuva 8) lisaksi
pahkindpensaita on runsaasti xxx kiinteiston ja kiinteiston xxx valisella rajalla koko rajan
pituudelta. Ko. rajalla ja kiinteiston xxx puolella olevat pahkinapensaat muodostavat
katkeamattoman esiintyman luontoselvityksessa rajatulle esiintymalle. Pensaat ovat
enemmadssa maarin kiinteiston xxx puolella rajaa. Nama pahkindpensaat todettiin
kiinteistokatselmuksessa 4.11.2020, jossa xxx esitteli kiinteistddan ja lahialueita
allekirjoittaneelle asiamiehelle (Liite 1, kaksi valokuvaa).

Rakennusoikeuden madarasta

XXX vaatii, ettd jako A ja B tdydennysrakentamisen vyohykkeisiin poistetaan maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen toteuttamiseksi. Jaolle A ja B vyohykkeisiin ei ole
maankaytollisia perusteita, silla vyohykkeilla A ja B ei ole sijainnin tai muiden ominaisuuksien
perusteella eroja. xxx vaatii, ettd molemmille vy6hykkeille tulisi saada rakentaa tehokkuudella
0,1 ja ettd maksimikoko 150 k-m? tulisi poistaa tai asettaa raja selvésti korkeammalle. xxx
ehdottaa paarakennuksen maksimikooksi 180 k-m? kaikille yksityisomistuksessa oleville
kiinteistoille, jotka eivat ole rantavyohykkeelld. Rakennusoikeus tulisi voida jakaa halutessaan
paa- ja sivuasunnolle.

Jokaisella tontilla tulee olla mahdollisuus rakentaa sauna joko asuinrakennuksen yhteyteen tai
erillisend rakennuksena. Saunan korvaava rakentaminen tulee olla mahdollista olemassa
olevalle saunan sijainnille.

Katujen sijainti

Xxx pitda vaihtoehtoa 1 (VE 1) erittdin huonona ja vastustaa sitd. VE 1 mukaisessa
suunnitelmassa nykyinen rauhallinen hiekkatie levenisi kaduksi ja kiinteistdjen xxx ja xxx
rajalla tulisi kulkemaan uusi katu valittomasti xxx rakennuksen ja puutarhan vieresta tuhoten
rajalla olevan osan arvokkaasta luontokohteesta (pahkindpensaat).
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VASTINE: Tonttien rajalle suunniteltu katu on poistettu kaavaehdotuksesta. Ajoyhteydet
tonteille on osoitettu muuta kautta.

KiinteistOjen xxx ja xxx rajalla on naapurien teettdma syva oja. Koska kaikki ojasta kaivettu savi
on pengerretty xxx puolelle ojaa (naapurien maalle), on xxx kiinteisto erittain vetinen, joten se
ei muutenkaan sovi tienpohjaksi. Mikali tuolle paikalle tuotaisiin riittdva maara kiviaineksia ym.
kadun perustamista ja tarvittavan korkeusaseman saavuttamista varten, xxx tontilla ja
arvokkaalla kasvimaalla vesi alkaisi seisomaan. Vesi seisoo paikoin jo nyt, koska se ei paase
etenemaan savipenkereen takia.

Xxx pitda vaihtoehtoa 2 (VE 2) parempana kuin vaihtoehtoa 1, mutta vastustaa ehdottomasti
kiinteistojen xxx ja xxx rajalle hahmoteltua katua. xxx esittdaa vaihtoehdolle 2 oman linjauksen,
jossa kadytettdisiin enemman kunnan omistamia alueita ja joka ei kddnny kulkemaan
kiinteistdjen xxx ja xxx rajalle. Tama linjaus jatkuisi tonttien xxx ja xxx valissa kunnan
tiepohjavarauksella. Tien padhan tehtaisiin kaantopaikka kunnan omistamalle TASBY-
nimiselle tilalle ja katua jatkettaisiin tarvittaessa TASBYN alueella rantaa kohti.

Kunnan tulee kayttaa mahdollisimman paljon omia tiealueiksi alun perinkin varattuja alueita,
jottei yksityisilta vieda maa-alueita viihtyvyyden ja tonttien arvon kustannuksella. xxx tontin
osalta tulee erityisesti huomioida mdékin rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot seka
pahkindpensaslehtojen sijainti.

XXX esittda vield toisen vaihtoehdon, jota kuntakin pitaa viela mahdollisena tarkastella
(Sahkoposti 4.11.2020, Kupiainen). Tassa vaihtoehdossa luovutaan kadusta kiinteistdjen xxx ja
xxx valissa (Liite 2) ja ajo jarjestetdadn kahtena “pistona”. Ensimmainen pisto olisi VE1 ja VE 2
mukainen uusi katu jatkuen tarvittaessa tonttien xxx ja xxx valissa ja paattyen kadantopaikkaan
Tasby-tilalla. Toinen pisto olisi VE2:n mukainen tonteille ajon salliva “rantareitti” jatkuen
suoraan tonttien xxx ja xxx valista Lansi-Taasjarven kavely- ja pyorailytielle. Rantareitin
kaantopaikka tulee sijoittaa mieluimmin Tasby-tilan alueelle. Kdaantopaikka on tarpeen
pelastusajoneuvoja ja roska-autoa varten. Rantareitin alkupaasta XXX toteaa, ettd se on
jarkevampada ohjata kiinteistdjen xxx ja xxx seka xxx ja xxx valisella rajalla kuin VE2:ssa
esitetylla tavalla.

VASTINE: Luonnosvaihtoehdoissa esitetty tie on poistettu kyseisten tonttien valista, ja
katuyhteys on osoitettu kahtena pistona kaavaehdotuksessa. Luonnosvaihtoehto 2:n
mukainen rantareitti ei ole mukana kaavaehdotuksessa.

Rantareitin kaytosta ja mahdollisesta levennyksesta xxx lausuu vield, etta rantareitti tulisi
toteuttaa niin, etta hiekkatien varressa olevat xxx pahkindpensaat sailyisivat eli
kunnallistekniikka ja mahdollinen tien leventaminen tulisi sijoittaa tien toiselle reunalle.
Toisella reunalla olevilla tonteilla ei talla hetkella ole rakennuksia ja nykyinenkin tiealue on
niiden mailla. Tontit ovat rantatonttien omistuksessa ja nykyiset mokit ovat rannassa, joten
levennys ei haittaisi tonttien nykyistd kayttod. xxx mokki puolestaan on tien lahelld. Hyvaa
tdssa vaihtoehdossa on vield sekin, etta kun ajoneuvoilla kuljettava rantareitti paattyisi
kavelytiehen, ei rantareitilla olisi turhaa ajoneuvojen liikkenndintia. Rantareitilla kulkee
nykyisellaan paljon ulkoilijoita ja kaavaselostusluonnoksessa arvellaan, etta Lansi-Taasjarven
pienet koululaiset tulevat todennakdisesti kayttamaan Ita-Taasjarven teita jatkossa
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lisddntyvassa maarin koulutienddn. Rantareitti tarjoaisi turvalliseen kavelyyn oivan
mahdollisuuden.

VASTINE: Alueen tiesto koostuu kapeista soratieistd, ja sitd joudutaan leventimaan ja
tasoittamaan rakentamisvaiheessa, ja lisdksi sen yhteyteen vedetddn kunnallistekniikka ja
rakennetaan hulevesiojia. Téman vuoksi kaavassa on varattava riittdvd tila katualueeksi.
Katualueeksi otetaan padsdantoisesti yhtd paljon maa-alaa tien molemmilta puolilta, jotta
maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuisi. Tapauskohtaisesti on mahdollista tehdd
Jjoitakin poikkeuksia. Taasjarven itdpuolen olemassa oleva tiesto kuitenkin sdilytetdan melko
kapeana, eikd sinne ole tarkoitus rakentaa leveitd katuja. Tiesto on osa maisemakuvaa, ja siksi
olemassa olevat tiet pyritddn sdilyttamaan suhteellisen pienimittakaavaisina ja sorapintaisina.

Kaikissa vaihtoehdoissa tulee huomioida se, etta mopoilijoiden hdiritsevaa ajoa tulisi estaa
kdytettdvissa olevin keinoin.

Muita huomioita

xxx lausuu vield rantavyohykkeestd. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi tulisi ranta-
alueillakin sallia maltillinen rakennusoikeuden kasvattaminen. Rakennusoikeuden maaraksi
(ymparivuotinen) xxx esittda 150 k-m?, jonka lisdksi voisi rakentaa saunan ja yhden
talousrakennuksen.

VASTINE: RantavyShykkeelli saa korjausrakentaa aina 120 n7 asti, ja liséksi rakentaa 50 nt
kokoisen talousrakennuksen. Yhteensd rakennusalaa on siis 170 nt. Tonteilla, joilla on sr-
merkinnalld suojeltu paarakennus, saa rakentaa uuden padrakennuksen, kunhan suojeltu
rakennus saflytetaan ja muutetaan kdyttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi,
Talousrakennukseen voi sijoittaa esimerkiksi sivuasunnon, etatyotiloja tai sukupolviasumista.
Arvokkaan rantamaiseman suojelemiseksi on pdatetty pitda rakennusoikeus maltillisena, ja
Véalttdd paljon pinta-alaa vievid rakennusmassoja.

xxx mielesta Metsakallion kohtuullinen talomaara on 10 - 12 taloa, joten han esittaa
tonttikoon suurentamista. Han poistaisi hulevesialtaan ymparilta 2 - 3 uutta taloa ja varaisi
niiden tontit viheralueiksi. Perusteluinaan xxx mainitsee luonnon suojelemisen,
hulevesivalumien vahentamisen ja asumisviihtyisyyden varmistamisen.

xxx mielesta Metsakallion hulevesiallas ja jarveen laskeva oja pitaa rakentaa aivan
ensimmaiseksi hyvissa ajoin ennen muuta rakentamista, jotta altaan toiminta ehtisi kdynnistya
tehtdvaansa ja ravinteita kayttavat kasvit juurtua paikalleen. Siten vahennetaan rakentamisen
liilkkeelle saattamien ravinteiden valumista suoraan jarveen.

VASTINE: Metsakallion uudisrakentamisen tonteilla sdilytetaan alkuperista kasvillisuutta ja
puustoa rakennustapaohjeen mukaisesti. Tonttien ilme sdilytetaan vehreana. Rakentamisen
aikainen hulevesien hallinta on huomioitu hulevesisuunnitelmassa.

xxx ehdottaa, etta Taasjarventien leventaminen tehdaan Metsdkallion puolelle. Metsdkallion
alueen kohdalla kunta omistaa Taasjdrventien tiealueen ja Metsakallion puoli on télla hetkella
rakentamaton, luonnontilainen alue. On luontevaa, ettd kunta leventda tieta omalle
puolelleen eika rantatonttien yksityisalueille, jolloin mm. pensaista yms. muodostuvat aidat
menetettdisiin ja samalla pienennettdisiin rantatonttien mahdollista rakennusoikeutta.
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VASTINE: Taasjdrventien leventdminen tarkentuu katusuunnittelun yhteydessé. Tien
ldheisyydessd olevat talousrakennukset, aidat, ja vanha puusto pyritdan sdilyttamaan.

20. Mielipide T

Yleiset havainnot kaavaluonnoksesta T6

Yksityiskohtaisen kaavoituksen aloittaminen Taasjarven itdpuoleisella alueella on perusteltua
kun otetaan huomioon kerrostalorakentaminen aivan valittdmassa laheisyydessa. Taasjarven
itdpuolinen alue ei eroa olennaisissa suhteissa Soderkullan jo rakennetusta pientaloalueesta
eika ole syyta yllapitda harhakuvitelmaa luontoarvojen sdilytyksesta tai muusta vastaavasta.
Kerrostalot on jo rakennettu alueen taakse ja ne ovat vaikuttamassa tahan kaava-alueeseen.

Muutoin kaavoituksen yleisista nakokohdista ja linjauksista on lausuttu hyvin ja osuvasti xxx ja
xxx kirjoituksessa. Tehokkuus ja siten rakennusten koko on syyta maarittaa riittavan suureksi
alueella eika ole perusteltua kaavoittaa eri perustein kaava-aluetta maanomistuksen
perusteella.

VASTINE: Kaavasta on teetetty asianmukaiset luonto- sekd rakennusperintoselvitykset. Niiden
tulokset on otettava huomioon kaavassa. Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maéran
perusteena on kdytetty ensisijaisesti maisemallisia perusteita. Rakennusoikeus maaraytyy
rakentamisvyohykkeen mukaan, jotka on laadittu sdilyttdmdaan Taasjdrven itdpuolen
maisemallisia arvoja ja omintakeista kylakuvallista luonnetta. Rakentamisvyohykkeelld on
kaikilla tonteilla sama rakentamisoikeuden mdaard. Maanomistus ei ole perusteena
rakennusoikeuden mydntamiselle.

Sipoon ja maanomistajan yhteinen etu on toteuttaa kaavoitus harkiten ja taloudellisesti
perustellulla tavalla. Muun ohessa tulisi my&s muistaa, etta kiviaines alueella on
poikkeuksellisen kovaa, mista johtuen infran toteutus tulee kalliiksi. Tonttijohtojen
sijoittaminen alueella tulee olemaan hyvin kallista.

Vaihtoehtoiset yleissuunnitelmakartat. Valintana vaihtoehto 2

Vaihtoehto 2 on perusteltu ratkaisumalli tiestdon. Se on kaavateiden toteutuksessa
edullisempi Sipoolle ja jarkeva kulkuyhteyksien kannalta.

Maanomistajankin kannalta vaihtoehto 2 on parempi vaikka toinen ehdotus olisikin infran
kustannusvaikutuksen kannalta parempi.

VASTINE: Kaavaehdotuksen pohjaksi on otettu luonnosvaihtoehto 2, koska se on saanut
enemmadn kannatusta mielipiteissd ja karttakyselyssa.

Esitys xxx tilan kaavamaarayksiin
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Maanomistaja esittdd, etta tilan alueelle vahvistetaan rakennusoikeus kolmelle
rakennuspaikalle ja kunkin paikan kohdalle 150 kem?:i4 ja aputilaa 50 kem?:i& kullekin
rakennuspaikalle.

Esitys tarkoittaa yhta rakennusta kutakin 900 neliometria kohden, mika on todella harvaa
rakentamista.

Rakennukset on helppo sijoittaa tilan alueelle ja ottaa huomioon myds naapurit.
Mikali tehokkuus maaritettdisiin luonnoksen mukaisena, niin alue ei kehity vaan jaa
odottamaan uutta kaavoitusta.

VASTINE: Kaavaehdotus mahdollistaa omakotitalon rakentamisen tai olemassa olevan
rakennuksen korjaamisen ja laafentamisen yksityisilla tonteilla. Kaavaehdotuksessa on
osoitettu useampi rakennuspaikka kaikille noin 3000 n? kokoisille, tai sitd suuremmille
kiinteistdille. Rajaksi on otettu noin 3000 n?, jotta alueen vélja ja luonnonliheinen luonne
sdilyy tdydennysrakentamisen vyéhykkeella.

21. Mielipide U
Hyvat Sipoon kunnan paattdjat,

Haluaisin kommentoida Taasjarven itdpuolen asemakaavaluonnosta muutamilla huomioilla.
Itse omistan Taasjarven itdpuolella rantatontin Taasjarventie xxx, kiinteistonumero xxx.

On todella positiivista, etta kaavoitusta halutaan kehittda kyseisella alueella. Molemmissa
kaavaluonnoksissa suunniteltu tieverkosto palvelee tulevan rakennettavan asuinalueen
kayttotarkoitusta erinomaisesti.

Suurin kehitysehdotukseni koskee rantatonttien suojelutarkoitusta. Esimerkkina haluaisin
kayttaa oman tonttini mokkirakennusta, joka on selvityksissa arvioitu erityissuojelukohteeksi
ja kunnoltaan hyvaksi. Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvityksessa mainitaan, etta
mokkirakennus on rakennettu 1930-luvulla lohkomisen jalkeen graniittipilareiden paalle.
Haluaisin kuitenkin korjata, etta aikaisempi omistaja on purkanut ja rakentanut uudelleen
mokin 1960-luvulla ja graniittipilarit ovat entiset jalkakdytavanreunukset, mitka ovat lisatty
jalkiasenteisina. Lisaksi epailen vahvasti tontin rakennusten kuntoa ja olen esittanyt teille jo
aiemmin aikeeni teettaa perinpohjainen kuntoarvio haitta-ainetarkastuksineen.
Keskustelimme puhelimitse kaavoittajan kanssa asiasta ja han lupasi kuntotarkastuksen ensi
vuoden puolella. Mainittavia esimerkkeja huonosta kunnosta ovat rakenteissa havaittu home,
huono sisdilma, olematon lammoneristys ja energiatehokkuus, epdilty asbestiesiintyma seka
hengenvaaralliset sahkot. Ndin ollen haluaisin kyseenalaistaa juuri taman tonttini rakennuksen
erityissuojelutarpeen. Jos taman kuntoinen mokki tulee sailyttaa sellaisenaan, kyseenalaistan
myods tarpeen vetaa vesi- ja viemariliittyma koko tontille.
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Asemakaavaehdotuksen tarkoituksena on suojella vanhaa rakennuskantaa ja sen
erityispiirteita. Erityisiksi rakennustaiteellisesti merkittaviksi kohteiksi on merkitty kuusi
kohdetta. On hienoa, ettda nama kohteet ovat inspiroineet tulevan uuden alueen
ominaispiirteitd, mutta mielestdni on suhteellisesti kohtuutonta, ettd nama kuusi tulee
sailyttaa juuri sellaisenaan, kun alueelle nousee satoja aivan eri aikakauden ja rakennustyylin
uudisasuntoja.

Toivon, etta padasemme yhteisymmarrykseen taman upean alueen kehittamisesta. Olisi
hienoa, jos voisitte ottaa yhteytta asian tiimoilta vaikka ndin sahkopostitse.

VASTINE: Taasjarven itdpuolen asemakaavan rakennusperintokohteista on tehty selvitys
vuonna 2017 ja sitd on pdivitetty vuonna 2021. Kohteiden arvotusperiaatteita on jonkin verran
tarkennettu. Kaikki kohteet on kdyty lapi yhdessd maakuntamuseon, selvityksen laatineen
rakennusperintéon erikoistuneen arkkitehdin, sekd kunnan oman rakennusvalvonnan kanssa.
Sr-3-merkinndalld on osoitettu rakennustaiteellisesti arvokkaat kohteet, ja sr-2-merkinndalld on
ositettu kyldkuvallisesti arvokkaat kohteet. Merkinndt suojelevat rakennusten ulkoasun.

Huonoon kuntoon pdédsseiden asemakaavalla suojeltujen rakennusten korjaaminen on
ensisijainen ratkaisu.

Kuntotarkastuksen teettia halutessaan kiinteiston omistaja. Kaavaluonnoksessa kerrottiin
kunnan teettdvan kuntotarkastukset, mutta aikomuksesta on luovuttu suunnittelutyon
edetessd. Kunta katsoo, ettd kuntotarkastusten teettdminen on kiinteisténomistajan vastuulla
sifind tapauksessa, ettd hanelld on aikomuksena purkaa suojelumerkindlla merkitty rakennus.
Rakennusten suojeluun kannustetaan siten, ettd kaikille tonteille, joilla on sr-merkinnalld
suojeltu pddrakennus, on mahdollista rakentaa uusi pddrakennus, kunhan suojeltu rakennus
sdilytetaan. Talld on pyritty tulemaan vastaan suojeltujen rakennusten omistajia, fa samalla
kannustamaan arvokkaan rakennuksen sdilyttamiseen.

Jos rakennus on kuntotarkastuksen perusteella asumiskelvottomassa kunnossa, tai jos
korjauskustannukset olisivat kohtuuttomat, kunnan rakennusvalvonta voi myontad
rakennukselle purkamisluvan. Siihen vaaditaan museoviranomaisen puoltava lausunto
kohteesta. Suojeltujen rakennusten kunnostamiseen on mahdollista hakea museovirastolta
entistimisavustusta, joka kattaa tietyn osuuden rakennuksen ulko-osiin tehtavistd
kunnostustdistd. Avustuksen saaminen edellyttaa, etta kunnostus tehdaan perinteisin
menetelmin. Myos ELY-keskukselta on mahdollista hakea avustusta
rakennussuojelukohteiden kunnostamiseen.

Rakennussuofelun tarkoituksena on vaalia historiallisia, kyldkuvallisia ja rakennustaiteellisia
arvoja. Suojeltavissa rakennuksissa on erityispiirteitd, jotka tekevat nifsta erityisen arvokkaita.
Perinteiset kunnostusmenetelmat pyrkivat sdilyttamaan ndita arvoja samalla kun rakennuksen
kunnosta pidetaan huolta.
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22, Mielipide V

Haluamme lausua liittyen esitettyyn Ita-Taasjarven (T6) kaavaehdotuksiin kantanamme
seuraavaa:

Naemme, etta Sipoon kunta on estanyt tonttien omistajia kehittamasta asumista tonteilla, ja
aiheuttanut ndin haittaa kunnalle ja tonttien omistajille. Kaavaa odottaneiden "alkuperaisten
Taasjarvelaisten” perheiden palvelemisen sijaan kunta kehittda omalla maallaan olevia alueita.

Mita Taasjarventie xx tarvitsee:

Haluamme rakentaa tontille Taasjarventie xx rivitalon / paritalon, johon tulee asunnot
kahdelle perheelle seka lisaksi paatyyn yksio opiskelijalle / myohemmassa kaytossa
omaishoitajalle. Tontilla nyt oleva vanha pieni talo ja m&kki eivat vastaa niita tarpeita
mm.esteettomyyttd, joita asumisellamme on.

Tontilla oleva vanha talo on meille kovin rakas, me emme halua purkaa sitd, vaan tontin
ylareunaan mahtuu molemmat rakennukset (uusi ja vanha) ilman merkittdvaa muutosta
nakymaan. Pienempi asuinrakennuksemme "pikku mokki” on jo talla rakennuspaikalla
parkkipaikan vieressa.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa kaikille noin 3000 n? tonteille on osoitettu useampi
rakennuspaikka, jos maisemalliset ja yhdyskuntarakenteelliset syyt tita puoltavat. Nain
suuremman tontin omistajat saavat hyotya suuremmasta pinta-alastaan. Lisaksi kaikille
tonteille, joilla on sr-merkinndlld suofeltu pdarakennus, on mahdollista rakentaa uusi
pddrakennus, kunhan suojeltu rakennus séaflytetdan. Talla on pyritty tulemaan vastaan
suofeltujen rakennusten omistajia, ja samalla kannustamaan arvokkaan rakennuksen
sdilyttdmiseen.

Rakentamisvyohykkeet mdadarittavat tontin rakennusoikeuden. Rantavyohykkeelld
rakennusoikeus on 120 nt, jonka liséksi saa rakentaa 50 nt kokoisen talousrakennuksen.
Talousrakennukseen on mahdollista sijoittaa esimerkiksi sivuasunto tai etdtyétiloja.
Rantavybhykkeen rakennuskanta koostuu omakotitaloista ja vapaa-ajan asunnoista, ja rivitalo
olisi silmiinpistavén suuri rakennusmassa arvokkaaseen rantamaisemaan.

Halumme rakentaa jo rakennuspaikaksi muokatulle paikalle talon, jonka pitka sivu on kadulle
pdin, ja rakennus on maisemoitu modernisti sijoittumaan rinteeseen kerrosalan kasvaessa
alaspain mentdessa kohti pihamaata ja jarvea. Rakennus voidaan sovittaa maisemaan mm.
viherkatolla, joka naamioi aurinkopaneelit ja kattoikkunat. Tallaisella rakentamisella
kurotetaan kohti nollaenergiataloa.

Kadulta ei ole talla hetkelldkdadan nakymaa luontoon, eika jarvelle, joten mitadan merkittavaa
muutosta ei tapahtuisi. Haluamme rakentaa talon yhteyteen autotallin, joka niin ikdan
maisemoidaan viherkatolla maisemaan.

Rakennusmateriaalien ja tavan rajaaminen ei tue tata rakennustapaa. Puuverhoilu ja
maisemointi kivin, kivimuurein ja kasvein peittaa kdytanndssa rakennuksen. Taman tyyppinen
hyvin moderni rakentaminen kunnioittaa vanhaa, antaen vanhalle talolle oman arvon
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kilpailematta sen kanssa. Emme kannata taman vuoksi vahvaa rakennustavan etukateen
rajaamista. Samaa vanhan ja ultramodernin ja ultraekologisen rakennuksen yhdistamista
nykytarpeita vastaavaksi, kestavan kehityksen ratkaisuiksi, on toteuttu useissa
kulttuurikohteissa mm. Norjassa (erityisesti luontokohteisiin), Saksassa ja Italiassa (jossa on
yhdistetty jopa antiikin aikaista rakentamista moderniin). Naemme tallaisen suunnittelun ja
isommankin kiinteiston rakennusmahdollisuuden jarkevaksi ja perustelluksi my6s muille
saman alueen tonteille.

Rakentamisessa haluamme tahdata pikaan ja mahdollisimman hyvin erilaisia elamanvaiheita
palvelevaan rakennukseen. Taman vision kuvaili mainiosti kaupunkisuunnittelun professori,
Karin Krokfors, Aalto-yliopistosta hyvin Helsingin Sanomien vieraskyna kirjoituksessaan
25.11.2020:

"Mita pidempaan elinkaareen tdhtaamme, sitd merkityksellisemmaksi muodostuu
rakennuskannan kyky sopeutua erilaisiin, usein ennakoimattomiin tarpeisiin. Kun asuntoa ei
voida muunnella, ihminen joustaa — usein silloin, kun han on haavoittuvaisimmillaan: erotessa,
sairastuessa, puolison kuollessa, lasten jattaessa kodin tai tydsuhteen paattyessa.

Yksineldjista iso osa on vanhenevia leskid, joille muutto pienempaan ja hel[pommin
hoidettavaan asuntoon tarkoittaa usein suuria muutoksia: tarkeiden ihmissuhteiden
heikkenemista ja luopumista tutusta ymparistosta.

Naihin tarpeisiin rakennusten suunnittelijoiden ja tekijoiden pitdisi vastata. Asuntoja tulisi
voida helposti yhdistella isommiksi tai jakaa pienemmiksi yksikoiksi niin, ettei jokin
asuntojakauma tai kayttotapa jaa pysyvaksi. Tarvitaan useita sisddankdyntimahdollisuuksia
eriytettdviin tiloihin ja niiden helppoa muunneltavuutta.”

Kunta ei ole rakentanut alueelle kunnallistekniikkaa ja on talla aiheuttanut sen, ettd alueen
yksityisomistuksessa olevien kiinteistojen kaytto vaikeutuu. Nyt kaavaehdotusten mukaan
alue jaisi edelleen kehittamattd, koska se ei mahdollista nykyaikaista asumista.

Kaavaehdotus ajaa "alkuperaiset Taasjarveldiset” pakkorakoon: luontoarvoja ei enaa ole kun
Pahkindlehdon noin 2000 asukkaan alue on valmis. Tama romahduttaa rantatonttien vapaa-
ajan kayttdarvon ja myyntiarvon. Niilla rakennuksilla, joita sielld nyt on, ei voi asua
nykyvaatimusten mukaisesti eika niita voi muuttaa esim. esteettomiksi. Investoinnit tallaisten
rakennusten nykyaikaistamiseksi esim. energiatehokkaiksi ovat kdytanndssa mahdottomia.
On hyvin kummastuttavaa ja kysymyksia herattavaa, etta Sipoo kaavoittaa aktiivisesti uusia
alueita vaikka kaavaa jo vuosikymmenia odottanut alue on ollut edelleen kaavoittamatta.
Ennen kuin viereinen Pahkindlehdon (T3) ja Pahkinadlehdon laajennuslalue (T7A) olisi tdma jo
asuttu alue tullut kaavoittaa.

VASTINE: Kaavahankkeita joudutaan priorisoimaan vuosittain resurssien rajoissa, ja muut
kaavat ovat menneet Taasfarven itapuolen asemakaavan edelle.

Kaavoitusohjelma ja kaavojen tavoiteaikataulu paatetdaan kunnanhallituksessa, ja sita
valmistelevassa pdattdjien tydpajassa, eli sielld tapahtuu kaavojen keskindinen priorisointi,
Kaavoituksen tehtavd on valmistella kaavat kunnanhallituksen paatdsten mukaan.
Kaavoituskatsauksen 2021-2025 johdannossa sanotaan ndin:
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"Kaavoitushankkeiden ajoitus perustuu arvioon niiden yleisestd tarpeellisuudesta,
keskindisesta kiireellisyysjarjestyksestd sekd kaavoitukseen varatuista resursseista. Kohteiden
hyvéaksymisaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki projektien aikatauluun vaikuttavat tekijat
elvat ole tiedossa tdssd vaiheessa. Osa kaavahankkeista on jouduttu jattamaan ns.
parkkipaikalle, odottamaan resurssien vapautumista kiireellisimmistd kaavatoista.”

Lisdksi Taasfarven itdpuolen asemakaavan viivastymiseen on vaikuttanut sen haasteellisuus.
Alue on todella haasteellinen kaavoitettava sen suuren olemassa olevan rakennuskannan,
maisema-arvofjen, arvokkaiden rakennusten, ja maastonmuotojen vuoksi. Kaavaratkaisua on
hiottu ja paranneltu useita kertoja, jotta saisimme aikaiseksi mahdollisimman jarkevan ja
toimivan ratkaisun kaikille. Kaavaratkaisu tulee olemaan kompromissi maiseman suojelun ja
uudisrakentamisen vélilld. Porvoon museon ja ELY-keskuksen mukaan alueen luonne ja
mailsema on suojeltava kaavoituksella. Kaavoituksen on otettava némd vaatimukset huomioon
suunnittelussa, mika tarkoittaa maltillista rakennusoikeuden maaraa alueella. Muutoin alueen
omaleimainen luonne katoaa. Millekddn kaava-alueelle ei voida suoraan kopioida valmista
kaavaratkalisua mistadn muualta, silld jokainen kaava-alue on erilainen.

Kaavaehdotukset, joissa jatetadan tapaus kerrallaan harkittavaksi rakennusten vahainen
laajentaminen, ei vastaa mitenkaan tasa-arvoista kohtelua, vaan on omiaan mielivaltaisille
tulkinnoille. Se ei ole hyvaa hallintoa. Kaikkia yhteisesti koskevat minimikriteerit tulee olla
selvilla kaavassa.

Taustaa:

Jo 21.11.1972 Sipoon kunnan Séderkullan esille asettamassa rakennuskaavassa on
yksityisomistuksessa oleva Ita-Taasjdrven alue alue jatetty kaavoittamatta. Alueeseen kiinni
suunniteltiin teollisuusaluetta kunnallistekniikoineen. Jo talloin (19.12.1972) Sipoon kunnalle
jatetyssa muistutuksessa on vaadittu kunnallistekniikan ulottamista alueelle seka alueen
kaavoittamista omakoti- tai rivitalotonteiksi. Ita-Taasjarvi jatettiin kaavoituksessa huomiotta ja
kiinteistonomistajat eivat padseet rakentamaan.

Jo vuonna 1972 vireilla ollut kaavaehdotus koski aluetta, jonka kautta kiinteasti kulkee
kulkuyhteys naille yksityisille tonteille. Taas on kunta tehnyt ja toteuttanut ensin suunnitelmat
ympadrille, jattaen taas kerran yksityiset maanomistajat huomiotta: on kaavoitettu T6 ita-
Taasjarven aluetta kiinni olevat alueet: ensin Pahkinalehto (T3) ja sitten Pdhkinalehdon
laajennusalue (T7a), jonka suurin raja-alue on luonnollisesti Pahkindlehto. Huutomatkan
etdisyydelle tonttimme rajasta rakennetaan kaupunkimaista lahiota: mittavaa kaupunkimaista
kerrostaloaluetta. Osa lahiston kerrostaloista tulee olemaan asuntolukumaaraltdaan suurempia
kuin Helsingin Ita-Pasilan 1970-luvun tornitalot. Kaavaehdotusten mukaisesti meille ei tulisi
laisinkaan mahdollisuutta uudisrakentaa, ja olemassaolevaa rakennusta saisimme vain
nimellisesti (ehka muutamalla neli6lld) laajentaa. Tonttimme koostuu kahdesta osasta, jonka
yldosa (tiessa kiinni oleva osa) soveltuu taysin rakentamiseen, tasta ei ole haittaa ympéristolle
eika rannalle.

Esitetty kaavaehdotus on my®és sikali hyvin hammentava kohdallamme, silla portiltamme on
Sipoonrannan jattimaiseen koulukeskukseen 400 metrin matka, paivakotiin (kdayntiosoite
samalla tielld) on n. 200 metrin matka. Kaytanndssa kaavaehdotus rajaa ulos kaikki
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mahdollisuutemme toteuttaa tontillemme ajanmukaista ja esteetonta perheasumista
perheemme tarpeisiin.

Tontin yldosa on jo pengerretty ja muokattu rakennuspaikaksi 1970-1980-luvuilla. Téma on
todennettavissa ilmakuvista ja se on havaittavissa helposti tieltd. Paivakoti ja koulu
valmistuivat 11 vuotta sitten. Tonttimme on siis on kaikilta osin tarkasteltuna kiinteasti osa
Soéderkullan laajentunutta keskusta-aluetta, ei "huvila-aluetta”, kuten asiaa lahemmin
tarkastellen voidaan todeta.

Asuinrakennus - ei kesamaja, huvila tai mokki

Kaavaehdotuksen prosessissa on toimittu nojaten virheellisiin padtelmiin ja tietoon koskien
tonttiamme ja siina olevia rakennuksia. Isosisani osti talon asuinrakennuksena, joka se myos
kauppakirjassa vuodelta 1953.

Molemmin puolin naapurit ovat olleet vakituisessa asuinkdyt6ssa kaikkien vuosikymmenien
ajan. Talo on asuinrakennuksena sen kauppakirjassa.

Se seikka, ettd perheemme viettda osan vuodesta talolla, ja isoditini asui siella
ymparivuotisesti (isoisani viettaessa seuraelamaa) ei muuta asuinrakennusta loma-asunnoksi.

Kunta on jossain vaiheessa merkinnut talon kesaasunnoksi, josta ei meille ole tehty paatosta
tai tiedotettu. Olemme yrittaneet kuntaa saada toimitettua meille asiasta paatos tai oikaisu.
Viimeksi talossa asui tyttareni vuonna 2018, jolloin hanta kunta ei suostunut ottamaan
asukkaaksi, vaikka molemmin puolin on vakituista asukasta.

Ita-Taasjarven kaavoitusprosessia nyt l[apikayvan alueen rajanaapuriin on rakennettu tiivista
kaupunkimaista asuinaluetta, jota kunta kuvailee seuraavasti: “Pahkindlehdon laajennuksen
asemakaavassa ja kaava-muutoksessa tavoitellaan kestavan kehityksen mukaista tiivista
kaupunkirakennetta. Soderkullan yhdyskuntarakenteen tulee tukea kannattavaa
joukkoliikenteen jarjestamistd, oltava riittavan tehokas ja kompakti.” Tama alue on toiselta
kiintedsti kiinni nyt Itd-Taasjdrven kaavoitettavaan alueeseen ja Taasjdrventien alun talot 54-92
kuuluvat todellisuudessa tdhan alueeseen.

VASTINE: Taasjarven itdpuoli muuttuu asemakaavan myota asuinalueeksi, ja rakennusten
Kdyttotarkoitus asuinrakennuksiksi.

Rakennuksen tyyli ja ominaispiirteet

Tontillamme oleva suurempi rakennus on hyvin tavanomainen puinen rujo omakotitalo, jolla
ei ole minkaanlaista rakennushistoriallista merkitysta. Se ei edusta mitdan tiettya tyylisuuntaa
eika siind ole mitaan tavallisesta poikkeavaa rakennusteknista ratkaisua. Talo on rakennettu
tavallisen tyovaestoon kuuluvan ihmisen kodiksi.

Taloa on laajennettu, muuteltu ja korjailtu vuosien varrella milloin mitenkin. Tama rakennus,

kuten myds monet muut alueen rakennukset,
eivat omaa sen suurempaa rakennushistoriallista tai maisemallisia arvoja.
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Tontillamme oleva pienempi asuinrakennus on tyyliltddn tavanomainen eikd edusta mitaan
tiettya tyylisuuntaa.

Rantasauna edustaa taloja aikaisempaa rakennuskantaa ja on hirsirunkoinen.

VASTINE: Kyseessd oleva rakennus on nostettu rakennushistoria- ja
kulttuuriympdristoselvityksessd rakennustaiteellisesti arvokkaaksi rakennukseksi, ja se suojeltu
kaavassa sr-merkinndlla.

Taasjarven itdpuolen rakennusperintokohteiden arvottamisesta on kdyty tyoneuvottelu
28.5.2021. Neuvottelussa olivat lasnd Porvoon museon edustajat, rakennushistoria- ja
kulttuuriympdristoselvityksen laatinut arkkiteht], sekd kunnan kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan edustajat. Kokouksessa kaytiin yksitellen lapi alueella arvokkaiksi
luokitellut kohteet. Kaikki osanottajat olivat yksimielisid rakennusten suojelutarpeesta.

Sr-merkintd suojelee rakennuksen ulkoasun. Suojeltujen rakennusten kunnostamiseen on
mahdollista hakea museovirastolta entistimisavustusta, joka kattaa tietyn osuuden
rakennuksen ulko-osiin tehtdvistd kunnostustdoistd. Avustuksen saaminen edellyttis, ettd
kunnostus tehddan perinteisin menetelmin. Myods ELY-keskukselta on mahdollista hakea
avustusta rakennussuojelukohteiden kunnostamiseen.

Rakennussuojelun tarkoituksena on vaalia historiallisia, kyldkuvallisia ja rakennustaiteellisia
arvoja. Suojeltavissa rakennuksissa on erityispiirteitd, jotka tekevat niista erityisen arvokkaita.

Kulttuurihistoriallinen arvo

Aluetta on pyritty arvottamaan nk. lomailukulttuurin ilmentymana. Tama ei milladan muotoa
pade kiinteistéomme: talomme (ja Idhinaapurusto) ei ole rakennettu lomailutarkoitukseen.
Talojen rakentamisen ajankohtana lomailu ei kuulunut normaalin ihmisen vuodenkiertoon.
Lomailu yleistyi Suomessa vasta sotien jalkeen. Vuonna 1960 saatiin uusi vuosilomalaki, joka
takasi yli 10 vuotta toissa olleille neliviikkoisen palkallisen loman. 1973 vuosilomalaki
vakiinnutti neliviikkoisen kesdaloman.

Toisin kuin asuintalo, tontilla oleva rantasauna omaa kulttuurihistoriallisia arvoja. Se edustaa
tyypillista rantasaunaa ja on hirsirakenteinen ja taloa vanhempaa aikakautta: pukuhuone
sisustuksineen on merkittava seka kiinterkenteinen laituri jarvenpaalla.

Luontoarvot

Niin ikaan tontillamme ei ole mitaan erityista luontoarvoa: ei luonnontilaista eika ns.
puutarhaa. Vanhempani myllasivat pihan, kuten isovanhempani ja sittemmin mina lasteni
kanssa, kuka mitakin istuttaen, oman mielihalunsa mukaan. Mitaan yhtendista puutarhaa tai
suunnitelmallista toteutusta ei tontilla ole. Tontilla ei ole jaljella mitaan sellaista, johon
ihmiskasi ei olisi jossain viimeisen parinkymmenen vuoden aikana koskenut. Tontin yldosa on
pengerretty ja tasoitettu rakennuspaikaksi 1970 tai 1980-luvulla.

Kaavatydssa puhutaan rantavyohykkeestd monessa kohdin. Tavalliselle ihmiselle arvokkaat

rantavyohykkeet tuovat aivan toisenlaisen mielikuvan kuin mita nyt kaavoitettavalla alueella
on. Itd-Taasjarven ranta ovat pitkalti ihmisten tavallista pihapiiria ja ovat olleet ihmisian

58



SIPOO

~=
w Ve SIBBO

tdysin muussa kuin luonnontilassa.

Alueen luontoarvot ovat olleet alueen kayttdjille merkityksellisia virkistyskaytossa. Nyt alueen
luonne on tdysin muuttunut ja tulee muuttumaan suuressa maarin. Kun uusien asuinalueiden
yli 2000 uuden asukkaan (Pahkinalehdon laajennusalue T7A noin 600 asukasta ja Pahkinalehto
noin 1100 uutta asukasta ja nyt suunnitellut kokoojakadun asukkaat) tulevat lilkkkumaan
alueella, on viimeinenkin luonnonrauha mennytta.

Olemme erittdin huolissamme Taasjdrven kestavyydesta mm. uimarannan suuren
kayttoasteen johdosta. Mydskin koirien uimaranta rasittaa pienen jarven kestavyytta ja
aiheuttaa aamukahdeksasta iltakymmenneen jatkuvan meluhaitan koko alueelle. Kun koirat
lopettavat haukkumisen alkaa muu meteli. My6s urheilukentélta pain kuuluva miehinen
karjunta (kannustus, tai ponnistus?) on omiaan pelottamaan herkemman, jos ei tiedd mistad on
kyse. Jos on herkkduninen suosittelemme valttdmaan Taasjarven alueella yopymista
kesakuukausien aikana. Tallainen toiminta on varsin normaalia kaupunkialueelle, ei
luontoidyllissa tai mokkikunnassa.

Sipoon kunnan toiminta ja arvot

Haluamme tuoda esiin, etta Sipoon kunta on aiheuttanut perheellemme vahinkoa
kohtelemalla meita eri arvoisessa asemassa muuhun kaavaan ndhden. Ensin viivyttelemalla
kaavan tekoa vuosikymmenien ajan, sitten antamatta asianmukaista ja yhtalaista
rakennusoikeutta muuhun ymparistoon ja alueen nykypdivan luonteeseen nahden.

Esitetyt suunnitelmat eivat mydskaan edusta dynaamista, tulevaisuuteen suuntaavaa
suunnittelua, joka mahdollistaisi elavan kaupunkiyhteisdn syntymistd. Tama on ristiriidassa
sen nykyisin kaavasuunnittelussa vallitsevan periaatteen kanssa, jonka mukaan
lisdrakentaminen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen on kestavan kehityksen
mukaista, ja mahdollistaa myos taajamakuvan kehittamisen.

Paatoksenteon pohjana Sipoon kunta on mitd ilmeisimmin kadyttanyt virheellisia tietoja ja
oletuksia seka toiminut tarkoituksenhakuisesti. Alueen kyldayhteiso tai “huvilayhdyskunta”,
kuten sita virheellisesti kutsutaan, koostuu asukkaiden yhteisosta. Se ei perustu rakennetuun
tai rakentamattomaan ymparistoon eika luo ymparistolle kulttuurisia tai muitakaan
merkityksia.

Alueella ei lahtokohtaisesti ole yhtendista rakennuskantaa tai miljoota. Yhdistavana tekijana
on ainoastaan se, etta kunta on estanyt ndiden eri aikoina ja erilaisin ldhtdkohdin
toteuttettujen kiinteistdjen minkaanlaisen kehittamisen. Uusien kaavaehdotusten mukaan
sama jatkumo jatkuu.

Huomattavaa on se, ettd nyt yhtendisyytta ei tosiasiallisesti olla hakemassa: Pahkindlehdon
laajennusosa (naapuri), Pahkindlehto seka nyt esitetyt tyyppitalot itd-taasjarven alueelle ovat
kaikki aivan erilaisia kuin alueella olleet rakennukset. My0s esitetyt tyyppitalot edustavat lansi-
Taasjarven rakennuskantaa, eivatka muistuta mitdan Ita-Taasjarvella olevaa.

Aluetta, jossa kiinteistomme on, ei ole kuvailtu asuinalueeksi mm. vieressa olevan

Pahkindlehdon laajennusosan dokumenteissa. Tdma on omiaan herattamaan syvan huolen
todellisista tavoitteista. Alueen, jonka ainoa rajanaapurina oleva rantavyhyke, on
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tonttimme ja sen naapurusto (kaikki yksityisessa omistuksessa olevia taloja) kuvaillaan
seuraavasti: "Uudella asuinalueella on jonkin verran maisemallisia vaikutuksia kerrostalojen
osalta, kerrostalot ovat paaosin 4-kerroksisia, mutta maisemallisesti herkin

alue Taasjarven laaja rantavyohyke jatetaan virkistysalueeksi.”

Alueen luonne, visio:

Odotamme Taasjdrven itdpuolelle vahintdaan samanlaista pientalorakentamista kuin on jarven
toiselle puolelle rakennettu 2000- ja 2010-luvuilla, alueelle, joka oli tata ennen yhta yksittaista
tilaa lukuun ottamatta rakentamatonta metsaa. Tarkea rakentamisen ja avoimen tilan
rajapinta ei ulotu kuin osaan tonttiamme.

Tontille mahtuu maisemallisesti rinteeseen asettuva hyvinkin suuri rakennus ilman sen
merkittdvaa nakymista jarvelle. Nykyrakentaminen mahdollistaa uudenlaisien ratkaisujen
toteuttamista mm. viherkattoja jne. maisemointia. Nykyaikainen rakentaminen ja talotekniikka
tukee niita ilmastotavoitteita, joihin Suomi on sitoutunut. Vanhojen talojen modernisointi
samalle energiatehokkuudelle ja talotekniikalle ei ole mahdollista, ja jos on mahdollista, ei
valttamatta muuten ekologista/taloudellista.

Alueen kaavoituksessa tulisi kohdata myds nykypdiva ja alueen palvelujen tarve.
Hybridirakentaminen, jossa asuminen ja tyopaikka: palvelut alueen asukkaille, on 2020-luvun
kaupunkisuunnittelua. Taasjarven itdpuolen kaavoituksen periaatteet olisi hyva paivittaa
vastaamaan nykypdivaa. Yha suuremmalle osalle etatyd on mahdollista tai pakollista, ja se luo
tarvetta paikallisille palveluille. Nukkumalahiot, joista asukkaat matkustavat tyopaikoilleen,
eivat vastaa muuttuvaa yhteiskuntaa ja ovat omiaan luomaan ongelmia.

Taasjarven ympadrille mahtuisi hyvin kylamaista elamaa, jossa yhdistyy asuminen ja tyé mm.
perinteisesti yrittajavetoiset palvelut (eldinladkari, ompelija, hieroja, lakimies, artesaani,
taiteilija, kahvila, kesaravintola jne). Perinteisesti kylissa palveluntarjoajan asuminen ja
tyopaikka sijaitsee samassa rakennuksessa. Taasjarventien molemmin puolin sopisi
samanlaista kylamaista rakentamista kuin Helsingin Myllypurossa sijaitsevan Myllykylan (“Puu-
Myllypuro”) paakadulla on.

Kaupunkisuunnittelun professori, Karin Krokfors, Aalto-yliopisto, Helsingin Sanomien
vieraskyna kirjoituksessaan kertoo 25.11.2020:

"Ymparistoministerio valmistelee parhaillaan maankaytt6- ja rakennuslain uudistusta.
Rakennusten elinkaaren pidentamiseksi lain tulisi ohjata rakentamista uuteen suuntaan ja
vaatia rakennuksilta joustavuutta niin, -etta asuntojen kokoja, tilajarjestelyja ja
kayttotarkoituksia voidaan helposti muuttaa. Muunneltavuuden tulisi edistaa erityisesti tilojen
monikadyttoisyyttd ja ilmeta koko rakennuksessa, ei pelkdstadan asuntojen sisalla.

Pelkka kaavoituksen joustavuuden edistaminen ei takaa joustavan rakennuskannan
muodostumista. lIman riittdvaa ja oikeansuuntaista ohjausta tuloksena voi olla jopa entista
yksipuolisempi rakennuskanta. Edistamalla joustavan rakennuskannan muodostumista myos
lainsdaddannon keinoin Suomi voi olla kestavan, ihmiset ja ympariston huomioon ottavan
rakentamisen edellakavija.”
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Kieltémalla toimillaan alueen kehittdmisen ja asukasmaaran lisddmisen, joka on suoraan
yhteydessa siihen voiko tonteilla olevia kiinteistdja laajentaa tai uudisrakentaa, on Sipoon
kunnan kaavoitus jarjestelmallisesti aiheuttanut vahinkoa kunnan taloudelle. Sipoon kunnalle
on jadnyt vuotuisasti merkittavia summia saamatta, koska kunnallisverotettavia ei ole alueelle
asettunut. Mydskin kunta on menenttanyt peruskoulunvaltionosuudet xxx perheen kuudesta
peruskoululaisesta (valtionosuudet pelkadstaan xxx lasten perusopetuksen osalta 350 000€
tdhan mennessa).

Lapset ovat menettaneet inhimillisesti paljon siind, ettda emme ole saaneet asua isodidin isan
hankkimassa omakotitalossa. Olisiko hienompaa lapsuutta kuin saada asua Taasjarven
rannnalla ja turvallisessa yhteisOssa: kdvelld kouluun vain pari sataa metrig, juosta

metsdssa ja olla urheilukentalld. Ainutlaatuinen mahdollisuus, jonka Sipoon kunta haluaa
nykyiselld kaavehdotuksella tehdd mahdottomaksi ikuisiksi ajoiksi tulevienkin sukupolvien
lapsilta.

Nykyisten suunitelmien tukahduttaessa alueen kaiken kehityksen, olisi nyt kunnalla
mahdollisuus toimia pdinvastoin ja luoda alueelle elamaa.

Naemme, etta kaikessa Sipoon kunnan tédhan kaavatyohon tehdyt suunnitelmat ovat
tonttimme osalta, ja monin muun tavoin, jo Iahtokohtaisesti perustuneet oletuksiin, vaaraan
tietoon ja luuloihin. Keinotekoiset tulkinnat eivat palvele ketdan: ei meita, eika Sipoota

eika tulevaisuutta.

Kuten erds kansainvalien huippuarkkitehti totesi taannoin televisiossa: “Vapaa ja
monimuotoinen rakentaminen edustaa demokratiaa, tiukat julkisivuvaatimukset ja saately
edustavat diktatuuria”.

Toivomme Sipoon kaavoituksen palauttavan Itd-Taasjarven (T6) takaisin
valmisteluvaiheeseen, koska alueen ymparistd on merkittavasti muuttunut siita kun
asukkaiden tydpaja vuonna 2016 pidettiin. Myds yhteiskunnan ja tekniikan nopea kehitys
viime vuosina tekevdt vuoden 2016 suunnitelmat ja ndkdkannat auttamatta vanhanaikaisiksi.
Tasta esimerkkind on yleistynyt etdtyo ja sen mukanaan tuomat isot muutokset.

Osin valmistelumateriaali, kuten Oikeusministerion OtaKantaa-keskustelufoorumilla, on
vanhentunut, eika sisalla oleellisia tietoja. Tasta esimerkkinad on karttamateriaalit, joista
puuttuvat isot kerrostalo alueet ja rakennettavat talot.

Kiitimme Sipoon kaavoituksen henkilokuntaa tahdn astisesta tyostd ja toivomme tyoniloa ja
yhteistyotal

VASTINE: Rakentamistapaohje laaditaan asuinalueiden asemakaavoille, jotta katutilasta ja
ympadristostd muotoutuu rakentamisen myotd esteettisesti miellyttavaa, ja riittavan
yhtendistd. Rakennustapaohjeen puitteissa on mahdollista rakentaa hyvin monenlaisia
asuinrakennuksia persoonallisin yksityiskohdin.

Kaavoituksella pyritadn luomaan mahdollisimman viihtyiséa ja toimivaa ymparistoad
ympadriston reunaehtojen puitteissa. Onnistunuttakaan asemakaavaa ei voida sellaisenaan
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suoraan kopioida alueelta toiselle, silldi maantiede asettaa sille omat esteensd. ltd-Taasjarvelld
on esimerkiksi paljon korkeusvaihteluita ja kallioita, jotka ovat luoneet haasteita
rakennuspaikkojen ja tieston sijoittelulle.

RantavyShykkeelld saa korjausrakentaa aina 120 nt asti, ja liséksi rakentaa 50 n? kokoisen
talousrakennuksen. Yhteensa rakennusalaa on siis 170 nt, se vain on jaettu osiin. Tonteilla,
Joilla on sr-merkinndlld suojeltu paarakennus, saa rakentaa uuden padrakennuksen, kunhan
suofeltu rakennus sdilytetaan fa muutetaan kdyttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi.
Talousrakennukseen voi sijoittaa esimerkiksi sivuasunnon, etatyotilofa, sukupolviasumista, tai
vaikkapa pyykkituvan. Arvokkaan rantamaiseman suojelemiseksi on paatetty pitad
rakennusoikeus maltillisena, ja védlttdd paljon pinta-alaa vievid rakennusmassoja.
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