SIPOON KUNTA RAKENNUSLUPAPAATOS
Rakennus- ja ympéristovaliokunta
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HAKIJA Asunto osakeyhtié Sipoon Jokilaakson Téhti , Hopeapajukuja 7, 04130
SIPOO

RAKENNUSPAIKKA 753-423-0004-0143
Karttakuja 2, 04130 SIPOO

Kiinteiston nimi K5062 T1

Pinta-ala 3730 m?

Kaavamerkinta A Asuinrakennusten korttelialue

Kaavatilanne Asemakaava N 40

Rakennusoikeus 2100 k-m? + 80 k-m? korttelitalolle
TOIMENPIDE - Asuinkerrostalon rakentaminen, talo A, 848 k-m?

- Asuinkerrostalon rakentaminen, talo B, 723 k-m?
- Asuinkerrostalon rakentaminen, talo C, 783 k-m?
- Grillikatos/pydravaraston rakentaminen, 98 m?

- Jatekatoksen rakentaminen, 20 m?

- Aidan rakentaminen

Rakennettava kerrosala 2354 m?

Kokonaisala 2354 m?

Tilavuus 10709 m3

Uusia asuntoja 44

Péadsuunnittelija Osmala Mikko Pietari
rakennusinsindori

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Liséselvitys Asemakaavassa asuinrakennuksille méaéritelty rakennusoikeus 2100 k-m?,
hankkeen asuinrakennusten kokonaiskerrosala on 2354 k-m? ja
rakennusoikeudellinen kerrosala on 2127 k-m?.
Lisédksi on mééritelty rakennusoikeus 80 k-m? korttelitalolle.

Asemakaavamidirdyksen mukaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa

- ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa.

- asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten harrastus-,
kerho-, ja saunatiloja, yhteensd enintdéin 15 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Asuinkerrostalojen kerrosluku on II.
Asuinhuoneistojen lukuméérd on yhteensa 44.
Asemakaavan edellyttima autopaikkamééra on 26 kpl + vieraspaikat 5 kpl.
Tontille on esitetty toteutettavaksi 26 autopaikkaa. Vieraspaikkojen
toteuttamatta jattdmisestd on haettu véhaistd poikkeamista.

Poikkeus Vihaiset poikkeamiset asemakaavasta rakennusluvan yhteydessa:

- asemakaavan mukaisen asuinrakennusten kerrosalan (2100 k-m?) ylitys 27
k-m? (1,29%).
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- rakennuksen A sijoittuminen vdhéisesti rakennusalueen rajan ulkopuolelle.
- autopaikoituksen osittainen sijoittuminen asemakaavan mukaiselle
istutettavalle alueen osalle.

- vieraspaikoituksen rakentamatta jittiminen.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)

Hakemuksen johdosta on jdtetty seuraavat huomautukset (kiinteistd 753-
423-5-112):

- Rakennusten korkeus ja koron sovittaminen olemassa olevaan
rakennuskantaan

- Rakennusten julkisivuviritys

- Asemakaavan mukainen aita ja sen rakentaminen

- Ulkovalaistus, hajavalo

- Rakennustyon toteuttaminen ja organisointi

- Jatekatos, melu ja muut haitat.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Sipoon Vesi - Sibbo Vatten

Lausuntopvm 08.06.2021

Sisélto Kiinteist sijaitsee Sipoon Veden toiminta-alueella ja sen on liityttdva
Sipoon Veden vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Valmiit tonttijohdon péét on
rakennettu tontin rajalle saakka.

Lausunnon antaja Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntopvm 09.06.2021

Sisaltod Lausunto 1508, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntopvm 22.06.2021

Sisélto Péivitetty lausunto 1512, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Kaavoitus

Lausuntopvm 22.06.2021

Sisélto Kaavassa rakennusoikeus on 2100k-m2, mutta ylitys on vdhdinen ja

perusteltavissa mm. melun suojauksella ja muuten laadukkaalla ratkaisulla.
Kerrosala ylittyy hankkeessa jonkin verran, ja toisaalta 80k-m2
piharakennusoikeus jaa kdytdmattd piharakennukselle. Varsinkin
litkkenneympyrin suunnan ratkaisu on onnistunut ja toimiva myos melun ja
muun hiirion vdhentdmiseen hetkittdin melko vilkkaassa litkennetilanteessa.
Yksioiden méérd on hankkeessa liian suuri, ja huoneistojakaumaa ei ole
esitetty aineistossa.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Harkitaan oikeaksi maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sddnnosten ja madrdysten perusteella myontda lupa sekéd vahvistaa esitetyt
piirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin:

Lisdksi myonnetddn yli 250 mm:n seindpaksuudesta (MRL 115 §) ja
porrashuoneiden yli 15 k-m?/ kerros ylittdvasti osuudesta (asemakaava N40)
johtuva 227 m? suuruinen ylitys asemakaavan mukaisesta kerrosalasta.
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Tyonjohtajat

Erityissuunnitelmat

Katselmukset

Muut lupaehdot

Liséksi myonnetddn vihdisend poikkeamisena asemakaavan
mukaisenasuinkerrosalan ylitys 27 k-m?, vihédinen rakennusalueen rajan
ylitys, paikoitusalueen osittainen sijoittuminen istutettavalle alueen osalle
sekd vierasautopaikkojen toteuttamatta jattdminen.

Ennen rakennustyon aloittamista on hyvaksytettava:

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja
- IV-ty6njohtaja

- KVV-tyonjohtaja ULKOPUOLISET
- KVV-ty6njohtaja SISAPUOLISET

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemdrisuunnitelma
- Piha- ja istutussuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

- Savuhormi- ja tulisijasuunnitelma
- Savunpoistosuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen

- Pohjakatselmus

- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus ennen kéyttéonottoa
- Kéayttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettdvé aloituskokous (MRL 121 §)
sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.

Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.
Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.
Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on laadittava (MRL 1171 §).

Itd-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut lausunnot 1508, 09.06.2021 ja
1512, 22.6.2021. Lausuntojen ehtoja on noudatettava.

Pelastustiesuunnitelma on hyviksytettivd rakennusvalvonnassa ennen
aloituskokousta.

Ikkunat ja ovet on varustettava turvalasein, jos lasipinnan korkeus
lattiasta/terassista on alle 700 mm. Turvalasimerkinnét on lisittdva
pohjapiirroksiin ennen aloituskokousta.
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PAATOS

Péaitosehdotuksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Rakennustyon aloittaminen

Aita on rakennettava vihintdén 0,5 m etdisyydelle kiinteiston rajasta. Aita
on toteutettava ennen varsinaiseen rakennustyohon ryhtymisti tydmaa-
alueen rajaamiseksi.

LVI-suunnitelmien yhteydessi esitettivd myos julkisivupiirrokset, joista
selvidd vesikatolle tulevat laitteet ja ldpiviennit.

Asuntojen viliset ddneneristdvyysmittaukset ilma- ja askelddnien osalta
suoritettava ennen kayttoonottoa.

Ennen kiyttdonotto- ja loppukatselmuksen ajankohdan sopimista
rakennusvalvontaan on toimitettava MRL 153 §:n mukainen ilmoitus
hankkeen valmiudesta.

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

Vastineet naapurikuulemiseen:

- Rakennusten kerrosluku on asemakaavamiirdysten mukainen.
Rakennusten korkeudesta ei ole asemakaavassa annettu maarayksié.
Korkeusasemat on sovitettu olemassa olevaan maastoon.

- Rakennusten julkisivuvéritys noudattaa rakennustapaohjetta.

- Aita rakennetaan rakennusluvan ehtojen mukaisesti.

- Ulkovalaistuksen suunnittelu sisdltyy lupapéditoksen jalkeen tehtdvaan
detaljisuunnitteluun.

- Rakennustyn toteuttamien ja organisointi on rakennusvalvonnan
hyvéksymin vastaavan tyonjohtajan vastuulla.

- Jatekatoksen sijoitus noudattaa asemakaavaa.

Poikkeamat:

- Poikkeuksien ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteuttamiselle eika
olevan ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa; lisdksi poikkeamisille on
esitetty hyvéksyttiavét perustelut.

- Kerrosalan ylitys 27 k-m? (1,29 %) kompensoituu korttelitalolle sallitun
kerrosalan kayttamatta jattamisella.

MRL 125 §

P&itos annetaan julkipanon jdlkeen 03.11.2021, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdiva paatoksestd on 03.12.2021.

Rakennustoiti ei saa aloittaa ennen kuin pdétds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t ennen
paitoksen lainvoimaisuutta. Rakennustodiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
maankdyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
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Kéyttoonotto

Luvan voimassaolo

Maksu

Poytékirjan pitdja

madrdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on myos
osaltaan huolehtia riittdvastd valvonnasta ja tarkastamisesta.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Rakennustyd on aloitettava 04.12.2024 mennessa ja saatettava loppuun
04.12.2026 mennessd. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesté
syystd pidenneta.

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhéin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén rakennus- tai toimenpidelupa
paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtévilla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttimiseen péitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédtds vélittomaisti
vaikuttaa; sekd

4) kunnalla.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siitd, kun paatos
on julkipanopdivin jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta
miirdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd méidrdajan
viimeisend pdivdand ennen virka-ajan padttymisti. Jos méérdajan viimeinen
pdivd on pyhédpéiva tai muu sellainen piivé, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelméin toimittaa ensimmaéisend arkipdivéni sen jélkeen.
Valituksen ldhettiminen postitse tai sahkopostina tapahtuu 1dhettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péédtds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péédtds, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jéljenndksena
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen kisittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden médristd ja maksuvapautuksen perusteista on sidddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 16.15



