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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla
rakenteella. Kadun ja puiston puoleiset parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyinad yhtenaista julkisivupintaa muodostavina. Julkisivulinjasta
ulos tyontyvia parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Rakentaminen taytyy toteuttaa asemakaavan yhteydessa laaditun
rakennettavuusselvityksen mukaisin keinoin.

Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla taytyy alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja y6ohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 45 dB.

Kvartersomrade for flervaningshus

Byggnadernas fasader mot gatan ska i huvudsak vara putsade och ha en
foglds konstruktion. Balkongerna mot gatan och parken ska byggas indragna
sa att fasadytan ar hel. Balkonger som skjuter ut ur fasadlinjen far inte
stddjas fran marken.

Om trapphusen har fénster som slapper in naturligt ljus far den del av ytan
som Qverstiger 15 m2 byggas utéver den i detaljplanekartan angivna
byggratten fér varje vaning.

Byggandet ska genomféras pa det satt som anges i byggbarhetsutredningen
som utarbetades i anslutning till detaljplanen.

Inomhus ska den bullerniva som orsakas av buller utifrdn underskrida riktvardet
35 dB under dagen (kl. 7—22) och riktvardet 30 dB nattetid (kl. 22—7) fér den
A-vagda ekvivalentnivan (LAeq).

Utomhus far bullernivan inte déverskrida riktvardet 55 dB under dagen (kl. 7—22)
och riktvardet 45 dB nattetid (kl. 22—7) for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq).

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.Rakennusten
julkisivujen tulee olla paaosin puuta tai rapattuja, saumattomalla
rakenteella. Hirsirakennuksissa tulee olla lyhyet nurkkasalvokset.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus.

Byggnadernas arkitektur ska vara forstklassig. Byggnadernas fasader ska
i huvudsak vara tra eller putsade och ha en foglés konstruktion.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei padse maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjavedenlaadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin
maara. Sailidt on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton estolaittein.
Maanalaiset sailiot ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjavedenlaatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet

tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakdintialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade. Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra &mnen, som kan aventyra
grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang. Bassangens
volym skall vara stérre an den maximala mangden vatska som lagras. Behallarna skall
forses med lackagegivarsystem samt 6verfyllnadsskydd. Behallare under marken &r
forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér férandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte

fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden

skall i man av méjlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stéllen an fér andamalet
byggda vederbdrliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Yksidita saa olla enintdan 35 % asunnoista. Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee olla
vahintaan 30 % asunnoista, minka lisdksi ndiden asuntojen keskikoko tulee olla vahintaan
60 nelidmetria. Kunta voi hankekohtaisesti poiketa saanndsta, jos se nahdaan sijainnin ja
alueen profiilin kannalta perusteltuna.

Auto- ja pydérapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

AK-kortteleissa
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o | ) - asuminen 1 ap/75 k-m?2, tai vahintaan 0,8 ap/asunto 'l
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Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omréade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gréansen beteckningen galler.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

AR
- asuminen 1,5 ap/asunto

Helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja varten on varattava tilaa:

- asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?
Kaikki asumisen pydrapaikat on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee
osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella.
Polkupydrien sailytystiloja saa myds rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri tuhatta rakennuspaikan neliémetria
kohden. Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava tarkempi hulevesisuunnitelma, joissa
osoitetaan hulevesien keraaminen ja poistaminen. AK-10 korttelin hulevedet on johdettava lopuksi
Nikkilantien vieressa sijaitsevaan avo-ojaan ja sita kautta Sipoon kunnan hulevesien

kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor

SIPOON KUNTA
NIKKILA

N 60 OIKOPOLKU
NIKKILA
N 60 GENSTIGEN
NICKBY

Kaavoituspaallikké ,Planlaggningschef

Jani Ylimaki
Kaavoittaja, Planlaggare
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- Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. i (A 523 - i i i 3 i I )
T Ot - v g, v, dppen pite org park sl annat almant Vivytysaresteimadn, A3 koriojen hulevedet on johdetiava iden eteipuciessa satsevasn Asemakaavamuutos koskee seuraavia Kinteistoja tai osia st 753-416-16-20 a 753-416-35-227.
omréade.
i E ALLMANNA BESTAMMELSER . . .. ..
1000 Eakennuso.!ke.us kerrosalaneliometreina, Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 2037, 2038 ja 2039, katualuetta seka kevyen likenteen
yggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Omradet har en riktgivande tomtindelning. ja pyorailyn reitti
200 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter for ekonomibyggnad. Av bostaderna far hogst 35 % vara enrummare. Minst 30 % av bostaderna skall vara trerummare
eller storre och medelstorleken pa dessa skall vara minst 60 kvadratmeter. Kommunen kan avvika Detaljplaneéndringen berdr foljande fastigheter eller delar av dem: 753-416-16-20 och 753-416-35-227.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen fran regeln beroende pa projektet och om det ar befogat med tanke pa4 omradets lage och profil.
osan suurimman sallitun kerrosluvun. o Genom andringen av detaljplanen bildas kvarteren 2037, 2038 och 2039, gatuomrade samt en led for
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, Bil- och cykelplatser = . :
) . - : o o L latt trafik och cykling.
i byggnaden eller i en del darav. Bilplatser ska byggas atminstone i féljande utstrackning:
————
I_ _I S;;S:g;:;::' AK-kvarteren : _
Lo ] ' - bostader 1 bp/75 vy-m?, eller minst 0,8 bp/bostad Voimaantulo / Ikraftiradande
. . , 5 Kuulutus / Kungérelse
__‘ ‘ _ o - affars- och kontorslokaler (inte kundparkering) 1 bp/150 vy-m o
I_ l L Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. - gastplatser 1 bp/hdgst 10 bostader Valtuusto/_FuIImaktuge
t —| Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras. Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
Y I Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen
- o o . AR Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§
Ohjeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. - bostader 1,5 bp/bostad Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
| le | Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av Omréde. Kaavoitusjaosto / P|an|éggningssektionen 8.9.2021
- Utrymme som ska reserveras for lattillganglig cykelparkering:
| o Ohjeellinen pysakoimispaikka. - bostéder 1 ¢p/30 vy-m?, dock minst 2 cp/bostad
p | Riktgivande parkeringsplats. - affarslokaler 1 cp/50 vy-m?
/ ) - Alla cykelplatser i anslutning till bostdderna ska férlaggas till ett vaderskyddat, last utrymme. Dartill ska ey
N ‘ . . y X ey " ] r T Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. en plats utomhus med mdjlighet att anvanda ramlas anvisas for korttidsparkering av cyklar. Cykelférrad SIPOON KUNTA
g \ P \ . \ - ‘ : Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera. far ocksa byggas pa garden utanfér byggnadsytan. Kehitys- ja kaavoituskeskus
" . y £ » A \ N 4 ’ ¢ L _\lL _| ¢ yag y ¥ad g yggas pag ¥99 y SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N 60
Paivays/Datum
Istutettava alueen osa. 8.9.2021
o ’ o ) - Del av omrade som skall planteras. Kaavan laatija / Planens utarbetare
— N 60 OIKOPOLKU Jani Ylimaki
Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie. w . ] . NIKKILA Piirtéja/Ritare
pp Gatalvg reserverad for gang- och cykeltrafik. FordrOJnlngsvonm(?n for dagvatten ska vara 1 ku.blkmeter per 1 000 kvadratmet(?r pa t_?yggplatsen. I N 60 GENSTIGEN Jani Yliméki
samband med ansdkan om bygglov ska en detaljerad dagvattenplan sammanstallas fér tomten. Planen Viakaava/Skaa
ska visa hur dagvatten samlas in och leds bort. | AK-10-kvarteret ska dagvattnet slutligen ledas till det NICKBY 1:1000
Oppna diket Iangs Nickbyvagen och darifran vidare till Sippo kommuns system fér férdréjning av )

% 2 2 2 Z / Pihakatu.
/ Z Gardsgata.

dagvatten. Dagvattnet fran AK-3-kvarteren ska ledas till det 6ppna diket pa s6dra sidan av kvarteren.
De 6ppna dikena ska vara klara innan byggplatsernas bérjar bebyggas.

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
0 m 50 m 1 OO m (1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla. _ . . . .
Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
I I I I || || Sipoossa  8.9.2021 —U— Riktgivande fér underjordisk ledning reserverad del av omréade.

Anna-Leena Rouhiainen
Tonttipaallikko




