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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Korttelin 1015
(ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006 asemakaa-
vamuutosalueen (kaavatunnus N 49) kortteleita
Nikkilan keskustan kunnanosassa. Ohjeilla maari-
telldaan osa ratkaisuista, materiaaleista, vareista ja
istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja havainnollistavat
asemakaavamaarayksia tavoitteena yhtendinen

taajamakuva.

Asemakaavan merkintdjen ja madrdysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirrok-
sessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun
voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puit-
teissa. Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita

taydentdvan ohjeistuksen henkea ja tavoitetta.

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa anvisningar om byggsattet galler Detaljplane-
andring for kvarteren 1015 (f.d. busstationen), 1008
och 1006 (planbeteckning N 49) i Nickby centrum. |
anvisningarna faststalls en del av [6sningarna, mate-
rialen, fargerna och planteringarna. Anvisningarna
preciserar och illustrerar detaljplanebestimmelser-

na och syftar till att skapa en enhetlig tatortsbild.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utdver beteck-
ningarna och bestammelserna i detaljplanen. Den

i illustrationsplanen foreslagna placeringen av
byggnaderna och funktionerna kan dven goras pa
annat satt inom ramen for det som tillats i detaljpla-
nen. Viktigast ar att férmedla andan och verkstalla
malet for detaljplanen och for anvisningarna som

kompletterar den.



Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa. Ne
liitetadn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
myontadvalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeista
ja maardyksista. Korttelisuunnitelmista ja rakennus-
tapaohjeista poikkeaminen on perustelluista syista
mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi osoittaa,
etta poikkeama on sopusoinnussa alueen suun-
nitellun ja rakennettavan ympariston kanssa eika
vaaranna hyvaa ja yhtenadista rakennustapaa alueel-
la. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmistettava,
etta poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisilmeeltaan
vahintaan yhta korkeatasoisia tai parempaan koko-

naislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijit

Rakentamistapaohjeen laatimiseen ovat osallistu-
neet Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistydssa

rakennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

“Vanhan Nikkilan” yhtendisimpana sailynyt osa

on Ison Kylatien pohjoisosa, jonka kymmenkunta
1900-luvun alkupuoliskolla rakennettua puutaloa
muodostavat yha ehedn kokonaisuuden. Rakennuk-
set ovat sdilyneet varsin alkuperdisessa asussaan

ja 1940- ja 1950-lukujen tdydennykset limittyvat
tahan taajamamaisemaan saumattomasti. Ne myds
kuuluvat samaan historialliseen jatkumoon. Naista
puutaloista nelja sijaitsee kaava-alueella Ison Kyla-
tien itdpuolella. Ison Kylatien lansipuolella rakennus-

kanta on suurimittakaavaisempi ja tien varrella on

Byggsattsanvisningarna godkdnns som bindande i
samband med behandlingen for godkdannande av
detaljplanen. De bifogas bade planbeskrivningen
och tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av bygg-
nadstillsynen. Den myndighet som beviljar bygglov
ar behorig att efter prévning bevilja undantag till
nedan namnda anvisningar och bestammelser.

Av motiverade skal ar det mojligt att avvika fran
kvartersplanerna och byggsattsanvisningarna, om
den som ansoker om undantag kan pavisa att avvi-
kelsen ar i harmoni med den planerade miljon som
ska byggas och inte dventyrar ett bra och enhetligt
byggsatt i omradet. Vid tillampningar bér man dock
alltid sakerstalla att de avvikande I6sningarna ar av
minst lika hog kvalitet eller att de leder till ett battre

slutresultat om man ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbete

med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Den del av "Gamla Nickby” som bevarats mest en-
hetlig ar den norra delen av Stora Byvagen, dar ett
tiotal trahus fran forsta halften av 1900-talet alltjamt
utgor alltjgmt en sammanhadngande helhet. Byggna-
derna har bevarats i nastintill ursprunglig drakt och
de utbyggnader som gjorts pd 1940- och 1950-talen
gar naturligt i omlott med tatortslandskapet. De

hor ocksa till samma historiska kontinuum. Av dessa
trahus star fyra inom planomradet pa Ostra sidan av
Stora Byvdgen. P vastra sidan av Stora Byvdgen ar

byggnadsbestandet mer storskaligt och langs vagen
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1960-1970-luvuilla seka vuonna 2020 rakennettuja

kerrostaloja.

Tavoitteena on sopusointuinen taajamakuva. Vanhat
arvokkaat rakennukset sdilytetdan ja suunnittelussa
kiinnitetddn huomiota siihen, etta uudisrakenta-
minen sovitetaan mittasuhteiltaan, muodoltaan ja
massoiltaan Ison Kylatien miljooseen ja ympardivan

alueen rakennuskantaan.

finns hoghus som uppforts pa 1960-1970-talen
samt ar 2020.

Malet @r en balanserad tatortsbild. De gamla, varde-
fulla byggnaderna bevaras och vid planeringen fasts
uppmarksamhet vid att nya byggnader betraffande
proportionerna, formerna och volymgestaltningen
anpassas till miljon vid Stora Byvagen och bygg-

nadsbestandet i omgivningen.
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2Yleiset koko aluetta koskevat madraykset
Allmdnna bestammelser som géller hela omradet

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Korttelialueen perusrakenne on maaratty asemakaa-
vassa sitovalla rakennusalamerkinnalla. Rakennus-
ten sijoittelussa ja pihojen suunnittelussa huomioi-
daan mm. taajamakuva, maisema, rakennusten ja
pihatilojen ilmansuunnat, auringonvalo, tuulisuus,
liikennemelulta suojautuminen seka ympariston ja
katutilan nakymat. Lisaksi huomioidaan naapurira-
kennusten sijainti seka rakennusten ja piha-alueiden

korkeusasemat.

Tontinrajoilla maanpinta liittyy ymparistdon ilman
penkereitd, jyrkkia luiskia tai tukimuureja. Leikkauk-
sia tai pengerryksia voi kuitenkin hyddyntaa osana

rakennusta kun rakennuksen sokkeli toimii tukimuu-

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Grundstrukturen i varje kvartersomrade har fast-
stallts genom bindande beteckningar for byggnads-
ytorna i detaljplanen. Vid placeringen av byggna-
derna och planeringen av gardsplanerna beaktas
bl.a. tatortsbilden, landskapet, at vilket vaderstreck
byggnader och gardsplaner ar riktade, solljuset,
vindforhallandena, skyddet mot trafikbuller samt
vyerna i miljon och gaturummet. Vidare beaktas
grannbyggnadernas lage samt byggnadernas och

gardsomradenas hojdlage.

Vid tomtgranserna ska marken ansluta sig till om-
givningen utan vallar, branta slanter eller stddmurar.

Skarning eller terrassering kan dock anvandas som



rina, myds tontinrajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinndilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selkea

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa ja lahtokohtaisesti rakennustapaoh-
jeen havainnepiirrosta, jossa on osoitettu rakennus-
massan sijoitus ja katon lappeiden suunta. Ellei ase-
makaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin padhan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin padhan naapuritontilla olevasta
tai sille tulevasta rakennuksesta. Asemakaavassa

on kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuritonttien
rakennusten etaisyydet tasta periaatteesta poike-
ten, esimerkiksi 2 ja 6 metrin paahan tontin rajasta,
jolloin rakennusten valinen etaisyys on edelleen
yhteensa 8 metrid. Asemakaavassa on myds osoitet-
tu rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paahan toi-
sistaan tai kiinni toisissaan, jolloin on huomioitava
palomaaraykset. Tilannekohtaista harkintaa voidaan
kayttaa yhteisty0ssa rajanaapurien ja rakennusval-
vonnan kanssa rakennusten etdisyyksistd, kunhan
naapurit esittavat yhteisen suunnitelman palo-
turvallisuus- ja muiden madraysten tayttymisesta.
Asuinhuoneen padikkunan edessa ei kuitenkaan saa

sijaita toista rakennusta 8 m lahempana.
2.1.2 Autosailytys ja katuliittyma

Tonteille on rakennettava vahintdaan kaavamaa-
rayksessa mainittu maara autojen sdilytyspaikkoja.
Autopaikat sijoitetaan tontille siten, ettd auto on
kaannettdvissa omalla tontilla, koska kadulle ei saa

peruuttaa tontilta.

Yhtiomuotoisilla tonteilla pysakoéinti on osoitet-

tu asemakaavassa keskitetysti. Pientalotonteilla

en del av byggnaden om byggnadens sockel funge-

rar som stddmur, dven vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tang-
era. Genom en planbestammelse har man stravat

efter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska félja de-
taljplanen och i princip ocksa illustrationsplanen i
byggsattsanvisningarna, i vilken byggnadsmassans
placering och riktningen pa takets langsida har
faststallts. Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska
byggnaderna placeras pa ett avstand av minst 4 me-
ter fran granntomtens grans och minst 8 meter fran
en befintlig eller kommande byggnad pa granntom-
ten. | detaljplanen har det dock stallvis anvisats avvi-
kande avstand till byggnaderna pa granntomterna,
till exempel 2 och 6 meters avstand fran tomtgran-
sen, varvid avstandet mellan byggnaderna alltjamt
ar sammanlagt 8 meter. | detaljplanen anvisas ocksa
stallvis byggnader som ar pa ett kortare avstand an
8 meter fran varandra eller fast i varandra, och da
ska man beakta brandforeskrifterna. Namnda av-
stand kan provas fran fall till fall i samarbete mellan
grannarna och byggnadstillsynen, under férutsatt-
ning att grannarna lagger fram en gemensam plan
for hur foreskrifter om brandsdkerhet och andra
bestammelser uppfylls. Framfor ett bostadsrums
huvudfénster ska avstandet till ndsta byggnad dock

alltid vara minst 8 meter.

2.1.2 Bilférvaring och gatuanslut-
ningen

Pa tomterna ska anldaggas minst det antal bilfor-
varingsplatser som anvisats i planbestammelsen.
Bilplatserna placeras pa tomten sa att bilen kan van-
da pa den egna tomten, eftersom det inte ar tillatet

att backa ut pa gatan.
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11



on osoitettu piharakennukset, joihin voi sijoittaa
autotallin. Autotallin voi myds sijoittaa pdaraken-
nuksen rakennusmassaan, jolloin piharakennus jaa
muuhun kayttoon. Muussa tapauksessa autopaikat
toteutetaan pihapaikkana tai ilmeeltdaan keveammin

katettuna.

Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m.
Lisaksi voi olla erilliset korkeintaan 1,5 m leveat liitty-
mat jalankululle. Liittyman ja niihin liittyva etupiha,
esim. autotallin edusta, paallystetaan (ks. tarkemmin
luku 2.2.3 Pihan pinnoitteet) yhtendisena kadun

paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen puolelle.

2.2 Piha
2.2.1 Pihasuunnitelma

Pihasuunnitelma esitetadan rakennusluvan yhtey-
dessa. Siina esitetaan mm. tontin pintamateriaalit
(nurmi, kiveys, hiekka, kivituhka, sora, asfaltti, jne.),
autopaikat, istutukset, aidat, muurit, korkoasemat ja
tontin kuivatus. Pihan rakentamisessakin on nouda-

tettava asemakaavamaarayksia.
2.2.2 Pihajdrjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.

12

Pa tomter i bolagsform har parkering anvisats cen-
traliserat. Vidare har i detaljplanen fér smahustomter
anvisas gardsbyggnader dar man kan placera gara-
ge. Ett garage kan ocksa planeras in i huvudbyggna-
dens byggnadsmassa och da kan gardsbyggnaden
anvandas for annat andamal. | annat fall anlaggs
bilplatser som en gardsplats eller som en tackt

bilplats med ldttare framtoning.

Anslutningen fran tomten till gatan ar hogst 4,5 me-
ter bred. Dessutom kan man ha separata hégst 1,5
m breda anslutningar for gdngtrafik. Anslutningen
och den anknutna forgarden, t.ex. omradet framfor
garaget, ska beldaggas enhetligt anda fram till gatu-
beldaggningen, vid behov in 6ver gatuomradet (mer

om detta i 2.2.3 Gardsbeldggning).

2.2 Gardsomrade
2.2.1. Gardsplanering

| samband med bygglovet ska en plan dver gards-
omradet laggas fram. | den presenteras bl.a. ytma-
terialen pa tomten (grds, sten, sand, stenmjol, grus,
asfalt osv.), bilplatser, planteringar, staket, murar,
hojdpositioner och draneringslosningar. Bestam-
melserna i detaljplanen ska iakttas dven nar det

galler byggandet av gardsplanen.
2.2.2 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom place-
ringen av tomtanslutningar, bilplatser och byggna-
der, samt eventuella fyllnader och stodmurar ska
vara férenliga med principerna i detaljplanen och

illustrationsplanen.
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2.2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksellg,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapaisevia pinta-
materiaaleja. Valittu pihamateriaali on ulotettava
jalankulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun

reunaan asti.

Tonttien osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai

piha- ja liikennealueiksi, on istutettava.
2.2.4 Kasvillisuus

Tontille jaavda olemassa olevaa puustoa sadstetaan

ja sitd suojataan rakennusvaiheessa.
2.2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; ei
yli 40 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia. Tukimuureja
ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa syyta.
Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tukimuuri,
asiasta tulee aina sopia naapurin kanssa ja hyvak-
syttaa tukimuurisuunnitelmat ja aidat rakennus-
valvonnassa. Tukimuurit rakennetaan louhitusta
luonnonkivestd, betonista liuskekiviverhoiltuna tai

kivipaaseista.

Tontit suositellaan aidattavaksi pensasaidalla,
vaihtoehtona puuaita. Pihamuureja ei saa rakentaa.
Aitarakenteiden tulee sopia yhteen naapuritonttien
ratkaisujen kanssa ja puuaitojen yhteydessa tulee
esittaa suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien

suunnitelmien kanssa.

Tonttien valisten aitojen maksimikorkeus on 1,4 m.

2.2.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan beldggas med sten,
plattor, grus, stenmjol, grasarmering eller pords
asfalt. Det rekommenderas att naturliga ytmaterial
som slapper igenom vatten ska anvandas i ytbe-
laggningen. Den valda ytbelaggningen ska strack-
as ut anda till gatukanten vid anslutningarna for

fordon och fotgangartrafik.

De tomtdelar som inte anvands for byggande eller

som gards- och trafikomrade ska planteras.
2.2.4 Vegetation

Trad som blir kvar pa tomten ska bevaras och skyd-

das i byggnadsskedet.
2.2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen skall markytans héjdnivaer an-
passas till varandra; nivaskillnader éver 40 cm och
branta slanter ar inte tilldtna. Stédmurar far inte
anldaggas vid tomtens grans utan tvingande skal.
Om en stodmur inte kan undvikas vid tomtgransen
ska tomtdagaren komma Overens om placeringen
av den med grannen, och planerna fér stédmuren
och staketen ska godkannas av byggnadstillsynen.
Stodmurar byggs av krossad natursten, skifferkladd

betong eller stenhallar.

Det rekommenderas att tomterna inhdgnas av en
hack, alternativt ett trastaket. Murar kring gardspla-
nerna tillats inte. Staketkonstruktionerna ska passa
ihop med I6sningarna pa granntomterna och i fraga
om trastaket ska man lagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Staket mellan tomterna far vara hégst 1,4 meter

hoga.
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2.2.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Paloturvallisuutta koskevia maarayksia ja pelastusvi-
ranomaisen antamia ohjeita jateastioiden ja -suojien
sijoittamisesta rakennusten laheisyyteen on nouda-

tettava.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tiat tulee suojata aitauksella, istutuksilla tai sijoit-
taa erilliseen katokseen. Useamman kuin kahden
asunnon rakennuspaikkojen jateastiat sijoitetaan
erilliseen tai rakennuksessa sijaitsevaan jatetilaan tai

syvasailioon.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.
2.2.7 Ulkovalaisimet

Valosaasteen vahentamiseksi pihavalaisinten mal-
liksi on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo

suuntautuu ainoastaan maata kohti.

2.3 Muut
2.3.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
2.3.2 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittelysta on maaratty asemakaavassa:

«  Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava
hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
kerddminen ja poistaminen. Hulevesijdrjestelyt on
sovitettava yhteen vierekkdisten tonttien kesken.

« Tonteilla hulevesien pidditys- ja viivytysvaatimus

14

2.2.6 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Bestammelserna om brandsakerhet och raddnings-
myndigheternas anvisningar ska iakttas nar sopkarl
och skydd kring dem placeras i ndrheten av byggna-

der.

Sopkarlen for en byggplats med en eller tva bosta-
der ska skyddas med staket eller planteringar, eller
placeras under ett separat skyddstak. Sopkarlen for
en byggplats med fler an tva bostader ska placeras i
ett fristdende avfallsutrymme eller ett avfallsutrym-

me i en byggnad, eller i en djupbehallare.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.2.7. Gardsbelysning

| syfte att minska ljusféroreningarna bor man vélja
sadana armaturmodeller som endast riktar ljus mot

marken.

2.3 Ovrigt
2.3.1. Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.
2.3.2 Behandling av dagvatten

Om dagvattenbehandlingen bestams foljande i
detaljplanen:
I samband med ansékan om bygglov ska dagvat-
tenplaner utarbetas for tomterna. Planerna visar
hur dagvatten samlas in och leds bort. Dagvatte-

narrangemangen ska samordnas mellan intillig-
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on 1 m%100 m?vettd ldpdisemdténtd pinta-alaa
kohden. Jdrjestelmien tulee tyhjentycd 12-24
tunnin kuluessa tdyttymisestddn ja niissd tulee
olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille
tulvareiteille. Viherkattojen pinta-alan saa vihen-
tdd em. mitoittavasta pinta-alasta.

«  Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdvd maahan tai ne on johdettava avopai-
nanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imey-
tykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien mddirddi tulee vihentdidi
kayttamdlld piha-alueilla mahdollisimman paljon
ldpdisevid pintamateriaaleja ja yhtendiisid istu-
tusalueita. Vettd ldpdisemdttémid pintoja tulee
vdlttdd, paitsi pysékointialueilla.

«  Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava val-
miina jo maanrakentamisen alkaessa siten, ettei
savisamenteisia hulevesid missddn tilanteessa
johdeta suoraan Sipoonjoen laskuajiin.

«  Maaperdn pilaantuneisuusselvitysten tulokset on
huomioitava hulevesien kdsittelyn suunnittelussa
siten, ettd ympdiristoon ei rakentamisen aikana

pddise haitta-aineita.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttad maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla - my6s
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Hulevedet pyritaan
imeyttdamaan tontilla kaavamaaraysten mukaisesti.
Sopivia keinoja ovat mm. lapdisevien paallysteiden
kayttaminen, kattovesisailiot, viherkatot ja kasvipeit-
teiset imeytysalueet. Vaihtoehtoisesti hulevedet oh-
jataan sadevesiviemadriin tai ojiin. Naapurin tontille

ei saa valua missaan oloissa pintavesia.

Piha-alueelle pyritdan jarjestamaan kasvipeitteinen
hulevesien imeytysalue. Pientalotonteilla on suosi-

teltavaa olla vahintaan yksi kattovesisailio, joka ase-
tetaan syoksyputken alle maantasoon. Kattovesisai-

lion vedet voidaan hyodyntaa esim. kasteluvetena.

gande tomter.

«  Pd tomterna dr kravet pd kvarhdllning och fordréj-
ning 0,5 m*dagvatten/100 m?yta som inte sldpper
igenom vatten. Systemen ska témmas inom 12-24
timmar fran att de fyllts och de ska ha ett plane-
rat, kontrollerat éverlopp mot nedre flédesrutter.
Grontakens yta far avdras frdn ovan ndmnda
dimensionerande yta.

«  Pdtomterna ska ytvattnet i den mdn det ér mojligt
infiltreras i marken eller ledas bort via 6ppna sdn-
kor och/eller diken till grénomrdden som Idmpar
sig for infiltrering och férdr6jning av ytvatten. Den
mdngd dagvatten som uppkommer ska minskas
till exempel genom att man for gdrdsomrddena
planerar ytmaterial som sléipper igenom s mycket
vatten som mdéjligt och sammanhdngande plan-
teringsomrdden. Ytor som inte sldpper igenom
vatten ska undvikas med undantag for parkerings-
omrddena.

«  Sedimenteringskonstruktionerna for dagvattnet
ska vara klara redan ndr schaktningsarbetet inleds
sd att lergrumligt vatten under inga omstdndig-
heter leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo @.

«  Resultaten frdn utredningar om markféroreningar
ska beaktas vid planeringen av dagvattenbehand-
lingen sa att inga skadliga dmnen kommer ut i

miljén under byggnadstiden.

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog
utstrackning som majligt redan dar de uppkommer
- ocksa med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. | enlighet med planbestammelser-
na ska man strava efter att infiltrera dagvattnet pa
tomterna. Belaggningar som slapper igenom vatten,
behallare som samlar upp takvatten, gréntak och
vegetationskladda infiltrationsomraden dr exempel
pa lampliga metoder. Alternativt kan dagvattnet
avledas till regnvattenavlopp eller diken. Ytvatten
far under inga omstandigheter rinna ut pa grann-

tomterna.
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2.3.3 Maapera

Asemakaavaselostuksen yhteydessa on alustava
arvio maaperaolosuhteista perustuen ldhialueen
maaperatutkimuksiin. Erillista rakennettavuusselvi-
tysta ei ole laadittu kaava-alueella. Arvio on yleispiir-
teinen, eika se anna riittavaa kuvaa tonttikohtaisista

olosuhteista.

Rakentamisessa, erityisesti paalutuksissa, on varmis-
tettava, ettei aiheudu vaurioita viereisille vanhoille

rakennuksille.
2.3.4 Pohjavesi

Osa alueesta on pohjavesialuetta. Asemakaavassa
on esitetty pohjaveden suojelumaarayksia, jotka
koskevat kaikkia /pv -merkinndlla osoitettuja kortte-
leita:

+  Alueella ei saa kdyttdd Idmmitysjcdrjestelmid, joista
voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Maaldmpdjdr-
jestelmidi ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

«  Kaikki sdiliét, jotka on tarkoitettu nestemdiisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaa-
rallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin suurimman yksittdisen astian tai
sdiliossd varastoitavan nesteen suurin mddrd. Sdi-
liét on varustettava vuodonilmaisujdrjestelmdlld
sekd ylitdytdn estolaittein. Maanalaiset sdilidt ovat
kiellettyjdi.

+  Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdivd
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeu-
teen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallis-
ta pohjaveden purkautumista.

«  Pysdkointialueet on pddllystettdvd vettd Idpdise-
mdttémdlld pintamateriaalilla ja pysdkéintialuei-
den hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien

johtamispaikasta riippuen soveltuvan 6ljynerotus-
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Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att det pa varje smahustomt
finns minst en behallare for takvatten. Den ska
monteras under stuprannan pa markniva. Vattnet

i behallaren kan anvandas t.ex. for bevattning i
tradgarden.

2.3.3 Jordman

I anslutning till detaljplanebeskrivningen finns en
preliminar uppskattning om jordmansforhallandena
som baserar sig pa jordmansundersdkningar i nar-
omradet. Fér planomradet har ingen separat bygg-
barhetsutredning sammanstallts. Uppskattningen
har gjorts i stora drag och ger inte en tillracklig bild

av de tomtspecifika forhallandena.

Vid byggande, sarskilt vid palning, ska man saker-
stdlla att inga skador uppkommer pa intilliggande

gamla byggnader.
2.3.4 Grundvatten

En del planeringsomradet faller inom ett grundvat-
tenomrade. Detaljplanen innehaller bestimmelser
om skydd av grundvattnet. Bestammelserna beror
alla kvarter som anvisats med beteckningen /pv:

«  Pdomradet far inte anvindas uppvérmingssys-
tem som kan férorsaka skada pd grundvattnet.
Jordvirmesystem far inte placeras pa grundvatte-
nomrdde.

« Alla cisterner, som dr avsedda for flytande bréns-
len eller andra dmnen, som kan dventyra grund-
vattnets kvalitet, skall anldggas i en vattentdt och
tdckt skyddsbassdng. Bassdingens volym skall vara
stérre én den maximala mdngden viéitska som
lagras i det strsta enskilda kdrlet eller behdllaren.
Behdllarna skall férses med Idckagegivarsystem

samt éverfylinadsskydd. Behdllare under marken
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kaivon kautta. dr férbjudna.

«  Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella «  Byggande, dikning och grdvning skall utféras s,
muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asian- att det inte medfér férédndringar i grundvattnets
mukaisella pesupaikalla. kvalitet eller bestdende férdndringar i grundvat-

tennivan. Byggandet fdr inte férorsaka skadligt
utfléde av grundvatten.

«  Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vat-
ten ogenomsléppligt ytmaterial och dagvattnet
frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via en f6r dndamdlet Idmplig oljeavskiljinings-
brunn beroende pa stdillet dagvattnet leds till.

« Tvdttav bilar dr forbjudet pd grundvattenomradet
pd andra stdllen dn for dndamdlet byggda veder-

bérliga tviittstdillen.
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Aluekohtaiset ohjeet
Omradesvisa anvisningar

Asemakaava-alue on jaettu neljaan osa-alueeseen, Detaljplaneomradet har indelats i fyra delomra-
joiden sisalla rakennusten tulee muodostaa visuaa- den, inom vilka byggnaderna ska utgora en visuellt
lisesti yhteensopiva kokonaisuus. Osa-alueet eivat enhetlig helhet. Delomradena féljer inte kvarters-
seuraa kortteli- tai tontinjakoa vaan jako on tehty eller tomtindelningen, utan indelningen har gjorts
luonnollisten kokonaisuuksien perusteella. utifran naturliga helheter.

+  Alue 1, kerrostalotontti «  Omrade 1, hdghustomt

+  Alue 2, Ison Kylatien varren liiketalot «  Omrade 2, affarsbyggnaderna langs Stora Byva-
+  Alue 3, Kulmakujan sisakortteli gen

+  Alue 4, Kulmakujan pientalot «  Omrade 3, innerkvarteret vid Vinkelgrand

«  Omrade 4, smahusen vid Vinkelgrand
Osa-alueille on maaritelty yhteensopiva varitys.
Varikartat [oytyvat liitteesta 1. En harmonisk fargsattning har planerats for delom-

radena. Fargkartorna finns i bilaga 1.
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Omradesindelning

Aluejako
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3.1 Alue 1, kerrostalotontti
3.1.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Tontille saa rakentaa seka kerrostaloja Ison Kylatien

puolelle etta rivitalon tontin takaosaan.

Kerrostalojen pohjakerroksien osittain yksikerrok-
sisiin osiin sijoitetaan kolme erillista liiketilakoko-
naisuutta, joiden kunkin vahimmaiskerrosala on 80
k-m?. Kokonaisuus voi koostua useammasta liiketi-
lasta. Paakadun puolella (Iso Kylatie) pohjakerroksiin

ei saa sijoiteta asuinhuoneita.

Tontin pysakointi rakennetaan kannen alle osittain
rinteeseen upotettuna. Pysdkdintikannen paalle ra-
kennetaan |-ll-kerroksinen rivitalo, jonka asuntojen

pihat sijoittuvat kannelle.

3.1.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Kyldkuvallisista syista Ison Kylatien varrella kerrosta-
lomassat on jaettu suhteellisen pieniksi osiksi. Osien
valeista sailyy ndkymia korttelin sisdlle. Kerrostalo
muodostuu neljasta rakennusmassasta, joiden
kerrosluku on Il Isossa Kylatiessa kiinni ja IV kadusta
sisadnvedettyjen rakennusmassojen osalta. Esitetty
ratkaisu mahdollistaa moneen suuntaan avautuvien
pienehkdjen asuntojen toteuttamisen. Raystaslinjat
tuodaan katumaisemassa mahdollisimman alas

rakennuksen korkeuden pienentamiseksi.

Yksikerroksisten liiketilarakennusosien sijainti on

kaavassa likimaardainen mutta niiden on kuitenkin

3.1 Omrade 1, h6ghustomt

3.1.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Pa tomten far hdghus uppféras mot Stora Byvagen
och dartill ett radhus i den bakomliggande delen av

tomten.

| bottenvaningarna av hoghusen, i de delar som
stallvis bara har en vaning, placeras tre fristdende
helheter av afférslokaler pa minst 80 vy-m? varde-
ra. En helhet kan bestd av flera affarslokaler. Mot
huvudgatan (Stora Byvagen) far inga bostadsrum

placeras i bottenvaningarna.

Tomtparkering byggs under ett dack, delvis inbyggd
i sluttningen. Ovanpa parkeringsdacket byggs ett
radhus i I-1l vaningar. Bostadernas gardsplaner kom-

mer pa dacket.

3.1.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

Med anledning av bybilden har héghusmassorna
langs Stora Byvagen fordelats pa relativt sma delar.
Mellan dessa delar bevaras vyer in mot kvarteret.
Hoghuset bestar av fyra byggnadsmassor med
vaningshojden Il direkt invid Stora Byvagen och IV

i de fran gatan indragna delarna. Den foreslagna
[6sningen gor det mojligt att bygga tamligen sma
bostader som 6ppnar sig at flera hall. | gatulandska-
pet dras takfotslinjen sa Idangt ner som majligt for att

minska byggnadshojden.
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PIENTALOT

Tontin suunnitteluperiaate, jossa pysakdintikannen paalla on
rivitalo tontin sisdosassa ja Ison Kylatien varrella llI-IV-kerroksi-
set kerrostalot, joissa on liiketilaa pohjakerroksessa.

oltava riittavan kokoiset toteuttaakseen taajama-
kuvallisen ideansa, joka on sopeuttaa kerrostalo
kylaraitin perinteiseen noppamaiseen rakennusmas-

soitteluun.
Vdestonsuojaa ei sijoiteta kadulle pain.

Rinteen ansiosta rivitalon korkeus on kaksi kerrosta
naapuritonttien suuntaan ja oman tontin sisapihan
suuntaan kolme kerrosta kansikerroksen kanssa.

Tama liittaa rakennuksen mittakaavallisesti suunnit-

telualueen lansipuoliseen pientalorakentamiseen.
3.1.3 Sisddnkaynnit ja porrashuoneet

Viitesuunnitelmassa porrashuoneita neljalle ker-
rostalonappuloille on suunniteltu rakennettavan
vain kaksi; porrashuoneesta toiseen rakennukseen
siirrytadn rakennuksia yhdistavien sillakkeiden
kautta, joiden alta voi kulkea katutasolla. Ratkaisu
mahdollistaa moneen suuntaan avautuvat asunnot
ja vahentda porrashuoneiden tarvetta. Porrashuo-
neiden sisaankdynnit sijoittuvat rakennusmassojen

valiin sillakkeiden alle.

Rivitaloasuntojen sisdankdynnit jarjestetdan lannes-
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KERROSTALOT

asunto/litke

Planeringsprincipen for tomten dar ett radhus placerats ovanpa
parkeringshallen pd tomtens inre del och véningshus pa lll-IV
vaningar placeras vid Stora Byvdgen med affarsutrymmen i
bottenvaningen.

Var byggnadsdelarna med bara en vaning ska
placeras anges inte exakt i planen, men de ska
vara tillrackligt stora for att uppfylla tanken om en
tatortsbild dar hoghuset anpassas till den traditio-
nella tarningsliknande volymgestaltningen langs

bygatan.
Befolkningsskydd ska inte placeras mot gatan.

Tack vare sluttningen har radhuset tva vaningar
mot granntomterna och tre vaningar mot den egna
tomtens innergard, om man raknar med dacksva-
ningen. Betraffande skalan knyter detta byggnaden
till byggnationen av smahus i planeringsomradets

vastra sida.
3.1.3 Ingangar och trapphus

| referensplanen har det planerats att bara tva trapp-
hus ska byggas for fyra hdghus; fran trapphuset gar

man till den andra byggnaden via broar som férenar
byggnaderna och som man kan ga under pa gatup-
lan. Denna l6sning gor det majligt att bygga bosta-

der som 6ppnar sig at flera hall och minska behovet
av trapphus. Ingangarna till trapphusen finns mellan

byggnadsmassorna, under broarna.
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ta niiden etupihan kautta. Liiketilojen sisdankadynnit

avautuvat kadulle.

Paasisaankaynnit suunnitellaan siten, etta ne erottu-

vat muista mahdollisista sisdankdynneista.
3.1.4 Katot ja kattoikkunat

Kattomuoto on pulpettikatto havainnepiirroksessa
(s. 9) esitetyn suuntaisesti. Myos epasymmetriset

harjakatot ovat mahdollisia.

3.1.5 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kaikilla rivitaloasunnoilla on reilut terassit, joko kat-

toterassina tai autopaikoituksen paalla.

Betonisia maahan asti ulottuvia parvekepielid ei saa

toteuttaa.

W

Nakyma sisapihalle.

Ingangarna till radhusbostaderna ordnas vasterifran
via forgarden. Affarslokalerna har ingangar fran

gatan.

Huvudingangarna planeras sa att de skiljer ur bland

eventuella andra ingangar.
3.1.4 Tak och fonster pa tak

Taken ar pulpettak sa som visas pa illustrationspla-

nen (s. 9). Aven osymmetriska sadeltak ar tilldtna.

3.1.5 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Alla radhusbostader har rymliga terrasser, antingen

pa taket eller ovanpa bilparkeringen.

Balkongstdd av betong som nar danda till marken ar

inte tillatna.

Vy mot innergarden.
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Kerrostalon pohjakerroksen asunnoista on suora

kulkuyhteys pihaan.
3.1.6 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin ratkai-
suihin. Kdytetdan vain yhta materiaalia ja varisavya
rakennusmassaa kohti. Kerrostalon vierekkaiset
rakennusmassat ovat variltaan erilaiset mutta jul-
kisivun paajulkisivumateriaali on sama. Rivitalon ja
kerrostalojen vari ja paajulkisivumateriaali voi olla
erilainen. Valtetdan perusteetonta jakamista, esimer-
kiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai huomiota
herattaviin varivaihteluihin. Umpinaisia katujulki-
sivuja ei sallita. Julkisivuvari ja -materiaali on sama

kaikissa rakennusmassan kerroksissa.
3.1.7 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,

Nakyma Mixintielta.

Fran bostaderna i hdghusens bottenvaningar kom-

mer man direkt ut pa gardsplanen.
3.1.6 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas pa varje byggnadsmassa. Hoghus

som star bredvid varandra har avvikande farg, men
huvudfasadmaterialet &r detsamma. Radhusets och
héghusen kan ha olika farg och huvudfasadmateri-
al. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i delar med
olika typer av bradfodring eller uppseendevackande
fargvariationer, ska undvikas. Slutna gatufasader
tillats inte. Fasadfargen och -materialet ar detsamma

pa alla vaningar av en byggnad.
3.1.7 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade

Vy fran Mixvagen.
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puuverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon rakennet-

tuja. Taydentdvissa rakennusosissa kdytetaan puuta.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai

rivipeltikatto.
3.1.8 Vdrit ja pintakasittelyt

Uuden rakennuskannan julkisivuissa paavareina
kaytetaan savykkaita lampimia harmaita ja Ison Ky-
latien paanakyman ulkopuolella rauhallista vihreaa
seka naiden yhdistelmia. Punainen tiili punaisin
saumoin ja punasavyinen tai harmaa puu voi myos
kayttaa. Raystaat, ikkunanpielet, parvekkeet ja vas-
taavat detaljit ovat tummahkoja tai lahella julkisivun
padvareja. Nakyvat kattopinnat ja kattojen detaljiik-
ka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei mustia,

harmaita tai valkoisia.

;
Korttelin 1015 alustava pelastuskaavio.

eller ha tréabekladnad eller byggda enligt motsva-
rande kvalitetsniva. Tra ska anvandas i komplette-

rande byggnadsdelar.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller rad-

plat.
3.1.8 Farger och ytbehandling

| fasaderna pa nya byggnader anvands som huvud-
farg nyanserade varma graa och utanfér huvudvyn
vid Stora Byvdgen rofyllda grona samt kombina-
tioner av dessa. Roda tegel med réda fogar samt
rodnyanserat eller gratt trd kan ocksa anvandas. Tak-
fotter, fonsterkarmar, balkonger och motsvarande
detaljer ar morkare eller néra fasadens huvudfarg.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

Peliminart raddningschema for kvarter 1015.
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Varipaletit on esitetty liitteessa. Alueella kdytetdan

varikarttaa B.
3.1.9 Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva

pysyy rauhallisena.

lImaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne myds esitetaan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.

3.2 Alue 2, Ison Kyldtien var-
ren liiketalot

3.2.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Ison Kylatien perinteiset kaksikerroksiset liike- ja
asuinrakennukset on osoitettu jatkossakin tahan
kayttotarkoitukseen. Pohjakerroksesta on varattava
vahintaan 2/3 liiketiloja varten. Lisaksi tontilla saa
olla kaksi asuntoa, lahtokohtaisesti rakennuksen
ylakerrassa. Pohjakerrokseen voi myds sijoittaa
asuntoihin liittyvia aputiloja. Korttelissa 1008 toisen
tontin asunnoista voi sijoittaa erilliseen uudisraken-
nukseen, jonka suunnittelua koskee taman raken-

nustapaohjeen alueen 4 ohjeet.

Korttelin viereisten tonttien (taman rakennustapa-
ohjeen alue 3) pitkat autokatokset toimivat tonttien
vastaisena rajaelementtina ja maisemasuojana.

Loivan rinteen ansiosta naiden autokatosten raken-
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Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet

tillampas fargkarta B.
3.1.9 Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden

forblir lugn.

Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansdékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska
placeras i riktning med takets langsida. System som

integreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.

3.2 Omrade 2, affarsbyggna-
derna langs Stora Byvdgen

3.2.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

De traditionella affars- och bostadsbyggnaderna i
tva vaningar langs Stora Byvdgen har aven i fort-
sattningen anvisats for samma andamal. Av botten-
vaningen ska minst 2/3 reserveras for affarslokaler.
Dartill far det finnas tva bostader pa en tomt, i regel
i byggnadens Ovre vaning. | bottenvaningen kan
man ocksa placera hjalputrymmen fér boendet. |
kvarter 1008 kan den ena av tomtens bostader pla-
ceras i en fristdende ny byggnad. For planeringen av

den géller anvisningarna for omrade 4.

De langa tackta bilparkeringarna pa de intilliggande
tomterna (omrade 3 i dessa anvisningar om bygg-

sattet) fungerar som skyddande grans- och land-



teet voidaan upottaa osittain rinteeseen ja penger-
taa alueen 2 tontit alueen 3 autotallien takaseinia

vastaan tonttien alkuperaiseen korkoon.

Talousrakennuksille ja/tai autotalleille on osoitettu
omat rakennusalat, joiden sijainti on ohjeellinen. Ne
sijoitetaan kuitenkin rakennuksen taakse tontin ta-
kaosaan kadulta katsottuna. Talousrakennukset voi
rakentaa lahelle naapuritontin autokatosrakenteita
huomioimalla palomaaraykset ja sopimalla asiasta

naapuritonttien kanssa.
3.2.2 Olemassa olevat rakennukset

Osa rakennuksista on suojeltu asemakaavalla, ja
naiden rakennusten korjaamisesta, muuttamisesta
ja laajentamisesta on maaratty asemakaavassa:
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-

vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd

skapselement. Tack vare den flacka sluttningen kan
konstruktionerna for dessa tackta bilplatser delvis
byggas in i sluttningen och tomterna i omrade 2 kan
terrasseras mot bakvaggen av garagen i omrade 3

till den ursprungliga hojden.

For ekonomibyggnader och/eller garage har egna
byggnadsytor anvisats. Deras placering ar riktgi-
vande. De ska dock placeras bakom varje bygg-

nad i den bakre delen av tomten sett fran gatan.
Ekonomibyggnader kan uppforas ndra den tackta
bilparkeringen pa granntomten under forutsattning
att brandforeskrifterna iakttas och man avtalar om

saken med granntomterna.
3.2.2 Befintliga byggnader

En del av byggnaderna har skyddats i detaljplanen

och foljande bestammelser galler reparation, and-

Iso Kylatie 33, suojelukohde.

Stora Byvégen 33, skyddsobjekt.
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rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sdilyttaa rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjaus-
ta, muutosta tai laajennusta, on selvitettava raken-
nuksen alkuperdiset ominaispiirteet, materiaalit,
rakennustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia
asioita ovat mm. vesikaton, raystaiden, julkisivu-
jen, sokkelin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto,
materiaali, varitys seka yksityiskohdat. Ikkunoiden
puitejaot kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen
tyyliin. Ikkunoita on ensisijaisesti korjattava uusi-
misen sijaan. Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan,

alkuperdinen puitejako sdilytetdan tai palautetaan.

Iso Kylatie 33 (Elektricitetsverket) ja 41 (Solang) ovat
paikallisesti merkittavia taajamakuvan ja koko-
naisuuden kannalta, ja niiden ulkoasu on suojeltu
kaavassa sr-merkinnalla. Myos muiden rakennusten
osalta sdilyttaminen, kunnossapitaminen ja alkupe-
rdisten ominaispiirteiden sdilyttaminen tai palautta-

minen on ensisijainen lahtokohta.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjaus-
kelvottomaksi ja rakennukselle myonnetaan pur-
kamislupa, tonttia koskee seuraavien kappaleiden

uudisrakentamista koskevat rakennustapaohjeet.

3.2.3 Uudisrakennuksen muoto ja
mittasuhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Uudisrakennukset liittyvat mittakaavallisesti Ison

Kylatien itareunan nykyisiin rakennuksiin: alakerta
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ring och utbyggnad av dem:

Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och éndringsar-
beten som utfors pa byggnaden ska vara av sadana att
byggnadens historiska séirdrag och for bybilden viktiga
karaktdr bevaras. Om renoverings- och dndringsatgdr-

der ska utlatande begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man borjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sardrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster ar en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras
i stallet for att fornyas. Om man blir tvungen att for-
nya fonster ska den ursprungliga karmindelningen

bevaras eller aterstallas.

Stora Byvdagen 33 (Elektricitetsverket) och 41
(Solang) ar lokalt betydande for tatortsbilden och
helheten. Deras exterior skyddas i planen med be-
teckningen sr. Att bevara och underhalla dven andra
byggnader och att bevara eller aterstélla deras ur-

sprungliga sardrag dr den primara utgangspunkten.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand
beviljas for byggnaden, galler fér tomten i frdga de
byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i
foljande avsnitt.

3.2.3 Nya byggnaders form och pro-
portioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.



on suorakaiteen muotoinen ja yldkerta on joko man-
sardikerros tai poikkipaadyin varustettu ullakkoker-
ros. Uudisrakennusten rdystas- ja harjakorkeudet

sovitetaan olemassa olevien rakennusten mukaan.

Rakennusmassasta ulos tyontyvia osia sijoitetaan
rakennusten pihapuolelle, lukuun ottamatta poikki-

paatyja ja kattolyhtyja.

3.2.4 Uudisrakennuksen sisaankayn-
nit ja porrashuoneet

Liiketilojen sisadankaynnit avautuvat kadulle. Asunto-

jen sisaankdynnit sijoitetaan rakennuksen sivulle tai

pihapuolelle.

Iso Kylatie 37.

Betraffande skalan knyts nya byggnader till de
befintliga byggnaderna langs Stora Byvagens

oOstra kant: nedre vaningen ar rektangular och 6vre
vaningen har antingen en mansardvaning eller en
vindsvaning med tvargavlar. Hojden pa takfoten och
taknocken anpassas efter de befintliga byggnader-

na.

Utskjutande delar av byggnadsmassan placeras mot

gardsplanen, bortsett fran tvargavlar och takkupor.

3.2.4 Nya byggnaders ingangar och
trapphus

Affarslokalerna har ingangar fran gatan. Ingangar
till bostader placeras pa byggnadens sida eller mot

gardsplanen.

e

sy
e

Stora Byvdgen 37.
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3.2.5 Uudisrakennuksen katot ja kat-
toikkunat

Rakennusten kattomuoto on mansardikatto. Harjan
suunta on osoitettu asemakaavassa ja on raken-
nuksen pitkan sivun suuntainen. Umpinaisia paa-
tykolmioita tai kotelointia ei sallita. Raystaat ovat

ulkonevat.

3.2.6 Uudisrakennuksen parvekkeet,
kuistit ja ulko-oleskelutilat

Kuistin tai ulokkeen paalle saa sijoittaa kattamat-
toman parvekkeen. Soveltuvia muita parveketyyp-
peja ovat ulokeparveke tai sisddnvedetty parveke.
Ulokeparveke on kattamaton ja lasittamaton ilman

nakyvia kantavia rakennusosia.
3.2.7 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, auto-

tallit ja autokatokset muodostavat padrakennusten
kanssa ilmeeltaan, korkeudeltaan, materiaaleiltaan
ja vareiltaan yhteensopivan ja hallitun kokonaisuu-
den. Piharakennus on aina selvasti matalampi kuin
padrakennus, kooltaan ja ilmeeltaan paarakennuk-

selle alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto, jonka
kaltevuus voi olla paarakennuksen kattokaltevuutta
loivempi. Piharakennuksen maksimiharjakorkeus on

4 metria.

3.2.8 Uudisrakennuksen julkisivun
jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin rat-
kaisuihin. Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisa-
vya. Véltetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi

erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai huomiota
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3.2.5 Nya byggnaders tak och fons-
ter pa tak

Byggnadernas takform ar mansardtak. Taknock-

ens riktning har anvisats i detaljplanen och den
sammanfaller med byggnadens langsida. Slutna
gaveltrianglar eller inkapsling tillats inte. Takfoten ar

utskjutande.

3.2.6 Nya byggnaders balkonger, far-
stukvistar och utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist
eller annan utskjutande del. Lampliga andra bal-
kongtyper ar utskjutande balkong som ar hogst 1,5
meter djup eller indragen balkong. En utskjutande
balkong ska varken férses med tak eller inglasas,
och ska inte ha nagra synliga, barande konstruktio-

ner.
3.2.7 Gardsbyggnader och skyddstak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, utgor tillsammans med huvud-
byggnaderna en betraffande framtoningen, hojden,
materialen och fargerna en harmonisk och kontrol-
lerad helhet. En gardsbyggnad ér alltid klart Iagre an
huvudbyggnaden och framstar i frdaga om exterior
och storlek som en byggnad som ar understalld

huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna har sadeltak vars lutning kan
vara flackare 4n huvudbyggnadens taklutning. As-

hojden pa en gardsbyggnad ar hogst 4 meter.

3.2.8 Indelning av fasaden pa nya
byggnader

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och

tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargny-



herattaviin varivaihteluihin. Lautaverhous on kaikilla
julkisivuilla samansuuntainen. Valtetaan lilan umpi-

naisia katujulkisivuja.
3.2.9 Uudisrakennuksen materiaalit

Julkisivumateriaali on puu. Hirsirakennusten tulee
olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitka-

nurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niitd ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on konesaumattu peltikatto tai rivi-
peltikatto. Savupiiput voidaan pellittaa vesikatteen
sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisella

punatiilella.

Iso Kylatie 39.

ans ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden,
t.ex. i delar med olika typer av bradfodring eller
uppseendevdckande fargvariationer, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Alltfor slutna gatufasader ska

undvikas.
3.2.9 Nya byggnaders material

Fasadmaterialet ar trd. Timmerhus ska vara plane-
rade for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och

inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med mérkbrant rodtegel.
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Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puupinnakaiteita rakennuksen arkkitehtuuriin

sovittaen, ei lasisia parvekekaiteita.

Piharakennukset ovat puurakenteisia, lukuun otta-

matta mahdollisia palomuureja.
3.2.10Vdrit ja pintakasittelyt

Korjausrakentamisessa kaytetaan perinteisia vareja
ja maalimateriaaleja: puna- ja keltamulta seka vaa-
lean keltaiset 6ljymaalit, ei kuultovareja. Sivuraken-
nuksissa on usein kaytetty punamultaa. Raystaat,
ikkunanpielet ja muut detaljit maalataan sinkkival-
koisella. Alueella on myds funkiskauden rakennus-
kantaa, joiden julkisivun paavari on valkoinen tai
hyvin vaalea harmaa. Ndissa rakennuksissa raystaat,
ikkunanpielet ja muut detaljit voivat olla voimak-
kaan variset, esim. tumman- tai ruosteenpunaiset.
Katot ovat varikkaita, mm. vihreita ja tiilen varisia.
Tata varikkyytta yllaidetaan ja lisataan yllapitokor-
jauksissa. MyOs muita vareja voi kdyttaa jos se on pe-

rusteltua huomioiden rakennuksen varityshistoria.

Taydennysrakentamisessa yllapidetaan alueen, eri-
tyisesti Ison Kylatien miljodn, monivarisyytta. Julki-
sivuissa kaytetdan perinteisia vareja, kuten keltamul-
ta seka vaalea keltainen, hiekan vari, okra ja tiilen
savyt. Sivurakennuksissa punamulta on suositeltava.
Raystaat, ikkunanpielet ja muut detaljit voivat olla
valkoiset, tai julkisivun paavarin tai sen tummem-
man version mukainen, hienovaraisena erotuksena
perinnerakennuksista. On myds mahdollista, etta
seindn paavari on valkoinen tai vaalea harmaa ja
raystaat, ikkunat ja muut detaljit voimakkaan varisia,
esim. okra, ruosteen punainen, kaunis vihrea tai
harkitusti sininen. Nakyvat kattopinnat ja kattojen
detaljiikka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei

mustia, harmaita tai valkoisia.

Varipaletit on esitetty liitteessa. Alueella kaytetaan

varikarttaa A.
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Balkong- och terrassrack ska vara pinnracken av
tackmalat tra som anpassas till byggnadens arkitek-

tur, inga balkongracken av glas.

Gardsbyggnader byggs i trd bortsett fran eventuella
brandvdggar.

3.2.10Fdrger och ytbehandling

| renovering av byggnader anvands traditionella
farger och fargmaterial: rod- eller gulmylla samt
ljusgula oljefarger, inte lasyrfarger. | sidobyggnader
har ofta rodmylla anvants. Takfotter, fonsterkarmar
och andra detaljer malas i zinkvitt. P4 omradet finns
ocksa byggnader fran funkisperioden dar fasadens
huvudfarg ar vit eller ljusgra. Pa dessa byggnader
kan takfotter, fonsterkarmar och andra detaljer ha
starka farger, t.ex. mork- eller rostroda. Taken ar farg-
glada, bl.a. gréna och tegelfargade. Denna fargglad-
het uppratthalls och utdkas vid renoveringar. Ocksa
andra farger kan anvandas om det ar motiverat med

hanvisning till byggnadens farghistoria.

| kompletteringsbyggande uppratthdlls omradets,
speciellt Stora Byvdagens, mangfargade utseende.

| fasaderna anvands traditionella farger sasom
gulmylla samt ljusgult, sandfarg, ockra och tegelny-
anser. | sidobyggnader rekommenderas rédmylla.
Takfotter, fonsterkarmar och andra detaljer kan vara
vita, eller fasadens farg eller en morkare nyans av
fasadens farg som en subtil sarskiljning fran tradi-
tionsbyggnader. Det ar ocksa majligt att vdggens
huvudfarg ar vit eller ljusgra och takfotter, fonster-
karmar och andra detaljer har starka farger, t.ex.
ockra, rostrod, vacker gron eller vdlovervagt bla.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet

tillampas fargkarta A.



3.2.11 Uudisrakennuksen ikkunat ja
ovet

Paakerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavan
suuria liiketilojen ikkunoita, jotta katujulkisivu ei

muodostu suljetuksi.

lkkuna-aukotus sovitetaan olemassaolevaan raken-

nuskannan aukotustapaan.
3.2.12 Laitteet ja kyltit

Taloteknisten jdrjestelmien johto- ja laiteasennuk-
set sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman
huomaamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan
naamioida maalaamalla ne julkisivujen variin tai
vuoraamalla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuo-

raus on suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

IlImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan

Iso Kylatie 41, suojelukohde.

3.2.11 Nya byggnaders fonster och
dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge
ett slutet intryck ska den ha tillrackligt stora fonster

fran affarslokalerna.

Fonsteréppningarna anpassas till det befintliga

byggnadsbestandets 6ppningssatt.
3.2.12 Anordningar och skyltar

Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
tekniska system ska monteras sa diskret som mojligt
pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan ofta
maskeras genom att man malar dem i samma

farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Stora Byvégen 41, skyddsobjekt.

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
32



vesikaton sisaan.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jadhdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.

lImaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne myds esitetaan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajama-
kuvallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopa-
neelit sijoitetaan pihapuolelle lappeen suuntaisesti.
Kattorakenteeseen integroidut jarjestelmat ovat

suositeltavia.

3.3 Alue 3, Kulmakujan sisa-
kortteli

3.3.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Korttelin 1006 sisdosiin on osoitettu kaksikerroksisia
rakennuksia kolmelle tontille. Rakennukset voivat
olla pienkerrostaloja, rivitaloja, kytkettyja asuinra-

kennuksia tai ndiden yhdistelmia.

Pysakointi jarjestetaan korttelin sisdosissa viherkat-
toisilla pysakointikatoksilla, jotka samalla toimivat
naapuritonttien suuntaan (taman rakennustapaoh-
jeen alue 2) raja-aitana ja pysdkointialueen maise-
moijana. Loivan rinteen ansiosta naiden autokatos-
ten rakenteet voidaan upottaa osittain rinteeseen ja
pengertaa alueen 2 tontit autokatosten takaseinia
vastaan tonttien alkuperdiseen korkoon. Pysakoin-

tiin ajetaan naapuritontin kautta Kulmakujalta, mika
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Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far infallas i konstruktioner

eller beklas helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.

Luftvdrmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast fér morka tak. Solpaneler ska
placeras i samma riktning som takets langsida mot
gardsplanen. System som integreras i takkonstruk-

tionen ar att rekommendera.

3.3 Omrade 3, innerkvarte-
ret vid Vinkelgrand

3.3.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

I inre delarna av kvarter 1006 anvisas byggnader i
tva vaningar pa tre tomter. Byggnaderna kan vara
laghus, radhus, kopplade bostadshus eller kombina-

tioner av dessa.

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteret
som bilplatser med gréntak. De fungerar pa samma
gang som gransstaket mot granntomterna (omrade
2 i dessa anvisningar) och som ett landskapsele-
ment. Tack vare den flacka sluttningen kan konstruk-
tionerna for dessa tackta bilplatser delvis byggas in i
sluttningen och tomterna i omrade 2 kan terrasseras

mot bakvaggen av de tackta bilplatserna till den



on huomioitava kulkurasitteella (kaavamerkinta

'ajo’).

3.3.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selkea
suorakaide, joka voidaan porrastaa seka vaaka- etta
pystysuunnassa. Rakennusmassaan voi liittya toisia

suorakaiteenmuotoisia kappaleita.

Mahdolliset ulkovarastot sijoitetaan autokatoksiin ja

muita piharakennuksia ei sallita.

Esimerkkikuva etupihasta (kaavamaarays ep-1),
jossa kadulta on kulku oville ja on muutoin istutettu
(Vantaa).

ursprungliga hojden. Till parkeringen kér man via
granntomten fran Vinkelgrand, vilket bor beaktas

med ett korservitut (planbeteckningen "ajo’).

3.3.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

Basformen pa en byggnad ska vara klart rektang-
uldr. Den kan terrasseras bade i vagrat och lodrat
riktning. Andra rektanguldra stycken kan fogas till

byggnadsmassan.

Eventuella forrad ska placeras under de tackta

bilplatserna och inga andra gardsbyggnader tillats.

Exempelbild pa en férgdrd (planbestammelse ep-1)
som har gangar till doérrarna frdn gatan men for
Ovrigt planteras (Vanda).

VeV W Y Vs Van V
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3.3.3 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin — Kulmakujaan ja Kaskiniitynpolulle
— rajautuvien rakennusten pohjakerrosten asuntoi-
hin rakennetaan sisdankaynti kadun puolelta. Talle
kohdalle rakennetaan myos kapea etupiha, jossa on

kulku oville ja muutoin istutettava.
3.3.4 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto (sym-
metrinen suoralappeinen harjakatto). Harjan suunta
on rakennuksen pitkan sivun suuntainen. Umpinai-

sia paatykolmioita tai kotelointia ei sallita.

Radystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipi-
tuus julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta
voidaan poiketa terassien ja parvekkeiden katosten

osalta.

3.3.5 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Rakennuksen pohjakerroksen asunnoista on suora

kulkuyhteys asuntoon liittyvaan takapihaan.
3.3.6 Piharakennukset ja katokset

Pysakointi jarjestetdan korttelin sisdosissa viherkat-
toisilla pysakointikatoksilla. Palomaaraykset huomi-

oidaan autokatoksissa tonttien valisilla rajoilla.
Autokatosten kattomuoto on pulpettikatto, jonka
kaltevuus voi olla paarakennuksen kattokaltevuutta

loivempi. Piharakennuksen maksimiharjakorkeus on

4 metria.
3.3.7 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin rat-
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3.3.3 Ingangar och trapphus

Ingangen till bostaderna pa bottenvaningarna i de
byggnader som gransar till gatuomrddena — Vin-
kelgrand och Svedjeangsstigen — byggs pa gatusi-
dan. Har anlaggs aven en smal férgard som har en

gang till dérrarna men till 6vriga delar planteras.
3.3.4 Tak och fonster pa tak

Bostadshus ska ha sadeltak (symmetriskt sadeltak
med rakt takfall). Taknockens riktning sammanfaller
med byggnadens langsida. Slutna gaveltrianglar

eller inkapsling tillats inte.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maxi-
mal langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan

goras vid tackta terrasser och balkonger.

3.3.5 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Fran varje bostad i byggandens bottenvaning gar

man direkt till bostadens bakgard.
3.3.6 Gardsbyggnader och skyddstak

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteret
som parkeringsplatser som tacks med grontak. For
de tackta bilplatserna ska brandféreskrifterna tas i

beaktande vid tomtgranserna.

De tackta bilplatserna har pulpettak vars lutning
kan vara flackare an huvudbyggnadens taklutning.
Ashojden pé en gardsbyggnad ar hégst 4 meter.

3.3.7 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och

tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargny-



kaisuihin. Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisa-
vya. Véltetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi
erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai huomiota
herattaviin varivaihteluihin. Lautaverhous on kaikilla
julkisivuilla samansuuntainen. Valtetaan lilan umpi-
naisia katujulkisivuja. Julkisivuvari ja -materiaali on
sama kaikissa rakennusmassan kerroksissa. Laajoja

yksitoikkoisia saleikkojulkisivuja valtetaan.
3.3.8 Materiaalit

Julkisivumateriaali on puu. Hirsirakennusten tulee
olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitka-

nurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat - mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niitd ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

ans ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden,
t.ex. i delar med olika typer av bradfodring eller
uppseendevdckande fargvariationer, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Alltfor slutna gatufasader ska
undvikas. Fasadfargen och -materialet ar detsamma
pa alla vaningar av en byggnad. Stora, enformiga

fasadskarmar ska undvikas.
3.3.8 Material

Fasadmaterialet ar tra. Timmerhus ska vara plane-
rade for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och

inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Esimerkkikuva kaksikerroksisesta pienkerrostalosta,
jossa alakerrran asunnoilla on takapihat (Sipoo).

Exempelbild pa ett ldghus i tva vaningar dar lagen-
heterna pa bottenvaningen har bakgardar (Sibbo).

36



Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

Autokatosten julkisivumateriaali voi palomaarays-
ten niin vaatiessa olla muu kuin puu. Autokatosten

katot ovat viherkattoja.
3.3.9 Vdrit ja pintakasittelyt

Uuden rakennuskannan julkisivuissa pdavareina
kaytetaan savykkaita lampimia harmaita ja Ison Ky-
latien paanakyman ulkopuolella rauhallista vihreaa
seka naiden yhdistelmia. Punainen tiili punaisin
saumoin ja punasavyinen tai harmaa puu voi myos
kayttaa. Raystaat, ikkunanpielet, parvekkeet ja vas-
taavat detaljit ovat tummahkoja tai lahella julkisivun
padvareja. Nakyvat kattopinnat ja kattojen detaljiik-
ka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei mustia,

harmaita tai valkoisia.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Alueella kaytetaan

varikarttaa B.
3.3.10lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

Ikkunapinnan jakamisessa irtoristikot ja lasin pin-
taan liimatut ikkunajaot eivat ole sallittuja. Ikkunan
ja oven vuorilaudat ovat pelkistetyt ja kapeat, ne voi

myds jattaa kokonaan pois.
3.3.11 Laitteet ja kyltit
Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,

suunnitella ja ryhmitelld siten, etta taajamakuva

pysyy rauhallisena.
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Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller
radplat. Skorstenar kan beklds med plati samma
nyans som yttertaket eller renmuras med mérkbrant

rodtegel.

Om brandforeskrifterna sa kraver kan de tackta
bilplatsernas fasadmaterial vara nagot annat an tra.

De tackta bilplatsernas tak ar grontak.
3.3.9 Farger och ytbehandling

| fasaderna pa nya byggnader anvands som huvud-
farg nyanserade varma graa och utanfér huvudvyn
vid Stora Byvdgen rofyllda grona samt kombina-
tioner av dessa. Roda tegel med réda fogar samt
rodnyanserat eller gratt tré kan ocksa anvandas. Tak-
fotter, fonsterkarmar, balkonger och motsvarande
detaljer ar morkare eller nara fasadens huvudfarg.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet

tillampas fargkarta B.
3.3.10Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

Lostagbara fonstergaller och fonsterdelare som
limmas fast pa fonsterytan ar inte tillatna. Foder vid
fonster och dorrar ar smala och enkla och kan ocksa

uteslutas helt.
3.3.11 Anordningar och skyltar
Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-

teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden

forblir lugn.



llmaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne my0s esitetdan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.

3.4 Alue 4, Kulmakujan pien-
talot

3.4.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Korttelissa 1008 saa rakentaa pientaloja kahdelle
tontille, kummallekin saa rakentaa kaksi asuntoa. Ne
voi toteuttaa joko kahtena erillisena rakennuksena
tai yhtena paritalona. Lahelle tontin rajaa rakennet-

taessa on huomioitava palomaaraykset.

Alueeseen 4 kuuluu my6s osa Ison Kylatien varren
tonteista korttelissa 1008. Toinen tontilla sallituista
asunnoista voi sijoittaa erilliseen uudisrakennuk-
seen, jonka suunnittelua koskee taman rakennus-
tapaohjeen alueen 4 ohjeet. Ison Kylatien varren

rakentamista ohjataan alueen 2 ohjeissa.

Tonttia kohti rakennetaan yksi ajoneuvoliittyma (ks.

tarkemmin kohta 2.1.4).

3.4.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja

kerrosluvulla.

Kaavassa on madritetty rakennusten enimmaispeit-

Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansdékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska
placeras i riktning med takets langsida. System som

integreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.

3.4 Omrade 4, smahusen vid
Vinkelgrand

3.4.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

| kvarter 1008 far smahus uppforas pa tva tomter
med tva bostdder pa vardera. De kan genomforas
antingen som tva fristaende byggnader eller som
ett parhus. Vid byggande nara tomten ska brandfo-

reskrifterna tas i beaktande.

Till omrade 4 hor aven en del av tomterna i kvarter
1008 langs Stora Byvdgen. Den ena av tomtens
bostader kan placeras i en fristaende ny byggnad.
For planeringen av en sddan galler anvisningarna
for omrade 4. Byggande langs Stora Byvagen styrs

enligt anvisningarna for omrade 2.

En fordonsanslutning byggs per tomt (se narmare i
punkt 2.1.4).

3.4.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har

faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.
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toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, etta asuinrakennukset ovat lahto-
kohtaisesti kaksikerroksisia. Yksikerroksiset raken-
nukset ovat sallittuja, mutta niiden rakennusoikeus
on talléin pienempi kuin kaksikerroksisena toteutet-

tuna.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selkea suo-
rakaide. Rakennusmassaan voi liittya toisia suora-
kaiteenmuotoisia kappaleita. Erkkerit ovat pienia ja

muodoltaan yksinkertaisia.
3.4.3 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto
(symmetrinen suoralappeinen harjakatto) tai man-
sardikatto. Kattokaltevuus on vahintaan 1:3. Harjan
suunta on rakennuksen pitkdn sivun suuntainen.

Umpinaisia padtykolmioita tai kotelointia ei sallita.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipi-
tuus julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta
voidaan poiketa terassien ja parvekkeiden katosten

osalta.

3.4.4 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kuistin tai ulokkeen paalle saa sijoittaa kattamatto-
man parvekkeen. Soveltuvia parveketyyppeja ovat

myds ranskalainen parveke tai ulokeparveke.
3.4.5 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, autotal-
lit ja autokatokset, ovat merkittavia korttelikokonai-
suutta tdydentavia taajamakuvallisia elementteja.
Ne muodostavat asuinrakennusten kanssa ilmeel-
taan, korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan

yhteensopivan ja hallitun kokonaisuuden. Piha-
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For att ett tillrackligt stort, fritt gardsomrade ska
bevaras har planen bestammelser om hur stor yta
byggnaderna far tacka. Det innebar att bostadshu-
sen i allmanhet uppfors i tva vaningar. Byggnader
med en vaning ar tillatna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Basformen pa en byggnad ska vara klart rektangular.
Andra rektanguldra stycken kan fogas till byggnads-

massan. Bursprak ska vara sma och enkla till formen.
3.4.3 Tak och fonster pa tak

Bostadshus ska ha sadeltak (symmetriskt sadeltak
med rakt takfall) eller mansardtak. Taklutningen ar
minst 1:3. Taknockens riktning sammanfaller med
byggnadens langsida. Slutna gaveltrianglar eller

inkapsling tillats inte.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maxi-
mal langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan

goras vid tackta terrasser och balkonger.

3.4.4 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist
eller annan utskjutande del. Lampliga balkongtyper

ar aven fransk balkong eller utskjutande balkong.
3.4.5 Gardsbyggnader och skyddstak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, ar betydande element som
kompletterar kvartershelheten och tatortsbilden.
Tillsammans med bostadshusen utgér de en be-
traffande framtoningen, hojden, materialen och
fargerna en harmonisk och kontrollerad helhet. En
gardsbyggnad ar alltid klart lagre an huvudbyggna-

den och framstar i fraga om exteriér och storlek som



rakennus on aina selvasti matalampi kuin paara-
kennus, kooltaan ja ilmeeltdaan paarakennukselle

alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto tai
pulpettikatto, jonka kaltevuus voi olla asuinraken-
nuksen kattokaltevuutta loivempi. Piharakennuksen

maksimiharjakorkeus on 4 metria.
3.4.6 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin rat-
kaisuihin. Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisa-
vya. Valtetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi
erityyppisesti laudoitettuihin osiin. Lautaverhous on
kaikilla julkisivuilla samansuuntainen. Pitdydytaan
muutamassa ikkunatyypissa ja valtetaan liilan umpi-

naisia katujulkisivuja.
3.4.7 Materiaalit

Julkisivumateriaali on ensisijaisesti puu. My0s rapa-
tut kivirakenteiset talot ovat sallittuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niitda ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.
3.4.8 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueella voidaan noudattaa joko tdydennysrakenta-

misen tai uudisrakentamisen periaatteita:

en byggnad som ar understalld huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna har sadeltak eller pulpettak vars
lutning kan vara flackare an bostadshusets tak-
lutning. Ashéjden pa en gardsbyggnad &r hogst 4

meter.
3.4.6 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i
delar med olika typer av bradfodring, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Bara nagra fa fonstertyper far
anvandas och alltfér slutna fasader mot gatan ska

undvikas.
3.4.7 Material

Fasadmaterialet &r i férsta hand tra. Aven putsade
stenhus ar tillatna. Timmerhus ska vara planerade
for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och inga

knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial
som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller
radplat. Skorstenar kan beklds med plati samma
nyans som yttertaket eller renmuras med mérkbrant
rodtegel.

3.4.8 Farger och ytbehandling

Pa omradet kan antingen principerna fér komplette-

ringsbyggande eller nybyggnation anvandas.

| kompletteringsbyggande uppratthadlls omradets,
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Taydennysrakentamisessa ylldpidetaan alueen, eri-
tyisesti Ison Kylatien miljéon, monivarisyytta. Julki-
sivuissa kdytetaan perinteisia varejd, kuten keltamul-
ta seka vaalea keltainen, hiekan vari, okra ja tiilen
savyt. Sivurakennuksissa punamulta on suositeltava.
Raystaat, ikkunanpielet ja muut detaljit voivat olla
valkoiset, tai julkisivun paavarin tai sen tummem-
man version mukainen, hienovaraisena erotuksena
perinnerakennuksista. On my6s mahdollista, etta
seindn paavari on valkoinen tai vaalea harmaa ja
raystaat, ikkunat ja muut detaljit voimakkaan varisia,
esim. okra, ruosteen punainen, kaunis vihrea tai
harkitusti sininen. Nakyvat kattopinnat ja kattojen
detaljiikka ja laitteet kauniin vihreita tai punaisia; ei

mustia, harmaita tai valkoisia.

Uuden rakennuskannan julkisivuissa paavareina
kaytetaan savykkaita lampimia harmaita ja Ison Ky-
latien paanakyman ulkopuolella rauhallista vihreaa
seka naiden yhdistelmid. Punainen tiili punaisin
saumoin ja punasavyinen tai harmaa puu voi myos
kayttaa. Raystaat, ikkunanpielet, parvekkeet ja vas-
taavat detaljit ovat tummahkoja tai lahella julkisivun
padvareja. Nakyvat kattopinnat kauniin vihreita tai

punaisia; ei mustia, harmaita tai valkoisia.

Varipaletit on esitetty liitteessa. Alueella kdaytetdan
varikarttaa A tai B, ylla mainittujen periaatteiden

mukaisesti.
3.4.9 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti
ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.
3.4.10 Laitteet ja kyltit
Taloteknisten jdrjestelmien johto- ja laiteasennuk-

set sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman

huomaamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan
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speciellt Stora Byvdagens, mangfargade utseende.

| fasaderna anvands traditionella farger sasom
gulmylla samt ljusgult, sandfarg, ockra och tegelny-
anser. | sidobyggnader rekommenderas rédmylla.
Takfotter, fonsterkarmar och andra detaljer kan vara
vita, eller fasadens farg eller en morkare nyans av
fasadens farg som en subtil sarskiljning fran tradi-
tionsbyggnader. Det dr ocksa majligt att vdggens
huvudfarg ar vit eller ljusgra och takfotter, fonster-
karmar och andra detaljer har starka farger, t.ex.
ockra, rostrod, vacker gron eller védlévervagt bla.
Synliga takytor och takets detaljer och anordningar
ar vackert grona eller roda; inte svarta, graa eller

vita.

| fasaderna pa nya byggnader anvands som huvud-
farg nyanserade varma graa och utanfér huvudvyn
vid Stora Byvdgen rofyllda grona samt kombina-
tioner av dessa. Roda tegel med réda fogar samt
rodnyanserat eller gratt trd kan ocksd anvandas.
Takfotter, fonsterkarmar, balkonger och motsvaran-
de detaljer ar morkare eller ndra fasadens huvud-
farg. Synliga takytor ar vackert gréna eller roda; inte

svarta, grda eller vita.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet
tillampas fargkarta A eller B enligt ovan namnda

principer.
3.4.9 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.4.10 Anordningar och skyltar
Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
tekniska system ska monteras sa diskret som mojligt
pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan ofta

maskeras genom att man malar dem i samma



naamioida maalaamalla ne julkisivujen variin tai
vuoraamalla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuo-

raus on suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan

vesikaton sisaan.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jaahdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.

lImaldampdépumppujen ja muiden vastaavien lait-
teiden ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne my0s esitetaan julkisi-

vupiirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.

farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far infallas i konstruktioner

eller beklas helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.

Luftvdrmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansékan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast fér morka tak. Solpaneler ska
placeras i riktning med takets langsida. System som

integreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
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Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Esimerkkivarit on poimittu RAL-jarjestelman mu-
kaan. RC = RAL Classic, RE = RAL Effect. Muut vas-
taavat savyt ovat sallittuja. Tulostusteknisista syista
esitetyt mallit voivat poiketa alkuperdisista.

Varikartta A
Vanhojen rakennusten korjaaminen ja yllapito, ym-
paristda kunnioittava taydennysrakentaminen

Olevan ympadriston varimaailmaa

Keltaiset ja
okra
RC
Gula och 1018
ockra
RE RE
140-4 270-1

Punamul-
ta, muut
punaiset

savyt

Rédmylla,
andra roda
nyanser

Sinisia ja
vihreita

Blaa och
grona

Harmaat ja
valkoiset
RC

Grda och 7035

vita

Exempelkuldrerna dr frdn RAL-systemet. RC = RAL
Classic, RE = RAL Effect. Andra motsvarande nyan-
ser ar tilldtna. Av utskriftstekniska skal kan mallarna
avvika fran de ursprungliga fargerna.

Fargkarta A
Renovering av gamla byggnader, kompletterings-
byggande som anpassas till omgivningen

Befintliga farger i omgivningen

RE
130-6

RE RE RE
270-2 280-1 280-2

RC
9002

RC
92010

RC
2018
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Varikartta B
Uudisrakentaminen

Julkisivujen paavarit

Savykkaat, lam-
pimat harmaat

RC
Nyanserade, 1001
varma graa
RE
110-2
Rauhalliset
vihredt
RC
Rofyllda gréna 1000
RE
760-3

Tiilen ja puun
punaiset, terra

Tegel- och tra-
roda, terra

Fargkarta B
Nybyggnation

Fasadernas huvudfarger

1002 1015 7032

770-5 840-2

6019 760-1

Detaljit, tiydentavat varit

Savykkaat tum-
mahkot harmaat

Nyanserade, moérka
graa
Murretut vih-

reat

Brutna grona

Detaljer, kompletterande farger
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