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HAKIJA T2H Vantaa Oy Asunto Oy Sipoon Loiste lukuun , c/o T2H Vantaa Oy,
Vantaankoskentie 14, 01670 VANTAA

RAKENNUSPAIKKA 753-419-0004-1834 )
Gneissikaari 16, 01150 SODERKULLA

Kiinteiston nimi K548T1
Pinta-ala 6253 m?
Kaavamerkinta AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavatilanne Asemakaava T 7A
TOIMENPIDE - Asuinkerrostalon rakentaminen, 2285 k-m?
Rakennettava kerrosala 2285 m?
Kokonaisala 2543 m?
Tilavuus 8700 m3
Uusia asuntoja 47
Péadsuunnittelija Viisdnen Juha Erkki
arkkitehti

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Liséselvitys Asemakaavassa mééritelty rakennusoikeus 1800 k-m?;
hankkeen kokonaiskerrosala on 2285 k-m? ja rakennusoikeudellinen
kerrosala on 1869 k-m?.

Asemakaavamidirdyksen mukaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa

- tekniset tilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd ndihin verrattavat tilat

- kellarikerroksessa sijaitsevien pysédkointilaitosten ajoluiskat ja muut
valttimattomat tahin liittyvat rakenteet

- sisddnkdyntien yhteyteen yhteiskdyttoon tarkoitettua sdilytystilaa enintdan
30 k-m2 / porrashuone ja

- ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa
kussakin kerroksessa.

Asuinkerrostalon kerrosluku on V.
Asuinhuoneistojen lukuméérd on yhteensa 47.

Asemakaavan edellyttiméa autopaikkamaéréd lap / 90 k-m? (21 ap) + 1
vieraspaikka / enintddn 10 asuntoa (5 ap) eli yhteensa 26 ap. Alueelle
toteutetaan 39 ap, joista asukaspaikkoja on 24 ja vieraspaikkoja 14 kpl.
Vieraspaikat tulevat olemaan koko tontin yhteiskdyttoisid vieraspaikkoja.

Korttelin yhteinen véestonsuoja tullaan toteuttamaan tontille seuraavien
rakentamisvaiheiden yhteydessé; télla hakemuksella haetaan viestonsuojan
rakentamisvelvoitteen siirtdmista enintdén viiden vuoden padhén tdman
hankkeen osittaisesta loppukatselmuksesta.

Koko tontin jdtekerdys syvékerdysastioilla on osoitettu timén hankkeen



SIPOON KUNTA

RAKENNUSLUPAPAATOS

Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Lupatunnus 21-0325-R

18.08.2021 § 72 Sivu 2

Poikkeus

KUULEMINEN

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

yhteydessa toteutettavaksi.

Hakemuksen yhteydessé on esitetty alustava selvitys tehtavisti
yhteisjirjestelyistid ja rasitteista.

Vihaiset poikkeamiset asemakaavasta rakennusluvan yhteydessa:

- rakennusalan rajan ylitys
- paikoitusalue ylittdd sille varatun rakennusalueen rajan ja
- paikoitusalueen jasentelyvaatimuksesta poikkeaminen;

liséksi haetaan lupaa siirtdd viestonsuojan rakentamisvelvoitetta enintdén
viiden vuoden pddhin timén kohteen valmistumisesta.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

Sipoon Vesi - Sibbo Vatten

06.07.2021

Kiinteist sijaitsee Sipoon Veden toiminta-alueella ja sen on liityttdva
Sipoon Veden vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Valmiit tonttijohdon péét on
rakennettu tontin rajalle saakka.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
19.07.2021
Lausunto 19.7.2021, ks. erillinen liite

Osoitteen vahvistus

21.07.2021

Rakennuspaikalle on annettu osoite Gneissikaari 16 C (C-kirjain
porrasosoitteena).

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Tyonjohtajat

Harkitaan oikeaksi maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sddnndsten ja madrdysten perusteella myontda lupa seké vahvistaa esitetyt
piirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin;

samalla myonnetdédn haettu vihédinen poikkeus

- rakennusalan rajan ylityksesti
- paikoitusalueen rakennusalueen rajan ylittdmisestd ja
- paikoitusalueen jisentelyvaatimuksesta poikkeamisesta;

lisdksi myonnetddn poikkeus viestonsuojan rakentamisvelvoitteesta
enintddn viiden vuoden piddhén timén kohteen kiyttdonottokatselmuksesta -
kuitenkin siten, ettd viestonsuojan mitoitus tulee tarkistaa ja toteuttaa Ita-
Uudenmaan Pelastuslaitoksen hankkeesta antaman lausunnon mukaisesti.

Ennen rakennustyon aloittamista on hyvéksytettava:

- Rakennusty6n vastaava tyonjohtaja
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Erityissuunnitelmat

Katselmukset

Muut lupaehdot

- KVV-tyonjohtaja
- IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemdrisuunnitelma
- Ulkovdérityssuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettdvi seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen

- Pohjakatselmus

- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus ennen kéyttéonottoa
- Kéyttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettdva aloituskokous (MRL 121 §)
sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.

Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.

Julkisivuvirityksen virimallit ja detaljiikka on hyviksytettdva
rakennusvalvonnassa lupakaésittelijilld ja kaavoituksessa ennen
aloituskokousta.

Itd-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut lausunnon 19.7.2021; lausunnon
ehtoja on noudatettava.

Porrastasanteiden savusulkuovista ei voida luopua, vaikka
savunpoistoikkunat ohjattaisiinkin alhaalta. Porrashuoneen sivukdytiavin
pituus saa olla enintdén 12m kaytédvén perdsti porrassyoksyn reunaan.
Poistumisturvallisuus voidaan varmistaa joko asentamalla kerrostaso-oviin
sulkijalaitteet, kiytdvin padssd olevaan ikkunaan avausjirjestelma, tai
varustamalla kéytava poistumisvalaistuksella. Myos kdytdvaian asennetun
poistumisvalaistuksen voidaan katsoa parantavan asukkaiden
poistumismahdollisuuksia riittdvésti, siind tilanteessa kun kéytavain on
kertynyt savua. Kédytdavin savunpoistoikkunan on mahdollisen
kaukolaukaisun lisdksi oltava avattavissa my0s kyseiseltd kerrostasolta. Jos
kayttomukavuutta halutaan parantaa, voidaan kdytdvén ovi varustaa
paloilmaisimella ohjatulla aukipitolaitteella, niin etti ovi sulkeutuu
automaattisesti porrashuoneeseen tullessa savua. Témin jdrjestelmin
yhteyteen olisi suositeltavaa sisdllyttdd my0s kdytdvéan savunpoistoikkunan
ohjaus. Pelastuslaitoksen lausunnossaan edellyttimét muutokset
padpiirustuksiin tulee tehdi aloituskokoukseen mennessa.

Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.
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PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet

Paitoksen antaminen

Rakennustyon aloittaminen

LVI-suunnitelmien yhteydessi esitettivd myos julkisivupiirrokset, joista
selvidd vesikatolle tulevat laitteet ja ldpiviennit.

Piha- ja istutussuunnitelma tulee hyviksyttdd rakennusvalvonnassa
lupakésittelijalla.

Jatekerdyksen osalta tulee paikkaa tarkistaa tai esittda astioille
ympéristokuvaan sopeutuva riittdvan laadukas rajaus; ratkaisu tulee
hyviksyttdd rakennusvalvonnassa lupakésittelijalla.

Virkistysalueelle sijoittuvan pelastustien osalta tulee laatia sopimus kunnan
katu- ja viheralueyksikon kanssa. Pelastustie tulee olla kéytettdvissa
kayttoonottokatselmukseen mennessi. Toteuttamis- ja kunnossapitovastuu
virkistysalueelle sijoittuvan pelastustien osalta on hankkeeseen
ryhtyvilld/taloyhtiolla.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee suorittaa koeajo pelastustien toimivuuden
varmistamiseksi ennen piha-alueen pinnoitusta/viimeistelya.

Rakennus on varustettava talotikkailla, kattotikkailla ja -sillalla seké
lumiesteilld voimassa olevien sddnndsten mukaisesti.

Asuntojen viliset ddneneristdvyysmittaukset ilma- ja askelddnien osalta
suoritettava ennen kayttoonottoa.

Ilmatiiveysmittaus on suoritettava ennen kayttoonottoa.
Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on laadittava (MRL 1171 §).

Ennen kiyttdonotto- ja loppukatselmuksen ajankohdan sopimista
rakennusvalvontaan on toimitettava MRL 153 §:n mukainen ilmoitus
hankkeen valmiudesta.

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

MRL 125 §

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 26.08.2021, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 27.09.2021.

Rakennust6ita ei saa aloittaa ennen kuin paitds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t ennen
pédtoksen lainvoimaisuutta. Rakennustdiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
maankdytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
madrdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on my0s
osaltaan huolehtia riittdvistd valvonnasta ja tarkastamisesta.
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Kayttoonotto Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Luvan voimassaolo Rakennustyd on aloitettava 28.09.2024 mennessa ja saatettava loppuun
28.09.2026 mennessd. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei erityisesté
syystd pidenneta.

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Poytakirjan pitdja Sofia Ui Shuilleabhéin

Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén rakennus- tai toimenpidelupa
paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtévilla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttimiseen péitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédtds vélittomaisti
vaikuttaa; sekd

4) kunnalla.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siitd, kun paatos
on julkipanopdivin jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta
miirdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd méidrdajan
viimeisend pdivdand ennen virka-ajan padttymisti. Jos méérdajan viimeinen
pdivd on pyhédpéiva tai muu sellainen piivé, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelméin toimittaa ensimmaéisend arkipdivéni sen jélkeen.
Valituksen ldhettiminen postitse tai sahkopostina tapahtuu 1dhettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péédtds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péédtds, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jéljenndksena
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen kisittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden médristd ja maksuvapautuksen perusteista on sidddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 16.15



