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Rakentamista ohjaava asemakaava

Rakennushanke sijoittuu Kalliomaen asemakaava-alueelle, joka on tullut
voimaan 13.8.2015. Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-1) korttelissa
592 on osoitettu tontteja nelja-, viisi- ja kuusikerroksisille
asuinrakennuksille; haettu rakentaminen sijoittuu tontin 2 kaakkoiskulmaan
erilliselle rakennusalalle, jossa enimmaiskerrosluku on viisi ja
rakennusoikeus 1 850 k-m?. Samaisella tontilla on kevaalla 2021
lupapaatdksen saanut asuinkerrostalo; koko korttelikokonaisuus on
samaisen toimijan toteuttama ja suunnittelussa oleva. Asemakaava ohjaa
rakentamisen korttelialueen virkistysalueen puoleiselle reunalle ja
paikoitusalueen kadun varteen. Rakennusoikeuden kokonaismaara
korttelialueella (tontit 1, 2 ja 3) on 7400 k-m?, kaavamerkintd mahdollistaa
toteuttaa rakennusoikeuden lisaksi viherkatollisia autotalleja.

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettad paikoitusalue on suunniteltu
laajemmalle alueelle kuin mita kaavassa on osoitettu. Poikkeaminen ovat
vahainen ja se voidaan hyvaksya rakennusluvan yhteydessa;
poikkeamisen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteutumiselle eika
olevan ristiriidassa asemakaavan tavoitteiden kanssa.

Rakennushanke

As Oy Sipoon Kissankapala/YIT Suomi Oy hakee rakennuslupaa
kolmannen kerrostalon rakentamiseksi kortteliin 592. Rakennuttajalla on
alusta alkaen ollut tavoitteena toteuttaa korttelikokonaisuus vaiheittain.
Rakennushankkeen paa- ja rakennussuunnittelijana toimii arkkitehti Lasse
Lehtinen/ Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen. Rakennuksen sijoittelu
noudattaa asemakaavaa kuin myds pihatoimintojen sijoittelut:
paikoitusalue kadun varteen ja leikki- ja oleskelualue luontevasti kaavan
mukaisen puistoalueen reunaan ja rauhalliselle paikalle kahden
asuinkerrostalon valiin. Hankkeen autopaikoista sijoittuu 4 kpl
(vieraspaikat) tontin 1 yhteyteen luontevan kavelyreitin padhan — ja tama
on hyvaksytty edellisen hankkeen lupapaatdksessa; lisksi kaksi
autopaikkaa on osoitettu valjemman tontin, tontti 3, yhteyteen.

Asuinkerrostalo on viisikerroksinen ja rakennus on laajuudeltaan 2 150 k-
m?; rakennusoikeudellinen kerrosala on 1 846 k-m?2. Rakennukseen
sijoittuva asuinhuoneistomaara on 32; huoneistotyypit vaihtelevat yksidista
(4 kpl, 7 %) kolmen huoneen ratkaisuihin (14 kpl, 45 %). Pienimmat
huoneistot ovat laajuudeltaan 27,0 m? suuruisia ja suurimmat 63,0 m2.
Rakennuksessa on harjakatto ja julkisivut ovat maalattua betonia, josta
poiketen ensimmainen kerros pihan puoleisen julkisivun osalta graafista
betonia. Rakennuksen varimaailmasta |16ytyy katteesta tumma harmaa ja
julkisivuista harmaa, punainen ja ruskea. Vaestonsuoja sijoittuu
ensimmaiseen kerrokseen.

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/100 k-
m? ja vieraspaikkoja vahintaan 1 ap/10 asuntoa: autopaikkoja on
suunniteltu toteutettavaksi asemakaavan edellyttdma maara, vaikkakin ne
sijoittuvat osin hallinnollisen tontin ulkopuolelle, mutta korttelialueen



sisapuolelle. Yhteisjarjestelysopimuksen kautta ratkaistaan tontin
ulkopuoliset toiminnot korttelialueen sisalla.

Lausunnot hankkeesta

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunto kaavoitukselta ja
pelastusviranomaiselta. Pelastusviranomainen puoltaa hanketta ehdoilla;
kaavoitus ei ole antanut hankkeesta lausuntoa.
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Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan
Kalliomaen asemakaava-alueelle kortteliin 592 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar lov fér det ansokta byggprojektet:
bygglov i Stenkulla detaljplanomrade, kvarter 592, i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.



