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Valmistelija / Beredare: Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija /
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Hakija on hakenut lupaa poiketa yleiskaavasta 350 k-m? suuruisen,
kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin
5 000 m? suuruiselle kiinteistdlle Karlvik Rn:o

Nyt kyseessa oleva kiinteisto sijaitsee Saariston ja rannikon
osayleiskaavassa (tullut voimaan 20.2.2014) loma-asuntoalueella (RA).
Kiinteistolle on merkitty olemassa olevaa rakennuspaikkaa osoittava
merkinta.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Kasper Nyberg ehdotti, ettd rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy
poikkeamispaatoksen seuraavilla perusteluilla:

Nyt kyseessa oleva kiinteistd on Saariston ja rannikon osayleiskaavaan
merkitty loma-asuntoalueeksi. Kaavaselostuksessa on kuitenkin todettu,
ettd "ymparivuotista asumista suositaan alueilla, jotka ovat
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia ja jotka liittyvat olemassa oleviin
palveluihin seka infrastruktuuriin". Kaavan yhtena keskeisena periaatteena
voidaan siten pitaa, ettd yhdyskuntarakenteen kannalta edullisilla paikoilla,
jotka liittyvat mm. olemassa olevaan infrastruktuurin, voidaan mahdollistaa
ymparivuotista asumista. Rakennuspaikalle on kiintea tieyhteys. Edelleen
alueelle on kaavan hyvaksymisen jalkeen rakennettu kattava vesi- ja
viemariverkosto, johon rakennuspaikka voi liittyd. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan kaavaselostuksessa ei ole mainintaa Kitdn
vesiosuuskunnasta. Vesiosuuskunnan edellytykset verkoston
toteuttamiseen ovatkin varmistuneet vasta kaavan hyvaksymisen jalkeen.
Valiokunta toteaa, etta kaavaa hyvaksyttaessa ei ole siten voitu ottaa viela
riittdvalla tavalla huomioon pysyvan asutuksen mahdollistavaa uutta
kunnallistekniikkaa.

Kitdn vesiosuuskunnalta ja Sipoon vedelta on aiemmissa vastaavissa
lupaprosesseissa selvitetty verkoston kapasiteetti. Saatujen vastausten
perusteella kapasiteetti nayttaisi olevan riittdva jopa muutaman sadan
uuden vesivessan liittdmiseksi verkostoon.

Valiokunta toteaa, ettei sita seikasta, ettéd Saariston ja rannikon
Osayleiskaavassa on erityinen kaavamaarays, joka mahdollistaa
kayttétarkoitusmuutoksen vakituiseen asumiseen, voida paatella, ettei
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisesti poikkeamisen edellytyksia
voisi olla muiden kaavamerkintdjen osalta.



Valiokunta katsoo, ettd rakennuspaikan maankaytollisesti edullinen sijainti
ja littyminen olemassa olevaan ymparivuotisen asutuksen
yhdyskuntarakenteeseen seka erityisesti kaavan hyvaksymisen jalkeen
laajentunut pysyvan asutuksen mahdollistava kunnallistekniikka ovat
maankaytto- ja rakennuslain 171 pykalassa tarkoitettu erityinen syy
myontaa kayttétarkoituksenmuutos ja poiketa kaavamaarayksesta.

Ottaen huomioon kaavan tarkoitus ymparivuotisen asutuksen
sijoittamiselle, alueen kunnallistekniikan kapasiteetin seka joukkoliikenteen
palvelutason, maanomistajien tasapuolisenkohtelun vaatimuksestakaan ei
voi aiheutua sellaisia vaikutuksia, jotka haittaisivat maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla kaavoitusta,
kaavan toteuttamista ja alueiden kayton muuta jarjestamista tai olisivat
muutoin 2 momentin sdanndsten vastaisia.

Saariston ja rannikon osayleiskaavassa kiinteistdlle ei ole olemassa olevan
rakennuspaikan lisaksi osoitettu uutta rakennuspaikkaa. Toisen
rakennuspaikan muodostumisen valttdmiseksi lupaehdoksi asetetaan
vanhojen lomarakennusten purkaminen tai niiden kayttotarkoituksen
muuttaminen talousrakennuksiksi. Tallin kiinteistolla olisi
asuinrakennuksen rakentamisen jalkeen vain yksi rakennuspaikka, eika
hanke johtaisi poikkeamiseen rakennuspaikkojen lukumaarasta.

Christer Lindqvist kannatti Kasper Nybergin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli 4anestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat danestavat "jaa" ja Kasper Nybergin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoadanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 6 "ei" -aanta
(Tamminen, Buddas, Lehvonen, Lindqvist, Nokelainen, Nyberg)
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Kasper Nybergin ehdotuksen.

Kasper Nyberg féreslog att byggnads- och miljdutskottet godkanner
undantagsbeslutet med foljande motiveringar:

Fastigheten i fraga anvisas som omrade for fritidsbostader i
delgeneralplanen for skargarden och kusten. | planbeskrivningen
konstateras dock att "aretruntbosattning gynnas pa omraden som ar
fordelaktiga till sin samhallsstruktur och som finns i anslutning till befintlig
service och infrastruktur”. Ett centralt mal for planen ar sdledes att
aretruntboende majliggors pa omraden som ar fordelaktiga ur
markanvandningssynpunkt och dar byggandet ar anslutet till bland annat
redan befintlig infrastruktur. Byggomradet har fast vagférbindelse.

Efter att planen godkandes har det byggts ett omfattande vatten- och
avloppsnatverk i omradet dit byggplatsen kan anslutas. Planbeskrivningen
for delgeneralplanen for skargarden och kusten innehaller ingen uppgift om
Kito6 vattenandelslag. Vattenandelslagets férutsattningar for att bygga
natverk har saledes faststallts forst efter det att planen godkandes.
Utskottet konstaterar att det vid den tidpunkt da planen godkandes saledes
har varit omgjligt att i tillracklig man ta i beaktande den nya
kommunaltekniken som mdjliggdér permanent bosattning pa omradet.

Kitoé vattenandelslag och Sibbo Vatten har i tidigare motsvarande
tillstandsprocesser utrett natverkets kapacitet. Utifran informationen fran
ovan namnda aktorer torde kapaciteten racka till aven i det fall att narmare
flera hundra nya vattenklosetter skulle anslutas till natverket.

Utskottet konstaterar att det faktum att delgeneralplanen for skargarden
och kusten innehaller en sarskild planbestammelse som mojliggor en



Paatos / Beslut

andring av anvandningsandamalet till aretruntboende inte kan leda till den
slutsatsen att férutsattningar for att bevilja undantag enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen inte existerar pa évriga
planbeteckningsomraden.

Utskottet anser att byggplatsens fordelaktiga lage ur
markanvandningssynpunkt, det faktum att fastigheten ar ansluten till en
befintlig samhallsstruktur for aretruntboende samt speciellt det faktum att
den kommunalteknik som majliggdr permanent boende och som har
utvidgats efter det att planen godkandes utgoér ett sadant sarskilt skal for
att bevilja undantag fran en bestammelse fér andring av
anvandningsandamalet som avses i 171 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Med beaktande av planens syfte vad galler placering av aretruntboende,
av kommunalteknikens kapacitet samt av den serviceniva som
kollektivtrafiken erbjuder, kan det inte ens pa grund av kravet av
markagarnas lika behandling, forekomma sadana konsekvenser som
skulle medféra olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet
av planen eller annan reglering av omradesanvandningen som avses i 171
§ 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, eller att dessa konsekvenser
for dvrigt skulle strida mot bestdammelserna i 2 momentet i namnd lag.

| delgeneralplanen for skargarden och kusten anvisas ingen ny byggplats
for fastigheten utdver den befintliga byggplatsen. Foér att hindra att det
uppstar en ny byggplats stalls som tillstandsvillkor att de gamla
fritidsbostaderna rivs eller att deras anvandningsandamal andras till
ekonomibyggnader. Da skulle det efter att bostadshuset byggts endast
finnas en byggplats pa fastigheten och projektet skulle inte leda till
avvikelse fran antalet byggplatser.

Christer Lindqvist understédde Kasper Nybergs forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foéreslog foljande
omrostningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar

"ja" och de som understdder Kasper Nybergs forslag rostar "nej". Forslaget
godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rést (Saarnio) och 6
"nej" -roster (Tamminen, Buddas, Lehvonen, Lindqvist, Nokelainen,
Nyberg). Ordféranden konstaterade att utskottet med rosterna 1-6 beslutat
godkanna Kasper Nybergs forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi danin 1-6 Kasper Nybergin
ehdotuksen

Byggnads- och miljdutskottet godkande Kasper Nybergs férslag med
rosterna 1-6.

Merkittiin poytakirjaan, ettd rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Sini-Pilvi Saarnio yhtyi Ulla-Maija Upolan eriavaan mielipiteeseen.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola

meddelade avvikande mening till beslutet.
Sini-Pilvi Saarnio instamde i Ulla-Maija Upolas avvikande mening.



