MAANVUOKRASOPIMUS

Tama vuokrasopimus perustuu kunnanhallituksen 12.12.2017 § 326 tekemaén paatdkseen.

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

1.2 Vuokrakohde

Sipoon kunta

Y-tunnus: 0203533-8

PL 7, 04131 Sipoo
Kunnanhallitus 12.12.2017 § 326

1. Asunto Oy Sipoon Kartanonherra 5/9

Y-tunnus: 2936482-8

c/o Master Yhtict Oy

Hietalantie 7

80710 LEHMO

Yhtié on Kunnanhallituksen paatoksessa 12.12.2017
§ 326 mainittu perustettava yhtié

2. Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva

Y-tunnus: 2936477-2

c/o Master Yhtiét Oy

Hietalantie 7

80710 LEHMO

Yhtié on Kunnanhallituksen paatéksessa 12.12.2017
§ 326 mainittu perustettava yhti6é

Sopimuksen tarkoittamana alueena on 7118 mZ:n suuruinen kiinteist®
K1526 753-412-3-36 Sipoon kunnassa.

Vuokrakohde on osoitettu voimassa olevassa Kartanonrinteen asemakaavassa
asuinkerrostalojen korttelialueeksi merkinnalla A-1 / pv. Rakennusoikeutta
vuokrakohteessa on 1200 kem?2.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun
tarkoittamalla tavalla asumiseen, siten kuin kayttétarkoituksesta on kaavassa

maaratty.



Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hénella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettéa han nou-
dattaa lainsaadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eik&d muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennustapaohjeiden ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset asuinrakennukset kolmen vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennus-
valvontaviranomainen voi siind suorittaa maankaytté- ja rakennuslain mukaisen
loppukatselmuksen, jolla asuinrakennus on joko kokonaan tai osittain
hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista kaikilta osin.

Vuokranantaja voi hakemuksesta ja painavista syisté pidentdd mainittua
madraaikaa.

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydests ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei

saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokra-
alueella oleva puusto on vuokranantajan omaisuutta. Kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivéat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorit-
tamistaan téista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole my&skaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

2.4 Ympdristénsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus
Vuokranantaja ilmoittaa, etté kéytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-
alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan jatteita tai aineita, jotka saattavat

aiheuttaa maaperan ja pohjaveden pilaantumista.

2.5 Maaperan pilaantuminen
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistésuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta
ja iimoittamisesta siten kuin sanotun lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly® tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokran-
antajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahén kirjallista suostu-
mustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja sillé sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan sopimuksen méarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee iimoittaa 7 vuorokautta ennen katselmusta
vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulku-
tasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen
vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on 50 vuotta.
Vuokra-aika alkaa 1.6.2018 ja paattyy 31.5.2068.

3.2 Kiinnitykset

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittauslaitokselta
maakaaren mukaisesti.

Vuokralainen valtuuttaa Sipoon kunnan hakemaan vuokralaisen kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
vuokramiehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensa enintdan 54 000 euroa (kolminkertainen vuosivuokra).



Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinnityksen
vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on luovutettava
Sipoon kunnalle.

3.3 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa

saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttdtarkoitukseen

edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taméan sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta
ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua
etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa
ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.

4 MAKSUT
4.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
kahdeksantoistatuhatta (18 000) euroa (perusvuokra).

Sipoon kunta laskuttaa vuokralaista etukateen vuosittain marraskuussa. Vuoden
2018 osalta vuokra peritaan kun tdma sopimus on allekirjoitettu.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus
iimenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin
luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan
tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2017 elokuun indeksiluku, joka 1927.
Tarkistusindeksi on kunkin vuoden elokuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan
perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden alusta
lukien.

4.3 Muut maksut

Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada vesihuoltolaissa tarkoitetun
littymismaksun.

4.4 Maksamattomat vuokrat



Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myés ne vuokraerat viivastys-
korkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperadisen vuokrakauden
paatyttyd vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman
vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 2.2 tarkoitetun rakennuksen

ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunas-
tusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisestd arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.
Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista,
rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden-
haltijalle, hanen sita vaatiessa hyvisséa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,

lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa etusijan
osoittamassa jarjestyksessa, enintdan panttikirjan osoittamaan méaaraan,
minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidenta-
misesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittémasti
uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1
tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun tai siksi
kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Milloin kunta on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle
olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen véhintdan 10 vuodeksi entisin
ehdoin, tai tekemaén uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen
sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta
vuokra-maksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen



vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan
asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole
velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta

6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla
on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seké siistia
alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&hinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennusty® on
loppuunsaatettava kolmessa vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassé tarkoitettua maaraaikaa.
6.2 Katujen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoit-
tuva katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eradiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka
asianomaisessa kunnallisessa sadnnoéssa maarataan.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikentee-
seen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta
kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on sdadetty ja maaréatty,

ellei toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.



Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle viipymatta, kun siirto on tapahtunut. llmoituksen oheen
on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista ja tieto vuokramaksun uudesta
laskutusosoitteesta.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttamisestd omalta hallinta-
ajaltaan, ja lisaksi sen jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kunnes maanmittaus-
laitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokra-
oikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss&
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myés oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly®
edella kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen
purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen taytta-
miselle asetettu maaraaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen
siistimisen suhteen menetellaan talloin kuten edella kohdassa 5.5 on maaratty.

6.6 Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kunnalle
sopimussakkoa enintaan rikkomisajankohtana perittavan vuotuisen
vuokramaksun kolminkertaisen maaran.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

6.7 Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella kohdassa 3.2 mainitut panttikirjat
kunnalle vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta viivastys-
korkoineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edelld mainitut,
eraantyneet maksut maksamatta, kunnalla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa
parhaaksi katsomallaan tavalla.



6.8 Vesi- ja viemari

Vuokra-alueen liittamisesta kunnan vesijohto-, hulevesi- ja jatevesi-
viemariverkkoon tehdaan kaupungin hyvaksymien vedentoimitusehtojen
mukainen erillinen sopimus kunnan vesihuoltolaitoksen kanssa.

6.9 Jatehuolto

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan ympéristénsuojelulakia, jatelakia
ja niiden nojalla annettuja, kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

6.10 Vuokra-alueen kunnossapito

6.11

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrasuhteen
paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista
perusparannuksista tai muista toista.

Vuokra-alueen ostaminen

Vuokralaisella on oikeus ostaa nyt vuokrattu alue vuokrasopimuksen
voimassaoloaikana. Kauppahinta maaraytyy ostohetken markkinahinnan
mukaan.

6.12. Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset ritaisuudet ratkaistaan Ita-
Uudenmaan kéarajaoikeudessa.

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maarétty, noudatetaan vuokrasuhteessa
maanvuokralain (258/66) 3. luvun asuntoalueen vuokraa koskevia saannoksia.

Tata sopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Sipoossa /2 . 9 2018
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Pekka Soyrila Anna-Leena Rouhiainen
mittaus- ja kiinteistopaallikko maanmittausinsindori

Tahan tyydymme ja sitoudumme noudattamaan taman vuokrasopimuksen
ehtoja.
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