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Sdderkullaan on asemakaavoitettu uusi T9 Taasjarvi IV asemakaava-
alue. Asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.5.2020 ja se on
saanut lainvoiman 16.7.2020.

Asemakaava-alue sijaitsee Sipoossa Soderkullan taajamakeskuksen
pohjoisosassa. Alue sijoittuu rakentamattomalle metsaalueelle
taajamakeskuksen laajenemisalueelle Taasjarven pientaloalueen
pohjoispuolelle. Ominaispiirtein talle alueelle on kallioiset maastot.
Lahialueella kulkee virkistys- ja latureitteja.

Soderkullan taajamakeskus sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa
asemakaava-alueesta lounaaseen ja Porvoonvayla noin 2 kilometria
alueesta eteldan. Alueen asuintontit sijoittuvat maastonmuodot huomioiden
Kalliokielontien ja Kaunokkitien jatkoksi muodostaen uuden kadun.

Kaava-alueen laajuus on 18,35 ha ja se tukeutuu Soderkullan
palveluihin. Kaava-alueelle on kaavoitettu erillistaloille

(AO-1) rakennuspaikkoja yhteensa 51 kappaletta. Asemakaava-alueen
kokonaisrakennusoikeus on 12 694 k-m?. Alueelle on tarkoitus rakentaa
asunnot n. 250 asukkaalle.

Asemakaavan mukainen tonttikoko vaihtelee n. 750-1350 m? valilla ja
kaavan tonttitehokkuusluku on e=0.25.

Alueen topografia on varsin vaihteleva. Alueen korkein kohta sijaitsee
noin +41 m merenpinnan ylapuolella. Rinne laskee kaava-alueen
koillisreunaa kohti, missa alin taso on noin +24 m merenpinnan
ylapuolella. Rakentamisen yhteydessa tulee perustamistapa selvittaa
rakennushankekohtaisesti. Kaava-alueen laheisyydessa ei sijaitse
pohjavesialueita.

Alue

rajoittuu kaakkoispuolella T5 Taasjarvi lll -asemakaava-alueeseen ja lounai
sella puolella T2 Taasjarvi |l -asemakaava-alueeseen. Pohjoisella puolella
uusi asemakaavoitettu alue rajautuu laajoihin MTH-alueisiin.

Asemakaava-alueen tontit saatetaan myyntiin kolmessa eri vaiheessa
vuosien 2021-2024 aikana. Ensimmainen vaihe tulee myyntiin alustavan
arvion mukaan loppuvuodesta 2021 kunnallistekniikan valmiustasosta
riippuen.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Alueen tontit myydaan tarjouskilpailulla. Alueen tonttien hinta on maaritetty
kevaalla 2020 ulkopuolisen arvioitsijan laatiman arvion mukaisesti, jossa
AO-1 korttelien hinta on valilla 93-96 €/m?. Tata hintaa tullaan kayttdamaan
tonttien pohjahintana tarjouskilpailussa.

Alueen myytavilla tonteilla on seuraava kaavamaarays:

AO-1 Erillispientalojen korttelialue. Sallitun rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa enintaan 40 k-m? talousrakennuksen kutakin asuntoa kohti.
Ohijeelliselle tontille saa sijoittaa enintdan yhden

asunnon. Rakennusoikeutta on alueella yhteensa 12 694 k-m>.

Asemakaava-alueen kunnallistekniikkaa ei ole viela toteutettu ja

se valmistuu arviolta kevaalla 2022 sellaiseen tasoon, etta varsinaiset
tonttien rakennustyot alueella voidaan kaynnistaa. Kunnallistekniikan
rakentamisen osalta viimeistelytdiden on arvioitu tehtavan viela vuonna
2023. Korttelialueiden rakentamista koskee hankkeeseen laaditut
rakentamistapaohjeet.

Asemakaava-alueen rakentamista ohjaavat asemakaava ja sitovat
rakennustapaohjeet. Lisdksi Sipoon kunta haluaa ohjata alueen
rakentamista myds erillisilla tontinluovutusehdoilla. Ehdot kirjataan kaikkiin
alueen uusiin tonttivarauksiin ja tarvittavilta osin kauppakirjoihin.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Kehitysjohtaja esittada maankayttdjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettd Sipoon kunta paattaa Taasjarvi IV -asemakaava-alueen tonttien
myynnista ja myyntiehdoista seuraavasti:

1.Taasjarvi IV -asemakaava-alueen tontit

myydaan tarjouskilpailulla kolmessa eri vaiheessa, n. 10-20 tonttia
kerrallaan, vuosien 2021-2024 aikana. Tonteille asetetaan pohjahinnat
ulkopuolisen arvioitsijan maarittdman markkina-arvon perusteella, joka on
arvioitu valille 93-96 €/m2. Toisessa ja kolmannessa vaiheessa

myydaan samalla menettelylla seuraavat n. 10-20 kpl

erat alueen kaavatonteista.

2.Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.

3. Tontit luovutetaan korkeimman tarjouksen jattaneelle. Tarjouksen voi
jattaa yksityishenkild tai yritys. Samalle taholle voidaan luovuttaa alueelta
vain yksi tontti.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja on allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa siita, kun
tontin myyntipaatés on saanut lainvoiman.

6. Tonteilta poistetaan puusto ennen myyntia vaiheittain myyntiera
kerrallaan.

7. Mittaus- ja kiinteistdyksikkd vastaa tonttien myynnista ja myynnin
aikatauluista.

8. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan alueen tonttien myymisesta
edelld mainituilla periaatteilla.

9.Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttéasiantuntija



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Utvecklingsdirektoren foreslar till markanvandningssektionen och vidare Hill
kommunstyrelsen att Sibbo kommun beslutar om Tastrask IV
detaljplaneomradets tomters forsaljning och férsaljningsvillkor som féljande:

1. Tastrask IV-detaljplaneomradets tomter séljs genom anbudsinfodran i
tre olika skeden, ca. 10-20 tomter per gang under aren 2021-2024. Till
tomterna faststalls ett utgangspris enligt marknadsvarde angett av en
utomstaende varderare, som ar estimerat till mellan 93-96€/m2. | det andra
och trejde skedet séljs enligt samma forfarande de féljande ca. 10-20 st.
mangden av omradets planetomter.

2. En styckningsavgift pa 1 090 euro per tomt debiteras fér tomterna.

3. Tomterna utldamnas till den som Iamnat det hégsta anbudet. Anbud kan
ldmnas in av privatperson eller foretag. Till samma part kan endast en tomt
overlamnas.

4. En reservationsavgift pa 500 euro debiteras for tomterna.

5. Kopebrevet maste underskrivas inom 6 manader fran det att tomtens
forsaljningsbeslut vunnit lagakraft.

6. Tradbestandet tas bort fran tomterna innan férsaljningen stegvis ett
forsaljningsparti i taget.

7. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomternas férséljning och
férsaljningens tidtabell.

8. Tomtchefen befullmaktigas att besluta om tomternas reservationer och
férsaljning pa omradet enligt ovannamnda principer.

9. Tomtchef, markanvandningsingenjor och markanvandningsexpert
befullmaktigas att bereda och underteckna kopebrevet, tva tillsammans,
enligt ovanndmnda principer.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvadningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 31.05.2021 § 169

623/10.00.02.00/2021

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta paattaa Taasjarvi IV -
asemakaava-alueen tonttien myynnista ja myyntiehdoista seuraavasti:

1.Taasjarvi IV -asemakaava-alueen tontit myydaan tarjouskilpailulla
kolmessa eri vaiheessa, n. 10-20 tonttia kerrallaan, vuosien 2021-2024
aikana. Tonteille asetetaan pohjahinnat ulkopuolisen arvioitsijan
maarittdman markkina-arvon perusteella, joka on arvioitu valille 93-96



€/m2. Toisessa ja kolmannessa vaiheessa myydaan samalla menettelylla
seuraavat n. 10-20 kpl erat alueen kaavatonteista.

2.Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.

3. Tontit luovutetaan korkeimman tarjouksen jattaneelle. Tarjouksen voi
jattaa yksityishenkild tai yritys. Samalle taholle voidaan luovuttaa alueelta
vain yksi tontti.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja on allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa siita, kun tontin
myyntipdatds on saanut lainvoiman.

6. Tonteilta poistetaan puusto ennen myyntia vaiheittain myyntiera
kerrallaan.

7. Mittaus- ja kiinteistdyksikkd vastaa tonttien myynnista ja myynnin
aikatauluista.

8. Tonttipaallikko valtuutetaan paattamaan alueen tonttien myymisesta
edella mainituilla periaatteilla.

9.Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun beslutar om Tastrask IV-
detaljplaneomradets tomters forsaljning och férsaljningsvillkor enligt
féljande:

1. Tastrask IV-detaljplaneomradets tomter saljs genom anbudsinfodran i
tre olika skeden, ca. 10-20 tomter per gang under aren 2021-2024. Till
tomterna faststalls ett utgangspris enligt marknadsvarde angett av en
utomstaende varderare, som ar estimerat till mellan 93-96€/m2. | det andra
och trejde skedet saljs enligt samma forfarande de foljande ca. 10-20 st.
partier av omradets planetomter.

2. En styckningsavgift pa 1 090 euro per tomt debiteras for tomterna.

3. Tomterna utldmnas till den som lamnat det hogsta anbudet. Anbud kan
lamnas in av privatpersoner eller foretag. Till samma part kan endast en
tomt éverlamnas.

4. En reservationsavgift p4 500 euro debiteras for tomterna.

5. Kdpebrevet maste underskrivas inom 6 manader fran det att tomtens
forsaljningsbeslut vunnit lagakraft.

6. Tradbestandet tas bort fran tomterna innan férsaljningen stegvis ett
forsaljningsparti i taget.

7. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomternas férsaljning och
forsaljningens tidtabell.

8. Tomtchefen befullmaktigas att besluta om tomternas reservationer och
forsaljning pa omradet enligt ovannamnda principer.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

9. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten befullmaktigas att bereda och underteckna
kopebrevet, tva tillsammans, enligt ovannamnda principer.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



