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Nikkilan kartanon alueelle on kaavoitettu uusi NG9 Pohjanniityn
asemakaava ja asemakaavan muutos -niminen asemakaava-

alue. Asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.6.2020 ja se on
saanut lainvoiman 13.8.2020.

Asemakaava-alue sijaitsee Sipoon suurimman taajaman ja hallinnollisen
keskuksen Nikkilan pohjoisosassa, Paippistentien varressa olevan
Pohjanmetsantien paassa, Kartanonrinteen omakotialueen lansi- ja
lounaispuolella. Alue kasittaa Kartanonrinteen omakotialueen ja
Pohjanmetsantien takaisen peltoalueen, ja sen pinta-ala on noin 5,6 ha.

Alue on rakentamatonta, pinnanmuodoiltaan erittain tasaista peltomaata,
jonka pinnankorkeus merenpinnasta vaihtelee 31-34 metrin valissa. Alue
on maaperaltdan kauttaaltaan savea. Peltoa rajaavat metsat ovat
maaperaltaan hiekkamoreenia.

Asemakaava-alue rajautuu luoteisosastaan alueeseen, jossa on ennen
sijainnut ampumarata. Kaava-alueen maaperasta tehdyissa haitta-
ainetutkimuksissa on I6ydetty raja-arvot ylittavia maaria lyijya.
Rakennettavalta alueelta raja-arvot ylittavia pitoisuuksia on 16ytynyt
katualueelta mutta ei tonteilta. AO-kortteleille teetetaan viela syksyn 2021
aikana haitta-ainetutkimus, jossa jokaiselta tontilta otetaan vahintaan yksi
maaperanayte.

Kaava-alue tukeutuu noin kahden kilometrin paassa

sijaitseviin Nikkilan palveluihin. Kaava-alueelle on kaavoitettu erillistaloille
(AO-10) rakennuspaikkoja yhteensa 28 kappaletta. Asemakaava-alueen
kokonaisrakennusoikeus on 5923 k-m?, josta 300 k-m? on varattu
liikuntapalveluiden varikolle. Alueelle on tarkoitus rakentaa asunnot n. 110
asukkaalle.

Kaavan mukainen tonttikoko vaihtelee n. 610-1160 m? valilla ja kaavan
tonttitehokkuusluku on e=0,25. Alueen myytavilla tonteilla on seuraava
kaavamaarays: AO-10 Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa
yksiasuntoisia pientaloja.

Asemakaava-alueen tontit saatetaan myyntiin kolmessa eri vaiheessa
vuosien 2021-2024 aikana. Ensimmainen vaihe tulee myyntiin alustavan
arvion mukaan loppuvuodesta 2021 kunnallistekniikan valmiustasosta
riippuen.

Alueen tontit myydaan kiintedan hintaan. Alueen tonttien hinta on
maaritetty syksylla 2020 ulkopuoliselta arvioitsijalta tilatun arvion
mukaisesti, jossa AO-10 korttelien hinta on valilla 76-79 €/m2.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kaava-alueen katuinfrastruktuuria ei ole viela toteutettu ja se valmistuu
arviolta kevaalla 4/2022, sellaiseen tasoon, etta varsinaiset tonttien
rakennustyot alueella voidaan kaynnistaa. Infrarakentamisen osalta
viimeistelytoita on arvioitu tehtavan viela vuonna 2023.

Pohjanniityn alueen rakentamista ohjaavat asemakaava seka sitovat
rakennustapaohjeet. Sipoon kunta haluaa asemakaavan lisdksi ohjata
alueen rakentamista myos erillisilla tontinluovutusehdoilla. Ehdot kirjataan
kaikkiin alueen uusiin tonttivarauksiin ja tarvittavilta osin kauppakirjoihin.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Kehitysjohtaja esittaa maankayttojaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettd Sipoon kunta paattda Pohjanniityn asemakaava-alueen tonttien
myynnista ja myyntiehdoista seuraavasti:

1.Pohjanniityn asemakaava-alueen korttelien 1538, 1539,

1540 ja 1541 AO-10-tontit myydaan kiintedan hintaan kolmessa eri
vaiheessa kortteleittain n. 8-10 tonttia kerrallaan vuosien 2022-
2023 aikana. Tontit myydaan hintaan 76-79 €/maa-m?. Tonttien
saajat arvotaan hakuaikana tonttihakemuksen jattaneiden kesken.

2.Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.

3.Tontit luovutetaan taysi-ikaisille yksityishenkiléille, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet asuntotonttia Sipoon kunnalta viimeisen 5 vuoden
aikana.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa siita, kun tontin
myyntipaatds on saanut lainvoiman.

6. Mittaus- ja kiinteistoyksikkd vastaa tonttien myynnista ja myynnin
aikatauluista.

7. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edella mainituilla periaatteilla.

8. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Utvecklingsdirektoren foreslar till markanvandningssektionen och vidare Hill
kommunstyrelsen att Sibbo kommun beslutar om Norrangens
detaljplanomradets tomters forsaljning och férsaljningsvillkor som féljande:

1. Norrangens detaljplanomradets kvarterens 1538, 1539, 1540 och 1541
AO-10-tomter saljs till ett fast pris i tre olika skeden enligt kvarter ca. 8-10
tomter per gang under aren 2022-2023. Tomterna saljs till priser 76-
79€/mark-m2. Tomternas mottagare lottas ut bland de som lamnat in
tomtansdkan under ansokningstiden.

2. En styckningsavgift pa 1 090 euro per tomt debiteras fér tomterna.

3. Tomterna utlamnas till myndiga privatpersoner som inte har kopt eller



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

hyrt bostadstomter av Sibbo kommun under de senaste 5 aren.
4. En reservationsavgift pa 500 euro debiteras for tomterna.

5. Képebrevet maste underskrivas inom 6 manader fran det att tomtens
forsaljningsbeslut vunnit lagakraft.

6. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomterns férsaljning och
forsaljningens tidtabell.

7. Tomtchefen befullmaktigas att besluta om tomternas reservationer och
forsaljning pa omradet enligt ovannamnda principer.

8. Tomtchef, markanvandningsingenjor och markanvandningsexpert

befullmaktigas att bereda och underteckna kopebrevet, tva tillsammans,
enligt ovannamnda principer.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.



