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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet

Aika / Tid 26.05.2021 klo 17:00 - 20:03
Paikka / Plats Teams-etakokous / Teams-distansmote

Kasitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik

§43 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets
laglighet och beslutforhet

§ 44 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§45 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
féredragningslistan

§ 46 Ymparistolupa maa-ainesasemalle / Miljétillstand till
marktaktstation, Tmi Kari Lukin - Paippinen / Paipis 753-426-
11-91

§ 47 Suunnittelutarveratkaisu 21-0177-SUU, Herralantie /
Avgorande som galler planeringsbehov 21-0177-SUU,
Hertsbyvagen

§48 Poikkeamispaatos 21-0202-POl, Graniittitie 15 /
Undantagsbeslut 21-0202-POI, Granitvagen 15

§ 49 Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen tadydentaminen /

Komplettering av byggnadsordningen i Sibbo kommun

§ 50 limoitusasiat / Delgivningar

Sivu / Sida
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11

22



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Osalllistujat / Deltagare

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Nyberg Kasper 17:16 - 20:03
Narv.
Saarnio Sini-Pilvi 17:16 - 20:03
Buddas Pirkko 17:16 - 20:03
Lehvonen Simo 17:16 - 20:03
Lindqvist Christer 17:16 - 20:03
Nokelainen Ann- 17:16 - 20:03
Christine
Tamminen Ari 17:16 - 20:03
Virtanen Tapio 18:16 - 20:03
Poissa/ Juvonen Anu
Franva-
rande
Hagman Tove
Muu/  Ruponen Saija 17:16 - 18:00
Ovriga
Upola Ulla-Maija 17:16 - 20:03
Ruponen Vesa 17:16 - 20:03

Ui Shuilleabhain Sofia 17:16 - 20:03
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Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem

jasen/medlem

kh:n edustaja/kst:s § 47-50
representant
asiantuntija/sakkunnig § 43-46

esittelija/foredragande
asiantuntija/sakkunnig
poytakirjanpitaja/protokollfor
are

Allekirjoitukset
Underskrift

Kasper Nyberg Sofia Ui Shuilleabhain
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§43-50

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt

justerat Pirkko Buddas

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Ann-Christin Nokelainen

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare




6/2021

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
3.6.2021 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 3.6.2021.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 43 26.05.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.05.2021 § 43

Paatos / Beslut Kokous todettiin laillisesti kokoon kutsutuksi ja paatésvaltaiseksi.

Sammantradet konstateras vara i laglig ordning sammankallat och
beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta / § 44 26.05.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.05.2021 § 44

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Pirkko Buddas ja Ann-Christin
Nokelainen.

Till protokolljusterare valdes Pirkko Buddas och Ann-Christin
Nokelainen.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 45 26.05.2021
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.05.2021 § 45

Paatds / Beslut Rakennus-ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esityslistan silla
muutoskella, ettd seuraavat asiat vedettiin pois esityslistalta:
Oikaisuvaatimus 21-0207-0IK suunnittelutarveratkaisusta 21-0122-SUU ja
Oikaisuvaatimus 21-0207-OIK rakennusluvasta 21-0125-R - kiinteistd
Haga.

Byggnads-och miljéutskottet godkande enhalligt foredragningslistan med
den férandringen, att féljande arende drogs bort: Rattelseyrkan 21-0207-
OIK gallande planeringsatgardsbeslut 21-0122-SUU och Rattelseyrkan 21-
0207-0OIK gallande bygglov 21-0125-R - fastighet Haga.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 46 26.05.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Ympaéristolupa maa-ainesasemalle / Miljotillstand till marktaktstation, Tmi Kari Lukin -
Paippinen / Paipis 753-426-11-91

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.05.2021 § 46
88/11.01.00/2021

Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektor Saija Ruponen
saija.ruponen(at)sipoo.fi

T:mi Kari Lukin hakee ymparistdlupaa olemassa olevalle maa-
ainesasemalle kiinteistolla Aurinkomaki 753-426-11-91, osoitteessa
Suolanhdentie 32, 04430 Jarvenpaa.

Alueella on tarkoitus valivarastoida maa-ainesjakeita. Lupaa haetaan myos
mullan seulontaan. Toiminta ei hakemuksen mukaan tule muuttumaan
aiemmasta.

Esittelija / Féredragande Ymparistovalvontapaallikké / Miljétillsynschef Juvonen Anu
Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliolunta antaa liitteena 1 olevan paatoksen.
Byggnads- och miljoutskottet ger beslutet i arendet enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Esittelijan ollessa estyneena, asia paatettiin puheenjohtajan
selonteon pohjalta.

Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, ettd rakennus ja ymparistovaliokunta palauttaa
asian uudelleen valmisteluun, jotta ymparistdlupahakemuksesta saadaan
kaavoituksen lausunto.

Ari Tamminen kannatti Sini-Pilvi Saarnion ehdotusta.

Da foredraganden var férhindrad, avgjordes arendet pa basis av
ordférandens redogoérelse.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att byggnads- och miljdutskottet aterremitterar
arendet for ny beredning, for att fa ett utlatande fran planlaggningen
gallande miljétillstandet.

Ari Tamminen understdédde Sini-Pilvi Saarnios forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 46 26.05.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Liitteet
Liite / Bilaga 1: Ymparistdlupa maa-ainesasemalle, Paippinen 753-426-11-91



Sipoon kunta / Sibbo kommun

6/2021 9

Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 47 26.05.2021

Byggnads- och miljdutskottet

Suunnittelutarveratkaisu 21-0177-SUU, Herralantie / Avgoérande som galler planeringsbehov
21-0177-SUU, Hertsbyvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 26.05.2021 § 47

69/10.03.00.02/2021

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Foérslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa 300 k-m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiselle noin 30 140 m%n
suuruiselle kiinteistdlle Perke Rn:o |l Nyt kyseessa oleva kiinteistd
sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:ssa kylaalueella (AT).
Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Kasper Nyberg ehdotti, ettd asia jatetdan poydalle.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta kannatti Kasper Nybergin ehdotusta.

Kasper Nyberg féreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Kasper Nybergs forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattda asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 21-0177-SUU
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 48 26.05.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Poikkeamispaatos 21-0202-POl, Graniittitie 15 / Undantagsbeslut 21-0202-POI, Granitvagen 15

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.05.2021 § 48
69/10.03.00.02/2021

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Sievi hyvinvointitilat Oy on hakenut lupaa 2 050 k-m? suuruisen, k+l| -
kerroksisen kehitysvammaisten hoivakodin rakentamiseksi noin 3 511 m?
suuruiselle kiinteistolle K539 A-1 Rn:o 753-414-1-166. Kiinteisto sijaitsee
Pahkinalehdon asemakaava-alueella korttelissa 539 asuinrakennusten
korttelialueella (A-1).

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa haetun luvan liitteen 1
mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.

Liitteet
Liite / Bilaga 1: Poikkeamispaatos 21-0202-POl
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 13 03.02.2021
Byggnads- och miljdutskottet

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 45 16.02.2021
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 49 26.05.2021

Byggnads- och miljéutskottet

Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen taydentaminen / Komplettering av byggnadsordningen i

Sibbo kommun

1646/00.01.01/2016

RAKYMP § 110

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet
28.10.2020

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikko / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakennusjarjestyksen tdydentdmisen tavoitteet

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.1.2020. Voimaantuloa
edelsi valtuuston 11.12.2017 hyvaksyma rakennusjarjestys, josta valitettiin
ja josta valitusten seurauksena kumottiin kokonaan sivuasuntoa koskeva
maarays Helsingin hallinto-oikeuden ja Korkeimman hallinto-oikeuden
toimesta.

Keskeisena tavoitteena on tdydentaa rakennusjarjestysta uudella
sivuasuntomaaraykselld Helsingin hallinto-oikeuden ja Korkeimman
hallinto-oikeuden perustelut huomioon ottaen. Kunnassa voimassa oleviin
yleiskaavoihin sisaltyy omat sivuasuntomaarayksensa lukuun ottamatta
Saariston ja rannikon osayleiskaavaa, jossa viitataan rakennuspaikan
rakentamisen maaran osalta rakennusjarjestykseen ja Talman
osayleiskaava, jossa sivuasuntomaaraysta ei ole lainkaan.
Rakennusjarjestyksen tadydennyksella on tarkoitus saattaa
sivuasuntomaarays rakennusjarjestyksen kautta voimaan myds nailla
mainituilla kaava-alueilla. Samalla maarays vaikuttaisi myos niiden
mahdollisesti myéhemmin voimaan tulevien kaavojen alueella, joissa ei ole
sivuasuntoa koskevia maarayksia.

Rakennusjarjestyksen tdydentdmisen eteneminen

Rakennusjarjestys laaditaan vuorovaikutteisesti kaavaprosessin tavoin.
Osalllisia ovat kaikki Sipoon kunnan asukkaat, kunnan alueella toimivat
yhteis6t ja yritykset, maanomistajat, kiinteisténomistajat seka kaikki ne,
joiden oloihin rakennusjarjestys saattaa merkittavasti vaikuttaa, seka eri
viranomaiset, joiden toimialaa rakennusjarjestyksessa kasitellaan (MRL 62
§).

Taydennys on vahainen osa askettain voimaan tullutta
rakennusjarjestyskokonaisuutta, jonka vuoksi rakennusjarjestys tullaan
vireille saattamisen jalkeen asettamaan suoraan ehdotuksena nahtaville.
Ehdotusvaiheessa pyydetaan laajasti lausunnot ja osallisilla on
mahdollisuus jattdd muistutus. Lausunnot ja muistutukset kasitelldan ja
rakennus- ja ymparistovaliokunta ehdottaa kunnanhallitukselle lausuntojen
ja muistutusten mahdollista huomioon ottamista ennen valtuuston
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hyvaksymiskasittelya.

Rakennusijarjestyksen asema rakentamisen ohjauksessa
Rakennusjarjestys on maankaytté- ja rakennuslakia seka maankaytté- ja
rakennusasetusta seka kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. On syyta
muistaa, etta rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty. Lisaksi
sivuasuntojen rakentaminen edellyttaa useimmiten MRL 137 §:n mukaista
suunnittelutarveratkaisua: vaikka sivuasunto olisi yleiskaavan tai
rakennusjarjestyksen mukainen, eivat MRL 137 §:n mukaiset
suunnittelutarveratkaisun edellytykset valttdmatta tayty.

Rakennusjarjestyksen maarayksista voidaan poiketa MRL 171 §:n
poikkeamista koskevan toimivallan ja MRL 172 §:n poikkeamisen
edellytysten mukaisesti; lisaksi vahainen poikkeaminen on mahdollista
rakennusluvan yhteydessa MRL 175 §:n mukaisesti.

Liitteena on laadittu ja paivittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
rakennusjarjestyksen tdydentamisprosessin osalta.

Liite / Bilaga
Liite / Bilaga 1/ 110. § RAKYMP: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
rakennusjarjestyksen tdydentaminen

Rakennusvalvontapaallikon ehdotus

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa laittaa rakennusjarjestyksen
taydentamisen vireille ja tiedottaa asiasta osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti (MRA 6 § ja MRL 63 §).

Byggnadstillsynschefens forslag

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att anhangiggoéra kompletteringen av
byggnadsordningen och kungora arendet enligt planen fér deltagande och
bedémning (MarkByggF 6 § och MarkByggL 63 §).

Paatos
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen taydennetyn liitteen 1 mukaisesti.

Beslut
Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag i enlighet med kompletterad bilaga 1.

Lisaksi rakennus- ja ymparistovaliokunta valtuuttaa
rakennusvalvontapaallikdn tekemaan teknisia korjauksia paatostekstiin ja
litteeseen.
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Byggnads- och miljéutskottet

Dessutom befullmaktigar byggnads- och miljdutskottet
byggnadstillsynschefen att gora tekniska korrigeringar i beslutstexten och
bilagan.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / Byggnads- och miljdutskottet 03.02.2021 § 13

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakennusjarjestyksen tadydentaminen kuulutettiin vireille ja
valmisteluvaiheesta tiedotettiin osallisia seka lahetettiin tiedoksi ja
mahdollista lausuntoa varten (18.1.2021 mennessa) yhteisdille ja
viranomaisille, joiden toimialaa rakennusjarjestyksen ja sen tdydentadminen
on arvioitu koskevan - osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Valmisteluvaiheesta saatiin kuntalaisilta yksi kirjallinen mielipide ja
yhteis6iltd seka viranomaisilta kaksi lausuntoa. Mielipiteessa toivottiin
sivuasunnon rakentamisen mahdollistamista.

Taydennettava sivuasuntomaarays ja sen perustelut

Sivuasuntomaarays esitetdan tdydennettavaksi 1.3.2019/KHO 15.1.2020
voimaan tulleen Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen lukuun 4 kohtaan
4.2.1, joka koskee rakentamisen maaraa asemakaava-alueen ulkopuolella,
seuraavalla sisallolla:

"Véahintddn 3 000 m2n suuruiselle rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa
enintddn 130 k-mZ2n suuruisen sivuasunnon. 2000—2999 m?n suuruiselle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdédn 100 k-m?n suuruisen
sivuasunnon. Alle 2000 m?n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdédn 70 k-mZn suuruisen sivuasunnon. Kiintedsti pddasunnon
yhteyteen toteutettavan sivuasunnon enimmaiskoko on 70 k-m?,
Sivuasunnon tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen
tarkoitetun pdérakennuksen kanssa ja hybdyntaé samaa tieliittyméé seké
paadsééntoisesti samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden
késittely) kuin pdérakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin, johon voi
sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja pddasunto
muodostavat yhdessé yhden rakennuspaikan; sivuasuntoa ei saa lohkoa
erilliseksi kiinteistéksi pddasunnosta. Sivuasunto suunnitellaan useamman
sukupolven asumisratkaisuja tukemaan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan saa
toteuttaa valtakunnallisesti merkittéville rakennetuille kulttuuriympé&ristén
alueille (VAT-alueet), Sipoonjokilaakson maisemallisesti arvokkaille
alueille, ranta-alueille eiké loma-asuntojen yhteyteen.”
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Sipoon strategia 2018—2021 mukaisesti "Sipoo tunnetaan kehittyvista,
elinvoimaisen maaseudun ympardimistd keskuksista, ja yksildllisesti
kasvavista kylista.” ja "Annamme ihmisten itse valita ja tarjoamme
monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen ja yrittdmiseen.” Edella kirjatut
strategian tavoitteet ja voimassa olevan rakennusjarjestyksen alkuperainen
tavoite sivuasunnon rakentamisen mahdollistamiseksi ovat ohjanneet
taman maarayksen laatimista ja sisalté3; lisdksi on otettu huomioon
Korkeimman oikeuden paatdksen perustelut kumotun
sivuasuntomaarayksen osalta. Nyt esitettavasta sivuasuntomaarayksesta
on siten rajattu ulkopuolelle valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, Sipoonjokilaakson maisemallisesti arvokkaat alueet ja
ranta-alueet seka selkeytetty sita, ettd loma-asuntojen yhteyteen ei
sivuasuntoa voi toteuttaa.

Valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistéjen alueilla
aluerakennetta sekd maisema- ja kylakuvaa vaalitaan ja pyritdan
sailyttamaan yksittaisten rakennusten sailyttamisen lisaksi. Sipoossa
valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistéalueet ovat
Hindsbyn kyla, Loparon kartano, Nikkilan sairaala-alue, Sibbesborgin
keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema, Sipoon kirkot
ja pitdjankeskus seka Suuri Rantatie. Mahdollisen tdydennysrakentamisen
ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriymparistén
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin on alueellista suunnittelua vaativa
tehtava. Sen vuoksi sivuasuntomahdollisuus tulee nailla alueille ratkaista
kaavoituksella eika yksittaisella lupaharkinnalla. Ulkopuolelle on rajattu
lisdksi ranta-alueet seka laajempana, arvokkaana maisema-alueena
maakunnallisesti arvokas Sipoonjokilaakso; myds nama alueet edellyttavat
herkkyytensa ja maisema-arvojensa vuoksi laajempaa tarkastelua ja
selvityksia kaavoituksen muodossa. Loma-asuntojen ei voida
asumismuotona katsoa edellyttavan elinkaariasumista; selkeyden vuoksi
on kirjattu maaraykseen kielto sivuasuntojen rakentamisesta loma-
asuntojen yhteyteen.

Sivuasuntojen historia ja nykytila Sipoossa

Sivuasuntoja koskevia maarayksia on Sipoossa ollut voimassa vuoden
1992 rakennusjarjestyksen voimaantulosta lahtien. Talla hetkella voimassa
olevassa rakennusjarjestyksessa ei sivuasuntomaaraysta ole, silla Korkein
hallinto-oikeus kumosi rakennusjarjestykseen esitetyn
sivuasuntomaarayksen lainvastaisena. Koko kunnan yleiskaavasta
sivuasuntomaarays Ioytyy, kuten myods useasta eri osayleiskaavasta. Nyt
ehdotettava rakennusjarjestyksen maarays poikkeaa yleiskaavan ja
osayleiskaavojen vastaavasta maarayksestd mahdollistamalla
sivuasuntojen rakentamisen kiinteiston koosta riippumatta ja lisaksi
sivuasunnon enimmaiskoko on suurempi. Rakennusjarjestyksen ja
yleiskaavan ollessa ristiriidassa, noudatetaan yleiskaavan maaraysta. Nain
ollen nyt ehdotettava rakennusjarjestyksen maarays tulee sovellettavaksi
niiden osayleiskaavojen alueella, joissa ei sivuasuntoa koskevia
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maarayksia ole. Talla hetkella tallaisia kaavoja ovat Talman osayleiskaava
ja Saariston ja rannikon osayleiskaava. Lisaksi vireilld on useita kaavoja,
joihin sivuasuntomaarayksia ei ole kaavoituksen tassa vaiheessa kirjattu.

Kiinteistdnmuodostamislain 1.10.2011 voimaan tulleen muutoksen
perusteella kunnan asettama kielto paaasunnon ja sivuasunnon
lohkomisesta jaa tehottomaksi. Kiinteistbnmuodostamislain muutoksen
seurauksena lohkominen on kiellosta huolimatta mahdollista 10 vuoden
kuluttua kiinteiston hallinnan luovutuksesta. Sipoon kunta kuitenkin katsoo,
ettd padasunto ja sivuasunto muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan
mahdollisesta lohkomisesta huolimatta. Kaytannossa kuitenkin
mahdollisuus lohkoa paaasunto ja sivuasunto erillisiksi kiinteistdiksi
eriyttda kokonaisuutta. Alkuperainen sivuasunnon ajatus on ollut
useamman sukupolven asumisratkaisujen tukeminen; sivuasunnon
toteuttaminen muussa tarkoituksessa ei Idhtokohtaisesti johda toimivaan
ratkaisuun, eika viihtyisaan ja hyvaan ymparistoon eika se ole yhteisen
edun mukaista.

Sivuasuntoja koskevat ratkaisukdytdnnot Sipoossa

Maankaytto- ja rakennuslaissa ei ole erikseen saadetty sivuasunnoista ja
niiden rakentamisesta, vaan niitd koskee samat sdannokset kuin muitakin
asuinrakennuksia. Oikeuskaytannon perusteella sivuasuntona pidetdan
paarakennukseen liittyvaa asuinrakennusta, jolla on paasaantoisesti
rakennusten yhteisten teknisten ratkaisujen, piha-alueen ja ajotien
perusteella selked yhteys paarakennukseen, ja joka sijoittuu
paarakennukseen nahden siten, etta sen voidaan katsoa sijaitsevan
yhteiselld rakennuspaikalla paarakennuksen kanssa. Sipoossa
sivuasunnon on lisaksi katsottu olevan tarkoitettu elinkaariasumisen
mahdollistamiseen.

Sivuasunnon rakentaminen edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
mukaista suunnittelutarveratkaisua. Rakennusjarjestyksen hyvaksymisen
yhteydessa ei voida ratkaista suunnittelutarveratkaisun myoéntamisen
edellytyksia, vaan tama harkinta tehdaan yksittaisten lupahakemusten
kasittelyn yhteydessa.

Sipoon aikaisemmassa ratkaisukaytannossa on yleiskaavojen mitoituksella
ollut korostunut merkitys suunnittelutarveratkaisuiden valmistelussa. Kun
sivuasunnon on aikaisemmin tulkittu liittyvan paaasuntoon siten, ettei se
ole muodostanut uutta rakennuspaikkaa, ei sivuasunnoilla ole tulkittu
olevan vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan tai mitoitukseen. Koska
yleiskaavan mitoitus ei talla tulkinnalla ole muodostunut esteeksi, on
sivuasuntoja koskevat lupahakemukset saannénmukaisesti mydnnetty.
Ratkaisukaytantda on talta osin jouduttu asteittain muuttumaan vuodesta
2014 alkaen. Vuoden 2020 aikana on paadytty sellaiseen tilanteeseen,
ettei kokonaan uusille sivuasunnoille ole paadsaantdisesti mahdollista
myontaa suunnittelutarveratkaisua edes silloin, kun sivuasunto on
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yleiskaavan maaraysten mukainen. Se, ettd rakennusjarjestykseen tulee
viela yleiskaavaa sallivammat sivuasuntomaaraykset, ei lahtékohtaisesti
muuta tilannetta. Nain ollen on todennakoista, etta sivuasuntoa koskevista
lupahakemuksista joudutaan suuressa osassa tapauksia valmistelemaan
kielteinen paatosesitys rakennus- ja ymparistovaliokunnalle. Paasaannosta
poiketen lupa sivuasunnolle saattaa kuitenkin olla mahdollista joissain
erityistilanteissa. Samoin rakennusjarjestyksen sivuasuntoa koskevilla
maarayksilla on vaikutusta silloin, kun on kyse olemassa olevan
sivuasunnon korvaamisesta uudella tai olemassa olevan sivuasunnon
laajentamisesta. Naissa hankkeissa ei asuntojen lukumaara kiinteistolla
nouse, ja nykyisessa ratkaisukaytanndssa luvan mydntamisen edellytykset
ovat talléin yleensa tayttyneet.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa esittdad kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy rakennusjarjestysta taydennettavaksi esityksen
mukaisesti ja paattda asettaa sen ehdotuksena nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti seka pyytaa lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen godkanner kompletteringen av byggnadsordningen
enligt forslaget och beslutar 1dgga fram forslaget enligt 65 § i
markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen samt begara utlatanden enligt programmet for
deltagande och bedémning.

Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, ettad sivuasuntoa koskeva maarays korjataan
seuraavasti. Sivuasunnon salliminen alle 2000 m? kiinteistdille on
ristiriidassa maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n kanssa ja kyseinen kohta
tulee sen vuoksi poistaa.

Ehdotusta ei kannatettu ja se raukesi.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att férordningen gallande sidobostad korrigeras
pa foljande satt. Att tillata byggandet av sidobostader pa fastigheter som ar
mindre an 2000 m? strider mot 116 § i markanvandnings- och bygglagen
och darfor ska stycket i fraga raderas.

Forslaget vann inte understéd varfor det forfoll.

Kasper Nyberg ehdotti, etta sivuasuntoa koskeva maarays esitetdan
kunnanhallitukselle seuraavasti:

"Véhintdan 3000 mZn suuruiselle rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa
enintddn 150 k-m?:n suuruisen sivuasunnon. 2000-2999 mZ:n suuruiselle
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rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 100 k-m?n suuruisen
sivuasunnon. Alle 2000 mZn suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdédn 70 k-mZn suuruisen sivuasunnon. Kiintedsti pddasunnon
yhteyteen toteutettavan sivuasunnon enimmaiskoko on 70 k-m?,
Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen
tarkoitetun paérakennuksen kanssa ja hybdyntaéd samaa tieliittyméaéa seké
paaséaéntoisesti samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden
késittely) kuin pdérakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin, johon voi
sijoittaa vain varasto- ja teknisié tiloja. Sivuasunto ja pddasunto
muodostavat yhdessé yhden rakennuspaikan, sivuasuntoa ei saa lohkoa
erilliseksi kiinteistéksi pddasunnosta. Sivuasuntoa ei kuitenkaan saa
toteuttaa valtakunnallisesti merkittéville rakennetuille kulttuuriympé&ristén
alueille (VAT-alueet), Sipoonjokilaakson maisemallisesti arvokkaille
alueille, loma-asuntojen yhteyteen eiké ranta-alueille.”

Perustelut

Sipoon strategia ja valtuuston tahtotila ovat selkeat: "Sipoo tunnetaan
kehittyvista, elinvoimaisen maaseudun ympardimista keskuksista, ja
yksilOllisesti kasvavista kylista”. Kylia pitda kehittdd olemassa olevan
asutuksen ja infran pohjalta ja silloin on tarkoituksenmukaista tiivistaa kylia,
laajentamisen sijaan. Korkeimman oikeuden paatoksessa otettiiin kantaa
sivuasuntojen rakentamiseen erityisesti ranta-alueilla ja todettiin ettéd sen
salliminen vaatii lisaselvityksia. Sivuasuntojen kokoon oikeus ei ottanut
kantaa. Valtuuston tahtotila on ettd vahintdan 3000 m2:n suuruiselle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 150 k-m2:n suuruisen
sivuasunnon.

Alkuperaisessa, valtuuston hyvaksytyssa sivuasuntomaarayksessa ei ollut
mainintaa etta "sivuasuntoa suunnitellaan useamman sukupolven
asumisratkaisuja tukemaan” emmeka nae syyta miksi tdman pitaisi sisaltya
korjatussa ehdotuksessa. Esitamme etta tama teksti poistetaan ja
annamme strategian mukaisesti “ihmisten itse valita tarjoamalla
monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen ja yrittdmiseen”.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta kannatti Kasper Nybergin ehdotusta.

Kasper Nyberg foreslog att férordningen gallande sidobostad foreslas till
kommunstyrelsen pa foljande satt:

"Pé& en minst 3000 m? stor byggplats far dessutom byggas en hégst 150
m?vy stor sidobostad. Pa en 2000-2999 m? stor byggplats far byggas en
hégst 100 m3vy stor sidobostad. Pa en byggplats som &r mindre dn 2000
m? far byggas en hégst 70 m?vy stor sidobostad. Den maximala storleken
fér en sidobyggnad som byggs i tét anslutning till en huvudbyggnad &r 70
m2vy. Byggnaden ska inga i samma gardsomrade som den fér
stadigvarande bostadsbruk avsedda huvudbyggnaden och nyttja samma
véganslutning och i regel samma tekniska system (hushallsvatten,
aviloppsvattenbehandling) som huvudbyggnaden. | sidobostaden far
byggas en kéllare, dér endast férvarings- och tekniska utrymmen far
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byggplats, sidobyggnaden far inte avstyckas till en egen fastighet separat

fran huvudbyggnaden. Sidobyggnader far dock inte byggas i byggda
kulturmiliéer av riksintresse som ndmns i de riksomfattande malen for
omradesanvéandningen (VAT), pa miljéméssigt vardefulla omréden vid
Sibbo &, i anknytning till fritidsbostader eller pé strandomraden.”

Motiveringar

Sibbo kommuns strategi och fullmaktiges mal i arendet ar tydliga: "Sibbo ar
kant for sina centrum som utvecklas och omges av en livskraftig landsbygd
och byar som vaxer utgaende fran sina egna behov.” Byarna ska utvecklas

utifran det befintliga boendet och infrastrukturen, och da ar det
andamalsenligt att géra byggandet i byarna tatare, inte glesare. Hogsta

domstolen tog i sitt beslut stallning till byggandet av sidobostader sarskilt
pa strandomraden och konstaterade att byggandet kan tillatas enbart om

det gors ytterligare utredningar i arendet. Domstolen tog inte stallning till

sidobyggnadernas storlek. Fullmaktige anser att det pa en minst 3000 m?

stor byggplats borde fa byggas en hogst 150 m2vy stor sidobostad.
| den ursprungliga bestammelsen om sidobostader som fullmaktige
godkande ingick inte meningen "sidobyggnaden planeras for att stddja
boendeldsningar for flera generationer” och enligt oss finns det inte

motiverade skal till att inkludera denna mening i det korrigerade forslaget.
Vi foreslar att ovan namnda text raderas och att kommunen enligt strategin

"later manniskorna valja sjalva och erbjuder mangsidiga méjligheter till

boende och féretagande”.

Byggnads- och miljdutskottet understédde Kasper Nybergs forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi Kasper Nybergin esittaman
muutetun ehdotuksen ja paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy rakennusjarjestysta tadydennettavaksi muutetun

ehdotuksen mukaisesti ja paattda asettaa sen ehdotuksena nahtaville MRL

65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti seka pyytaa lausunnot osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Kasper Nybergs framférda

forandrade forslag och beslutar féresla kommunstyrelsen att

kommunstyrelsen godkanner kompletteringen av byggnadsordningen

enligt det forandrade forslaget och beslutar I1agga fram forslaget enligt 65 §

i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen samt begara utlatanden enligt programmet for

deltagande och bedémning.

Paragrafen justerades pa motet.
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Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael
Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus hyvaksyy rakennusjarjestysta tdydennettavaksi esityksen

mukaisesti ja paattaa asettaa sen ehdotuksena nahtaville MRL 65 §:n ja

MRA 27 §:n mukaisesti seka pyytaa lausunnot osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa esitetylla tavalla.

Kommunstyrelsen godkanner kompletteringen av byggnadsordningen

enligt forslaget och beslutar Iagga fram forslaget enligt 65 § i

markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen samt begara utlatanden enligt programmet for

deltagande och bedémning.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.05.2021 § 49

9/10.03.00.00/2021

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef

Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Sivuasuntomaarayksella taydennetty rakennusjarjestysehdotus oli

nahtavilld MRL 65 §:n ja MRA 6 §:n mukaisesti 12.3.-12.4.2021 valisena

aikana. Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot osallistumis- ja

arviointisuunnitelman mukaisesti; nahtavillaoloaikana ehdotuksesta saatiin

kaksi muistutusta ja viisi lausuntoa. Lausuntojen pohjalta on

sivuasuntomaaraykseen tehty laadittujen vastineiden mukaisesti seuraavat

muutokset:

-sivuasunnon enimmaiskokoa rakennuspaikoilla, joiden koko on suurempi

kuin 3000 m?, on pienenetty 150 k-m:sta 120 k-mZiin ja

-maaraykseen on taydennetty lause: "Sivuasunto suunnitellaan tukemaan

useamman sukupolven asumisratkaisuja”.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Edella kirjatut muutokset ovat vahaisia ja teknisluonteisia eika niiden
katsota olevan niin merkityksellisia, ettd tama edellyttaisi ehdotuksen
uudelleen nahtaville asettamista.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa

-hyvaksya rakennusjarjestysehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laaditut vastineet seka vastineiden pohjalta tehdyt muutokset
rakennusjarjestysehdotukseen ja

-esittda kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle, etta
rakennusjarjestys hyvaksytaan liitteen 2 mukaisesti
sivuasuntomaaraystaydennyksella.

Pykala tarkastetaan kokouksessa.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att

-godkanna bemétandena som utarbetats till utlatandena och asikterna om
forslag till byggnadsordningen samt andringarna i férslag till
byggnadsordningen som gjorts utifran dessa samt

-foresla kommunstyrelsen och vidare fullmaktige att byggnadsordningen
godkanns kompletterad med sidobostadsférordningen enligt bilaga 2.

Paragrafen justeras pa motet.

Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, ettd rakennus- ja ymparistdvaliokunta palauttaa
asian uudelleen valmisteluun.
Ehdotusta ei kannatettu ja se raukesi.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att byggnads- och miljdutskottet aterremitterar
arendet for ny beredning.
Forslaget vann inte understod varfor det forfoll.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi rakennusvalvontapaallikon
ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Byggnads- och miljoutskottet godkande byggnadstillsynchefens férslag.
Paragrafen justerades pa motet.

Merkittiin poytakirjaan, etta Sini-Pilvi Saarnio jatti eriavan mielipiteen.
Sini-Pilvi Saarnion eriava mielipide liitetaan poytakirjaan.

Det antecknades i protokollet att Sini-Pilvi Saarnio meddelade avvikande
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Sini-Pilvi Saarnios avvikande mening bifogas till protokollet.

Liitteet

Liite / Bilaga 1: Vastineet lausuntoihin ja muistututuksiin, rakennusjarjestyksen tadydentaminen

sivuasuntomaarayksella

Liite / Bilaga 2: Rakennusjarjestysehdotus tadydennetty sivuasuntomaarayksella
Liite / Bilaga 3: Eriava mielipide
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limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 26.05.2021 § 50

Viranhaltijapaatokset / Tidnstemannabeslut

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef
Rakennusluvat / Bygglov, Suunnittelutarveratkaisut / Planeringsbehov,
Poikkeamispaatokset / Undantagslov

26.4.,10.5.2021

Ymparistovalvontapaallikko / Miljétillsynschef

Lupapaatds 29.4.2021 § 7: Paatos ilmoituksesta, joka koskee melua ja
tarinaa aiheuttavan tilapaisen toiminnan maaraajan pidentamista /
Beslut om anmalan angaende forlangning av tidsfrist angaende
verksamhet som tillfalligt fororsakar buller och skakning — Betoco
Asunnot Oy, Amiraalintie 4, Séderkulla. lImoitus on hyvaksytty tietyin
lupamaarayksin / Anmalan har godkants med vissa tillstandsvillkor.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatdkset / Beslut av Hégsta
forvaltningsdomstolen

Paatos nro H1627/2021, Hallinto-oikeuden ratkaisu
valituslupahakemuksen johdosta: Hallinto-oikeus hylkaa
hakemuksen eiki anna ratkaisua valitukseen / 29.4.2020 § 44, |l

Korkein hallinto-oikeus 12.5.2021

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus / Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland

limoitus UUDELY/4776/2021 Jatteen hyodyntamisen
maarakentamisessa merkitseminen ymparistonsuojelun
tietojarjestelmaan, Sprangmanintie 79, 01150, Séderkulla.
Jatteen hyddyntaja Golf Exclusive Oy, betonimursketta hyddynnetaan
600 t kentan jakavaan kerrokseen, 7.5.2021

Vuosiraportit / Arsrapporter

Nord Stream AG on Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoksen
(nro 4/2010/4) mukaisesti toimittanut vuoden 2020
tarkkailuraportin seka lahetekirjeen suomen- ja ruotsinkielisena,
26.4.2021

Kymijoen vesi ja ympadristo ry on toimittanut Porvoon edustan
merialueen yhteistarkkailun vuosiraportin 2020, 29.4.2021

Metsapirtin kompostointikentan toimintaraportti 2020.



6/2021 23

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 50 26.05.2021
Byggnads- och miljéutskottet

HSY on toimittanut vuoden 2020 Metsépirtin kompostointikentan
toimintaraportin liitteineen, 30.4.2021

Borealis Polymers Oy, ymparistotarkkailuun liittyvat vuosiraportit
vuodelta 2020.

Borealis Polymers Oy on toimittanut ymparistétarkkailuun liittyvat
vuosiraportit vuodelta 2020 ymparistélupiensa (Borstar pilot, LDPE,
PE2, PP ja Petrokemian tehtaat) vaatimuksiin liittyen. Toimitetut
tarkkailuraportit ovat Porvoon merialueen yhteistarkkailu 2020,
Kilpilahden eteldpuolen pohja- ja pintavesitarkkailu 2020, Kilpilahden
ilmanlaaduntarkkailu 2020 seka ymparistomelun mittaukset 2020,
30.4.2021

Muut raportit ja ilmoitukset / Ovriga rapporter och anmalningar

Team Sipoon pojat ry on toimittanut kausiraporttinsa vuodelle
2021.

Raportti sisaltda yhteenvedon ratatoiminnasta aikavalilla 01.01.-31.03
2021, 23.4.2021

Ehdotus / Férslag limoitusasiat merkitaan tiedoksi.
Delgivningarna antecknas for kannedom.
Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar delgivningarna for kannedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43, § 44, § 45, § 46, § 47, § 49, § 50
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



